TRIBUNA LEGAL )

UN ANO DE INGIPIENTE JURISPRUDENCIA SOBRE
INSTALAGIONES DE PLAGAS FOTOVOLTAIGAS
EN GOMPLEJOS INMOBILIARIOS

El caso enjuiciado se encuadra en una ur-
- banizacién residencial de lujo ubicada a las
afueras de la ciudad de Barcelona. La comu-

prohibicién de ejecutar la instalacién sobre
las cubiertas de los impugnantes hasta la
resolucién del pleito.

Tanto la solicitud de medidas cautelares
como la demanda principal fueron desesti-
madas en primera y en segunda instancia

y con condena en todas las instancias a la
actora, dando los tribunales la razén a la
comunidad de propietarios, al considerar
que estamos ante una instalacién comunita-
ria que se ubica en zonas comunes, y que al
tratarse de un acuerdo para la instalacién de
un sistema de energias renovables es sufi-
ciente que cuente con un quérum de mayoria
simple de propietarios presentes y cuotas de
participacién, y en tanto que la parte impug-
nante no ha acreditado que dicha instalacién
le cause dafios y perjuicios.

LA NATURALEZA JURIDICA

El ndcleo del debate versa sobre la natura-
leza juridica de las cubiertas del complejo
inmobiliario, configurado como una propie-
dad horizontal por parcelas, considerando

la sentencia que constituyen, claramente y
contrariamente a lo alegado por la actora, un
elemento comun, en los siguientes términos:

“No estamos ante viviendas independientes
entre si, sino diferentes edificaciones o blo-
ques que integran varias viviendas unifa-
miliares de forma ‘adosada’, que comparten
la cubierta, que es un elemento estructural
de la construccién de las viviendas (...). Al
mantener la unidad del edificio, la cubierta
se considera elemento comin”.

SENTENCIA FIRME

De conformidad con todo lo anterior, la
sentencia, considerando véalido y plenamente
ejecutivo el acuerdo comunitario de instala-
cién de las placas fotovoltaicas, obliga a los
disidentes a soportar dicha instalacién en la
zona de las cubiertas que se encuentra enci-
ma de sus viviendas, aun cuando no quieran
hacer uso de la misma.

Si bien debemos puntualizar que el caso

no ha sido enjuiciado conforme a la Ley de
Propiedad Horizontal al incardinarse el com-
plejo inmobiliario en Catalufia, debe tenerse
en cuenta que la regulacién catalana sobre
instalaciones de mejora de la eficiencia ener-
gética en complejos inmobiliarios es muy
similar a la estatal. La sentencia es firme al
no haber sido recurrida en casacién.
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marzo, dictada por la Audiencia Provin-
cial de Barcelona, Sec. 172, constituye
una sentencia pionera sobre problemética
de instalaciones de placas fotovoltaicas en
complejos inmobiliarios.
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nidad de propietarios quiere instalar placas
fotovoltaicas en la cubierta de las viviendas,
oponiéndose més de una treintena de pro-
pietarios a su instalacién por las potenciales
molestias que dicha instalacién les pueda
causar, impugnando judicialmente estos
propietarios disidentes el acuerdo comuni-
tario su aprobacién que tiene un coste de
instalacién de més de 700.000 euros. Todo
ello con una solicitud de medida cautelar de
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