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Colegio Profesional Administradores Fincas

El Colegio de Administradores de
Fincas de Madrid exige rigor en la
aplicacion del nuevo decreto de
viviendas turisticas

El Colegio Profesional de Administradores de Fincas de Madrid (CAFMadrid) considera que
el nuevo decreto aprobado por la Comunidad de Madrid para regular las viviendas de uso
turistico (VUT), que ha sido publicado hoy, 6 de abril, en el BOCM, supone “un punto de
inflexion importante” tras afios de inseguridad juridica, sentencias contradictorias y un
crecimiento desordenado de la actividad.

La norma, publicada tras la anulacién judicial de diversos articulos del decreto previo,
corrige, segun destaca el propio texto oficial, las dificultades de aplicacién de la regulaciéon
anterior y la adapta a las exigencias jurisprudenciales.

El decreto redefine la vivienda de uso turistico subrayando que no puede tener caracter de
residencia habitual, lo que para el CAFMadrid “evita definitivamente la existencia de
pseudo pisos turisticos que tantos problemas estaban generando en las comunidades de
propietarios”. Ademas, al incorporar que estas viviendas deben cumplir las normas de
propiedad horizontal, se introduce un elemento que el Colegio venia reclamando “desde
hace una década”.

La presidenta del CAFMadrid, Manuela Julia Martinez Torres, ha sido contundente:
“Madrid ya no podia permitirse mdas improvisacién ni un modelo de VUT sin control. Este
decreto es un avance y, sobre todo, una correccidn necesaria de los vacios que estaban
alimentando conflictos diarios en los edificios residenciales”. Y afiade: “Celebramos el paso,
pero ahora exigimos rigor: la Administracion debe velar para que esta norma se cumpla con
la maxima firmeza y sin excepciones”.

Entre las novedades mas relevantes, el decreto aclara que la declaracidn responsable de
actividad debe ser presentada por el titular del servicio y no necesariamente por el
propietario, lo que corrige una obligacion previamente anulada por los tribunales.
Asimismo, el certificado de idoneidad (CIVUT) podrd ser emitido por cualquier técnico
competente y la actividad VUT no se podra realizar en viviendas de proteccion publica.


https://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2026/04/06/BOCM-20260406-1.PDF

El CAFMadrid destaca también la actualizacidon de los requisitos minimos exigibles a
apartamentos y viviendas turisticas, desde dimensiones minimas hasta disponibilidad de
vajilla, ropa de cama y sistemas de ventilacidn, iluminaciéon y oscurecimiento, con el
objetivo de elevar la calidad del servicio.

Pero, sobre todo, destaca la inclusidon de una medida fundamental para las comunidades
de propietarios: la exigencia de manifestar que cuenta con dos certificados. El primero, que
el titulo constitutivo o los estatutos no prohiben expresamente la actividad de alojamiento
turistico, y el segundo que la comunidad ha aprobado la solicitud de destinar la vivienda al
uso turistico.

Segln Martinez Torres, estas medidas “ponen fin al conflicto permanente entre
propietarios y vecinos, y obligan a actuar con transparencia a quienes hasta ahora
pretendian operar sin consentimiento de la comunidad”.

El decreto también establece la relacidn exclusivamente electrénica con la Administracion,
lo que agilizard tramites, y permite que los ayuntamientos puedan fijar limites
proporcionados (por zonas, edificios, sectores o periodos) al niUmero maximo de viviendas
turisticas. EI CAFMadrid interpreta esta medida como “una herramienta que por fin
permitira a los municipios poner orden y proteger el ambito residencial de los edificios,
especialmente en los barrios mas saturados”.

En un momento en el que el debate sobre el impacto de las VUT esta mds vivo que nunca,
el CAFMadrid insta a la Comunidad y a los ayuntamientos a “aplicar, inspeccionar y
sancionar” sin ambigiiedades para evitar retrocesos.

Este nuevo decreto, que entrard en vigor el proximo 26 de abril, aparece publicado estando
en desarrollo el actual Plan de refuerzo y control de las VUT, que busca construir un modelo
turistico sostenible, equilibrado y compatible con el dia a dia de los vecinos.
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