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Colegio Profesional Administradores Fincas

Los Administradores de Fincas
proponen recuperar la cuenta ahorro
vivienda orientada a la rehabilitacion
energética

En un momento en el que Espaiia se enfrenta al desafio urgente de rehabilitar mas de 10
millones de viviendas para cumplir con los objetivos europeos de eficiencia energética, el
Colegio de Administradores de Fincas de Madrid (CAFMadrid) lanza una propuesta clave:
una cuenta ahorro especifica para financiar obras de eficiencia energética en edificios
residenciales.

“La creacidén de este nuevo producto financiero, basado en la antigua cuenta ahorro
vivienda, permitiria canalizar el ahorro privado hacia un objetivo de interés colectivo,
fomentando la inversion en eficiencia energética con seguridad juridica y ventajas
fiscales”, opina Manuela Julia Martinez, presidenta del CAFMadrid.

La propuesta, incluida en el informe “Marco leqgal deseable para el impulso de la
rehabilitacion energética edificatoria en Espaia”, elaborado por el Consejo General de
Colegios de Administradores de Fincas de Espaia (CGCAFE), busca movilizar el ahorro
privado y facilitar la planificacién econédmica de comunidades de propietarios y
particulares.

La cuenta permitiria aportar fondos de forma periddica con exenciones fiscales, sin
costes bancarios, y con la seguridad de que se destinaran exclusivamente a actuaciones
como aislamiento térmico, sustitucidn de calderas, instalacién de paneles solares o
mejoras en la eficiencia hidrica.

Se trataria de una cuenta ahorro vivienda, para la aportacién del fondo de ahorro
energético obligatorio (de nueva creacién en la Ley de Propiedad Horizontal), con especial
tributacion y/o desgravacion de las cantidades aportadas a dicha cuenta, asi como coste 0
de mantenimiento bancario.

Ademas, CAFMadrid sugiere que los edificios que tuvieran una calificacion energética E, F
0 G, que representan el 79% del parque inmobiliario, tendrian que aportar un dotacion
obligatoria y excepcional de un 20% adicional del presupuesto anual de la comunidad de
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propietarios para ejecutar obras de rehabilitacién energética.

“Espafia rehabilita menos del 0,1% del parque de viviendas al afio, mientras que paises
como Francia o Alemania estdn en cifras 10 o 15 veces superiores. Necesitamos
mecanismos estructurales, no solo subvenciones puntuales, porque de continuar asi, el
pais tardaria mds de 600 afios en alcanzar una rehabilitacién integral del parque
residencial”, afirma Martinez.

Una oportunidad para el sector financiero

La propuesta no llega en vacio. Diversas entidades bancarias ya han mostrado su interés
en desarrollar productos verdes ligados a la sostenibilidad, lanzando en los ultimos afios
hipotecas y préstamos verdes, y, segun el sector financiero, continian mostrando su
interés a nuevas soluciones que combinen ahorro, inversion y eficiencia energética.

Desde el CAFMadrid consideran que una cuenta con ventajas fiscales especificas para la
rehabilitacion energética, “podria ser muy bien acogida tanto por los clientes como por
las entidades, ya que encaja dentro de sus estrategias ESG”. “Ademds”, insisten desde
esta institucidn, “la iniciativa encajaria perfectamente con las lineas de financiacién del
Banco Europeo de Inversiones (BEI), que prioriza la rehabilitacion energética como
palanca de crecimiento verde”.

El CGCAFE subraya en su informe que esta cuenta podria integrarse con otras reformas

legislativas necesarias, como una nueva Ley de Propiedad Horizontal para facilitar
acuerdos de rehabilitacién en comunidades de propietarios.
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