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Conexión con COS Alertas sonoras y lumínicasAcceso Seguro
Identifica a los usuarios que acceden al garaje 

tanto con vehículo como peatonalmente, 
evitando que entren personas no autorizadas.

Cada usuario dispondrá de dispositivos 
personalizados para una gestión individual sin 

que afecte al resto de los vecinos.

Desde el Centro Operativo de Servicios, podemos 
dar de baja los dispositivos perdidos o robados y 
proporcionar acceso a los usuarios autorizados.

Cámaras que soportan analítica de video para 
detección de intrusión en uso perimetral y/o 

detección de sabotaje.

Darán aviso si se detecta que la puerta ha sido 
forzada, retenida, o que se ha realizado un 

acceso no autorizado.

Los usuarios podrán gestionar desde 
incidencias hasta la compra de dispositivos y 

recibirlos cómodamente en su domicilio.

Sistemas de Videovigilancia Gestión directa a través de APPDispositivos personalizados

¿Cuentan los garajes 
de sus comunidades con

adecuadas?
MEDIDAS DE SEGURIDAD

info@prevent.es

Estudio preliminar del 
espacio físico a proteger

Instalación de sistemas de 
seguridad necesarios

Registro de accesos y 
custodia de imágenes

asesoramiento  legal sobre 
LOPD y formación a los usuarios

Asistencia técnica 
continuada 24 / 7

EL SERVICIO INTEGRAL DE PREVENT INCLUYE:

913 76 82 62          www.prevent.es

L   a asistencia a la junta es de suma impor-
tancia toda vez que, en muchas ocasiones, 
se tratan asuntos de gran trascendencia en 

el que se toman decisiones que afectan de forma 
directa no solo a la propiedad privativa sino a 
la copropiedad de los elementos o instalaciones 
comunes de la finca.
Como consecuencia de ello, la LPH prevé en 
su art. 15.1 que la asistencia a la junta pueda 
ser personal o por representación siendo para 
esta última únicamente necesario un escrito de 
delegación que habitualmente se aporta con la 
convocatoria.
Esta simplicidad en su regulación, por un lado, 
favorece que pueda delegar mi asistencia en 
un tercero (que puede ser propietario o no) y, de 
esta forma, asegurar mi voto pero, por otro lado, 
en la práctica surgen muchas dudas en torno a 
la extensión y alcance de dicha representación.
Mientras que cuando el representante es el usu-
fructuario, la LPH exige la delegación expresa 
del nudo propietario cuando en la junta se vayan 
a tratar cuestiones que impliquen la adopción de 
acuerdos de carácter dispositivo u obras extraor-
dinarias o de mejora (art. 15.1), nada señala para 
el resto de los casos.
Esto implica que, desde el momento en el que 
voluntariamente delego mi asistencia y votación 
en un tercero, asumo todas las consecuencias 
que puedan derivarse de ello.
Esto es importante tenerlo presente toda vez que 
la representación, su alcance y efectos quedan 
dentro del ámbito interno entre representante y 
propietario o, si se quiere, mandante y mandata-
rio dejando al margen a la comunidad.
Esto se traduce en las siguientes consecuencias:

1.	El propietario quedará vinculado por lo 
que el representante manifieste el día de 

la junta. Ahora bien, la representación 
solo alcanza a votar a los asuntos que 
formen parte del orden del día de la con-
vocatoria y no otros.

2.	El voto emitido por el representante no 
podrá ser modificado posteriormente 
pese a que no se hayan seguido las ins-
trucciones dadas al efecto. 

3.	El propietario queda vinculado a todos 
los efectos por el sentido del voto emiti-
do por el representante, lo que se traduce 
no solo en la vinculación del acuerdo, 
sino que, en muchos casos, condiciona la 
posibilidad de poder impugnar judicial-
mente los acuerdos adoptados.

4.	Si el representante, a la hora de votar, 
no ha seguido las instrucciones dadas 
al efecto por el propietario, no por ello 
dejará de estar vinculado por el sentido 
de su voto sin perjuicio de su derecho a 
reclamarle los daños y perjuicios ocasio-
nados (art.1718 y 1719 CC). 

5.	Como consecuencia de lo anterior, es 
importante recordar a los propietarios 
que el Secretario-administrador no está 
obligado a verificar si lo que vota en la 
junta el representante coincide con las 
instrucciones que hayan sido dadas al 
efecto limitándose a tomar nota de la vo-
tación emitida en cada uno de los puntos 
y dejando constancia del sentido del voto 
en el acta de la junta.

Por último, dos consideraciones importantes:•	Si otorgada la representación a un terce-
ro, acude a la junta el propietario, aquella 
quedará automáticamente anulada.•	El Secretario-administrador no está 
obligado a representar a ningún propie-
tario por lo que puede negarse a ello; es 
más, aconsejo que no se haga para evitar 
que se le vincule personalmente con el 
voto que haya podido emitir en nombre 
de otro propietario.
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