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711 apartado 5 del art. 4 de la LAU esta- s,

== blece que las partes afectadas podran -
el pactar la sumisién a mediacién o
arbitraje de aquellas controversias que por
su naturaleza puedan resolverse a través
de estas formas de resolucién de conflictos,
de conformidad con lo que queda esta-
blecido en la legislacién reguladora de la
mediacién en asuntos civiles y mercantiles
y del arbitraje.
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to, siempre y cuando, ésa es la salvedad, se
trate de controversias que por su naturaleza
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puedan resolverse a través de esas formas de
resolucién de conflictos.

Si bien es cierto que gran parte del contenido
de la normativa relativa a arrendamientos
urbanos, especialmente el titulo relativo a
arrendamientos de vivienda, es de caracter
imperativo, para proteger los derechos del

arrendatario de vivienda (arts. 4.2 y 6 de la
LAU), v el ordenamiento procesal contiene
normas imperativas que pueden considerar-
se de orden publico cuando se pretende el
desahucio del demandado por falta de pago
de la renta (gj. art. 22.4 de la LEC), haciendo
de dificil encaje en el procedimiento arbitral
esta regulacién especial, ninguna salvedad
establece el art. 4.5 de la LAU relativa a la
resolucién de un contrato de arrendamiento
por falta de pago, por lo que no es una materia
indisponible por las partes y, consiguiente-
mente, nada impide que pueda someterse a
arbitraje mediante la incorporacién al contra-
to de arrendamiento de una cldusula relativa
al convenio arbitral.

No se trata de que toda relacién juridica sujeta
en mayor o menor parte a una normativa de
carécter imperativo haya de considerarse indis-
ponible para las partes y, por tanto, no suscep-
tible de arbitraje. La cuestién decisiva a tener
en cuenta por el &rbitro en estos casos es saber
deslindar las normas que son imperativas de las
dispositivas, para evitar generar indefensién a
una de las partes privdndole de derechos indis-
ponibles, pero ello no obsta a que el conflicto
originado sea arbitrable (por ejemplo, respetan-
do la facultad de enervacién del demandado).
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