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L inminente aprobación del Proyecto de 
Ley de Medidas de Eficiencia Procesal 
del Servicio Público de Justicia traerá 

consigo un relevante paquete de medidas de 
fomento de las vías alternativas de solución de 
conflictos en aras de evitar su judicialización 
y tratar de aliviar la sobrecarga que padece 
la Administración de Justicia y hacerla más 
sostenible y eficiente.
Junto a los conocidos métodos autocompositi-
vos de solución de conflictos, como la mediación 
y la conciliación, o hetero compositivos, como 
el arbitraje, ninguno de los cuales termina de 
consolidarse en nuestro país, se prevé una 
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innovadora vía de solución de conflictos con-
sistente en la creación de la figura del experto 
independiente, que no solo está llamado a ser un 
activo esencial para la sostenibilidad de nuestra 
Administración de Justicia, sino que dará un 
gran protagonismo en la solución de conflictos a 
los Administradores de Fincas.
La función del experto independiente consistirá 
en emitir un dictamen jurídico respecto de la 
materia objeto de controversia por encargo de las 
partes en conflicto, cuyas conclusiones, en caso 
de ser aceptadas por las partes, tendrán efica-
cia de cosa juzgada, impidiendo que se pueda 
presentar demanda judicial con igual objeto, 
pudiendo erigirse en título ejecutivo, mediante 
su elevación a escritura pública u homologación 
judicial para el caso de que el dictamen se haya 
emitido una vez iniciado ya el proceso judicial.
Si bien, a diferencia del arbitraje, este nuevo 
método hetero compositivo de solución de con-
flictos no tiene carácter vinculante, la normativa 
prevé alicientes suficientes para que, en la prác-
tica, las partes acepten someterse al criterio del 
tercero neutral y dar por válidas las conclusiones 
de su dictamen, a pesar de no ser de su agrado. 
En primer lugar, porque se exigirá en el orden 
civil como requisito de procedibilidad para que 
sea admisible la demanda judicial que las partes 
se hayan sometido con carácter previo a un 
método alternativo de conflictos – entre los que 
se encuentra la sumisión a la opinión del tercero 
independiente-. 
En segundo lugar, se reforma el régimen de las 
costas judiciales en su art. 245 de la LEC, de 
tal forma que si la resolución judicial que pone 
término al procedimiento es sustancialmen-
te coincidente con el contenido del dictamen 
jurídico emitido por el tercero neutral, la parte 
condenada al pago de las costas podrá solicitar la 
exoneración de su pago o su moderación cuando 
hubiera formulado propuesta a la parte contraria 
de someterse al criterio del experto indepen-
diente y el resultado del mismo no hubiera sido 
aceptado por la parte requerida. 
Por último, la reforma dispone que los tribunales 
deberán tener en consideración la actitud de 
las partes respecto a la solución amistosa y el 
eventual abuso del servicio público de Justicia al 
pronunciarse sobre las costas y, asimismo, para 
la imposición de multas o sanciones previstas en 
nuestra ley rituaria.
En cuanto a la condición de experto indepen-
diente, no se exige requisito profesional o acadé-
mico alguno, limitándose la ley a declarar que “el 
dictamen podrá versar sobre cuestiones jurídicas 
o sobre cualquier otro aspecto técnico relaciona-
do con la capacitación profesional del experto”, 
dando cabida a una gran variedad de profesiona-
les y no necesariamente juristas, entre los que se 
encuentran los Administradores de Fincas.
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Energía 100 % verde en la comunidad.

Ahorro en la factura de los vecinos 
y zonas comunes.

Rebaja sustancial del impuesto del IBI.

Horas gratuitas de consumo para los
vecinos.

Apoyándonos en un modelo energético
sostenible, Gashogar Solar ofrece a los
consumidores la posibilidad de disfrutar de la
energía que ellos mismos generan.

A través de la instalación de paneles solares
en el tejado, tu comunidad puede aprovechar
la energía solar que genera para ahorrar
costes en su factura y compartir el gasto con
el resto de vecinos.

El autoconsumo llega a tu comunidad. 

Eficiencia e Innovación en tu edificio.

Más transparencia. La monitorización del
consumo en tiempo real es una información muy
valiosa para la comunidad.

Mayor vigilancia. Contamos con un sistema de
alertas para las comunidades en caso de que el
consumo se dispare.

Buenas prácticas. Contamos con expertos
encargados de analizar los datos de consumo.

Mejor gestión.  Confianza y experiencia de una
gran empresa con más de 5 décadas en el sector.

Efiplus es un innovador aparato basado en
la tecnología del IoT (Internet de las Cosas)
que se instala fácilmente en las redes de gas y
electricidad de los edificios.

Esta herramienta permite monitorizar el consumo
en tiempo real a través de un software gratuito
para los administradores de fincas.

Contrata doméstica para tus administrados

Ahora con doméstica podrás suministrar
energía a tus administrados y reducir su factura
y la huella de carbono.

Avanzamos contigo: si tú te comprometes,
nosotros también. Somos la única compañía
que premia a sus clientes por hacer un uso
responsable de la energía.

Energía inteligente. Te ofrecemos
energías alternativas, verdes y limpias.

Consumo responsable. Te ayudamos a
ser responsable con tu consumo y con el
medio ambiente.

Controla tu consumo online. Gestiona tu
consumo en tu área personal.

Bienvenidos al futuro de la energía
EL ADMINISTRADOR DE
FINCAS COMO EXPERTO
INDEPENDIENTE EN 
CONFLICTOS SOBRE 
DERECHO INMOBILIARIO
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