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En cuanto a los colegiados de reciente in-
corporacién, la formacidn serd la base de su
ejercicio profesional, tanto para los que ha-
yan colaborado o colaboren con algun des-
pacho, como aquellos que quieren iniciar su
camino en solitario. Sin ella las dudas seran
numerosas y los errores también.

Por todo ello el Colegio ofrece este servicio
a todos sus miembros, tanto la formacién
presencial como los cursos on line. Los cur-
sos presenciales se organizan en la sede del
Colegio segun las necesidades de cambios
normativos o aquellos que los colegiados
han solicitado a través de encuestas.

En cuanto a la formacién on line, tenemos
una oferta de cursos interesantes que
permiten adquirir conocimientos al ritmo
que cada profesional decida. Sin desplaza-
mientos y de forma cémoda. Estos cursos
estdn pensados para los que inician su

ontinua, una e
as claves
gxito profesional
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VOCAL SEGUNDO giados con antigiiedad porque de forma
DEL CAFMADRID

constante se amplia la oferta y se mejoran
los contenidos a fin de que estén actuali-
zados. Estos cursos permiten al alumno
establecer su propio ritmo de aprendizaje,
lo que ha supuesto el éxito de la férmula
propuesta.

=1 | Colegio de Administradores de
= Madrid ha apostado siempre por
A la formacién de sus miembros. Los

0%

cambios constantes en la legislacién, ins-
talaciones, herramientas o procesos hacen
imprescindible la transmisién de éstos y la
profundizacién en los conocimientos.

Los profesionales con experiencia necesi-
tan la formacién para mantenerse al dia
de las modificaciones que afectan a sus
administrados, tanto Comunidades de
Propietarios como los edificios en Pro-
piedad Vertical. Los conocimientos que
precisamos son cada vez mas transver-
sales; desde legislacién a inspecciones,
desde laboral a procesos informaticos, sin
olvidar las herramientas sociales y de con-

La siguiente apuesta ha sido por la forma-
cién en movimiento, a través de cursos
presenciales que se imparten fuera de la
ciudad de Madrid, acercandonos a los
compafieros que tienen despachos fue-

ra de la capital y tienen dificultades de
trasladarse a los presenciales en la sede
colegial.

En los préximos meses continuaremos
ampliando la oferta formativa on line, se
desarrollardn cursos presenciales tanto en
la sede colegial como en los municipios
fuera de Madrid capital y se continuara
solicitando colaboracién a los colegiados,

EMPIECE

A AHORRAR
INSTALANDO
REPARTIDORES
DE COSTES

DE CALEFACCION

SOLICITE PRESUPUESTO SIN
COMPROMISO Y SIN COSTE ALGUNO

902 095 096

@ info@gomezgroupmetering.com
www.gomezgroupmetering.com

a través de encuestas, a fin de conocer las
necesidades y poder adaptar la oferta.

trol de situaciones conflictivas o, incluso,

AHORRO CONSUMO
*ELIENTE IDAE el marketing.
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L0S CONOCGIMIENTOS QUE PRECISAMOS SON
CADAVEZ MAS TRANSVERSALES; DESDE
LEGISLAGION A INSPECCIONES, DESDE
LABORAL A PROCESOS INFORMATIGOS, SIN
OLVIDAR LAS HERRAMIENTAS SOCIALES

EVERY DAY COUNTS
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Vigilamos Su Comunidad

UN NUEVO CONCEPTO EN VIDEOVIGILANCIA
PARA COMUNIDADES DE PROPIETARIOS Y GARAJES

SIN COSTES

i B R —

DESDE SOLO 1 € AL MES POR VIVIENDA *

- Legalizacidn y adaptacion a la Ley Orgdnica de Proteccidn de datos (LOPD).
- Extraccion de imédgenes con la privacidad garantizada segtin la AEPD.

- Instalacién, reconfiguracion o rearientacion de las camaras.

- Instalacion, reprogramacion y reconfiguracion del videograbador.

- Cambios de claves y password por los cambios responsables.

- Garantia total de los equipos instalados del kit integral 100% subvencionado,

durante la vigenciadel contrato de mantenimiento.
- Desplazamientos y mano de obra técnica, incluidas 4 visitas anuales.
=t |mporte Calculado para comunidades de 50 viviendas

ASG1
TOTr

Sociedad de Servicios Integrales

NUESTROS SERVICIOS:
> Conserjes y Porteros.
> Controladores.

> Recepcionistas.

> Limpiezas.

> Jadineria.

> Piscinas.

> Instalacion de Sistemas de Control
y Circuito Cerrado de Television.

> Mantenimiento y Conservacion de
Instalaciones.

> Suministro de Productos y Materiales.

C/ Alverja 16, 1°C - 28011 - Madrid
Telf.:91 463 19 48 - Email:info@asg10.com
www.asg10.com

SIN DERRAMAS

= EL KIT INTEGRAL
: GRATUITO INCLUYE :

o - 2 Camaras en color con leds de inframcios
s para visidn noctuma.
. - 1 grabador digital de 4 entradas, disco
! i duro de 500 Gb. y marca de agua

F
¥ =2 " 1- 1 Monitor color TFT 197
. Vse .- Instalacion de y Caneles de PV.C..
e M nirmiens

www.vigilamossucomunidad.com

UNA NUEVA DIMENSION EN

SERVICIOS A COMUNIDADES
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DUO
INTELIGENTE

CAMARAS DE
VIDEOVIGILANCIA

+

SOFTWARE DE
ANALISIS DE VIDEO

y No se trata sélo de ver,
lo importante es analizar lo que se ve

Un algoritmo de inteligencia artificial detras de cada ¢ r”['lr'!l'qi
es la herramienta mas eficaz en seguridad, porgue auton avy
elimina la subjetividad de los sistemas de videovigilancia tradicior ales.

Deteccidn y seguimiento
de intrusos

Operativo las 24 horas
del dia

Activacion de alarmas
sonoras y visuales

Reconocimiento de
matriculas

Inteligencia artificial para
procesar informacién

Alarma por sabotaje
a las camaras

PREVENT

SECURITY SYSTEMSE

www.prevent.es @prevent.es

ACTIVIDAD COLEGIAL ©

ZULUX, NUEVA EMPRESA

COLABURADORA DE GAFI\/IA[]R\[]

T11 Colegio Profesional
== de Administradores
wheedl de Fincas de Madrid
(CAFMadrid) ha firmado un
acuerdo de colaboracién con

AFMadrid

Profesiong| ﬂdmiﬁis!mdo

ZULUX, empresa especia-
lizada en eficiencia energé-
tica para comunidades de
propietarios.

Mediante este convenio,
suscrito de una parte por la
presidenta del Colegio, Isa-
bel Bajo, y de la otra por Ja-
vier Casquero, en represen-
tacién de ZULUX el pasado
24 de enero, el colectivo de
administradores de fincas
disfrutara de importantes
beneficios exclusivos para
sus clientes, las comunida-
des, que podrén alcanzar un
ahorro minimo asegurado
de un 20% en la factura
energética.

Fincas
COIeglﬂd{;'\':&

ISION

vigilancia inteligente

Renovacion de confianza con ESv

Con objeto de garantizar la seguridad de las fincas, el
Colegio acaba de renovar el acuerdo de colaboracién
que mantiene desde hace tres afios con Europea de
Seguridad y Vigilancia (ESV).

A la firma de esta renovacién, celebrada el pasado 24 de
enero, acudieron Isabel Bajo, como presidenta del CAF-
Madrid, y Balbino Geijo, presidente de ESV.

El colectivo se podra beneficiar, de manera exclusiva, de
las promociones de ESVISION, un producto especial-
mente disefiado para la seguridad de las comunidades
de propietarios, que incluye soluciones tanto para la ins-
talacién y gestién de sistemas de videovigilancia como
de control de accesos de alta seguridad.

-

/ A

res Fincan

Administra (mm

A Sobre estas lineas, Javier Casquero e Isabel Bajo. Fotos: JB

TOSHIBA

Acuerdo con
Toshiba Tec

El pasado 10 de diciembre el
Colegio firmé un convenio
con TOSHIBA Tec, en virtud
del cual esta compafifa sumi-
nistrard, en condiciones venta-
josas, a los administradores de
fincas, equipos multifuncién

y soluciones documentales
mediante renting, asi como el
mantenimiento de estos pro-
ductos de impresién a través
del servicio técnico oficial
mas cercano al colegiado.
Isabel Bajo, en representacién
del CAFMadrid, y Angel de
Juan, de TOSHIBA Tec, fue-
ron los encargados de rubricar
este nuevo acuerdo.

CAFMADRID | 7
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6 ACTIVIDAD COLEGIAL

UN 73,6% DE LOS ADMINISTRADORES

na encuesta inter-
na realizada por el
CAFMadrid entre

los colegiados en los dltimos
meses de 2018, arroja como
conclusién que los pisos
turisticos estdn generando
no pocos problemas en las
comunidades que adminis-
tran. De hecho, el 81,2% de los
administradores encuestados
afirma que en més de una
ocasién algin propietario le
ha trasladado su preocupa-
cién sobre la posibilidad de
que se destinen viviendas del
edificio a fines turisticos.
El183,2% opina que es “acon-
sejable” que las comunidades
de propietarios acuerden no
permitir las viviendas de uso

considera “incompatible” gque en u
comunidad coexistan viviendas con
residentes permanentes v pisos furistic

turistico y el 73,6% considera
“incompatible” que en una co-
munidad coexistan viviendas
con residentes permanentes y
pisos turisticos.

Las actividades molestas
(ruidos, por ejemplo) -con un
81,3%-, la inseguridad en el
edificio -63,2%-, los actos van-
délicos -42,1%-, otros (como el
mayor gasto en diversos con-
sumos, averias, uso indebido
de las instalaciones) -18,7%- y
las actividades insalubres
(fumar en zonas comunes)
-5,8%- son los problemas més
habituales que sufren las co-
munidades con pisos turisti-
cos, detalla la encuesta.

Con todo, el estudio mani-
fiesta que los apercibimientos

1d

=
IN
realizados a los propietarios
informando de las moles-

tias derivadas del uso de su
vivienda para fines turisticos,
no surten efecto.

Sobre las medidas que re-
sultarian més eficaces para
poner freno al uso turistico
de estas viviendas, los admi-
nistradores lo tienen claro:

el 71,8% cree que los hechos
deben denunciarse ante el
Ayuntamiento. Aun asf, sélo
el 30,9% de los encuestados
han puesto la correspondien-
te denuncia.

A esta encuesta han respon-
dido 273 administradores de
fincas colegiados de Madrid,
lo que da a la muestra un
valor estad{stico.

El pasado 8 de enero, la Junta
del Gobierno del CAFMadrid,
representada por su presidenta,
Isabel Bajo; el vicepresidente
segundo, Angel Mateo; y la
vocal tercero Carmen Maicas,
mantuvieron una reunién con la
secretaria de Estado de Turismo,
Isabel Oliver, para exponer las
principales conclusiones de la

8 CAFMADRID
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|2 Junta de Gobierno presenta la encuesta
al Ministerio y a arupos politicos

encuesta realizada al colectivo
en la que se exponen los princi-
pales problemas que sufren las
comunidades de propietarios en

las que conviven viviendas de uso
residencial y pisos turisticos.
También, y a peticién del Grupo
Parlamentario de Ciudadanos,

ENCUESTA SOBRE LAS VIVIENDAS DE USO TURISTICO

6Qué tipo de problemas sufre la comunidad
derivados de la vivienda de uso furistico?

Actividades molestas

N, 81,3

Inseguridad en el edificio

I 63,276

Actos vandalicos en el edificio

I, /2.1%

0tros

I 167

Actividades insalubres

I 6.4

No causan ningtn problema

W 55

éAdministras alguna comunidad donde
existan viviendas de uso furistico?

Loignoro
Si 65,9%
65,9%

No
25,3%

éConoces lanormativa aplicable
alas viviendas de uso furistico?

Si
Muy poco 377%
51,3%

No
11%

¢Qué medidas consideras que puede adoptar la comunidad
para evitar que se destine una vivienda a uso furistico?

Instalacion de cdmaras de seguridad

I 25 1%

Contratacion de un servicio de porteria o conserjeria

N %

Apercibimientos al propietario

I 0.1

Denuncia de los hechos ante el Ayuntamiento

I, /1.8%

0tros

I 254

sConsideras compatible que en una comunidad de
propietarios coexistan viviendas de uso permanente
y viviendas de uso furistico?

No
13,6%

Si
26,4%

¢Tienen licencia para desarrollar dicha actividad?

No
53.9%

Si
46,1%

¢Existe en la comunidad la prohibicion
de desarrollar este fipo de actividad?

No
18.8%

Si
21,2%

Como administrador de la finca, éle ha trasladado algtn
propietario su preocupacion sobre la posibilidad de que

se destinen viviendas del edificio a fines furisticos?

Si
81,2%

No
18,8%

los miembros de la Junta de
Gobierno se reunieron con Jestis
Ricardo Megias, diputado de la
Asamblea de Madrid y secreta-
rio de la Comisién de Culturay
Turismo, con el objeto de aportar
soluciones a una regulacién de los
pisos turisticos.

Tras no prosperar en el Pleno del
Congreso el Real Decreto-Ley

21/2018, de 14 de diciembre, de
Medidas Urgentes en materia de
Vivienda y Alquiler, que modi-
ficaba, entre otras, la Ley de Pro-
piedad Horizontal, para facultar a
las comunidades de propietarios
a limitar o condicionar la exis-
tencia de pisos turisticos por un
acuerdo de las tres quintas partes,
el CAFMadrid ha manifestado

que es un buen momento para re-
gular de una manera més homo-
génea el arrendamiento turistico.
Para el Colegio es necesario
coordinar, ajustar y poner clari-
dad en la definicién y en las con-
tradictorias y dispares regulacio-
nes de viviendas de uso turistico
de las diferentes comunidades
auténomas.

CAFMADRID | 9
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CONFLICTOS
PROFESIONALES
ENTRE LOS COLEGIADOS
Y LA COMUNIDAD

MIGUEL FERNANDEZ
COORDINADOR DE LA COMISION DE ETICA
Y TRANSPARENCIA DEL CAFMADRID

uchas veces nos hemos encontrado
I \ / l con que existe un desacuerdo entre el
administrador de fincas saliente y la
propia comunidad representada por el presi-
dente o por el administrador entrante. Existen
diferentes motivos que llevan a conflictos y a
situaciones que pudieran derivar incluso a
reclamaciones de cantidad, por ejemplo,
de cese anticipado en el contrato
entre administrador saliente y
la comunidad. En estos casos
el administrador de fincas
colegiado debe saber que el
Cédigo Deontolégico Eu-
ropeo, el Cédigo Deonto-
l16gico del Administrador
de Fincas del Consejo
General y, por supuesto,
nuestros Estatutos del
Colegio y su Reglamento
de desarrollo, contienen
previsiones sobre la reso-
lucién de dichos conflictos
profesionales.
El Cédigo Deontolégico Eu-
ropeo, en su punto 32 dice que
el profesional inmobiliario debera
velar por la lealtad de la competencia,
especialmente en lo que se refiere al inicio o
ruptura de relaciones con el mandante y velar
por que las relaciones con los colegas vayan
marcadas siempre por el respeto y la cortesia.
Por su parte, el Cédigo Deontolégico del Con-
sejo General indica, en su art. 3 apartado f,
que se debe promover la mediacién y el arbitra-
je como sistema de resolucién de cualquier con-
flicto con otro compafiero o con un profesional.
Los Estatutos del Colegio Profesional de
Administradores de Fincas de Madrid desa-
rrollan los articulos anteriormente descritos
v nos dicen en su art. 5. fi, con relacién a las
funciones del Colegio en su dmbito territorial,

CAFMADRID
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intervenir como mediador, en los conflictos
profesionales que surjan entre los colegiados,
previa solicitud de los interesados.

Con objeto de favorecer la transparencisa, el
Colegio ha articulado distintas oportunida-
des: un colegiado puede solicitar a la institu-
cidén su intervencién en todos aquellos casos
especiales que lo requieran por las circuns-
tancias del mismo.

Un ejemplo de ello es cuando se quiere dejar
constancia de que se entrega una documen-
tacién al representante de la comunidad o al
nuevo administrador y el Colegio intervenga a
través de su representante como un tercero de
buena fe. En estos casos, el administrador de
fincas saliente solicita al Colegio que envie una
carta al representante de la comunidad para
que este se presente en una fecha prudencial,
que determinard el Colegio con objeto de que
retire la documentacién a entregar. Se reunirn
los interesados o las personas en que deleguen
por escrito para la entrega y recogida de la do-
cumentacién. La documentacién serd punteada,
que no revisada en otros aspectos. Si el repre-
sentante observara que faltan documentos que
considere puedan revestir importancia, podré
reclamarlos, dando la posibilidad a las partes
afectadas, en su caso, de hacer alegaciones a
través del Colegio.

Recordar a nuestros colegiados que si una de
las cuestiones que se reclaman es la indemni-
zacidn por cese anticipado, se podra solicitar al
Colegio su intervencién ayudando a amparar
los intereses del colegiado de acuerdo con las
normas y principios del servicio con objeto de
que se avise a la comunidad de que existen di-
chas cantidades pendientes de pago. Si la comu-
nidad, a través de sus representantes, no abo-
nara las cantidades reclamadas se procedera a
entregar la documentacién por parte de nuestro
departamento de Deontologia al departamento
de Asesoria Juridica Externa del Colegio para
que se proceda a la reclamacién de las cantida-
des pendientes de indemnizar por resolucién
anticipada del contrato que procedan.

La transparencia se consigue cuando se dan
los pasos necesarios que se indican a través

de los diferentes Cédigos Deontolégicos y los
propios Estatutos del Colegio. En lenguaje colo-
quial, hay que evitar toda tentacién de “tomarse
la justicia por nuestra mano” y recordar, aunque
el cumplimiento sea general, que bajo ningin
aspecto se puede retener la documentacién de
una comunidad. En caso de conflicto, podemos
utilizar los recursos que nos aporta el Colegio.
No olvidemos que dentro de nuestros Estatutos
su art. 4 “Fines esenciales del Colegio”, apartado
a), indica que uno de ellos es la ordenacién del
ejercicio de la profesién en base a principios de
deontologia, independencia y responsabilidad.

PRIMERO

POR TENERNOS
EN CUENTA

www.contadorescastilla.com

www.repartidoresdecostesparacalefaccion.com

FACTURACION INDIVIDUALIZADA
DE SUS CLIENTES

4
Ry

CONTADORES C/ Gutierre de Cetina, 17

CASTILLA 28017 Madrid
e.: 91 407 82 37

info@contadorescastilla.com
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Pase privado de
“MARY POPPINS
RETURNS”

=1 | pasado 23 de diciembre los Cines

== Capitol de Gran Via acogieron el pase
wbe privado “Mary Poppins Returns”.

Este evento, uno de los més concurridos por
los administradores de fincas colegiados y sus
familiares, estuvo organizado por el Colegio
de Administradores de Fincas de Madrid
(CAFMadrid) y la empresa Calordom.
Antes de la proyeccién del film, la presiden-
ta del CAFMadrid, Isabel Bajo, que estuvo
acompafiada por Juan Cabello, gerente de
Calordom, felicité las fiestas a los asistentes
desedndoles que 2019 esté repleto de éxitos

personales y profesionales.

12

Tarde de teatrocon

Con el patrocinio de Remica, el
Colegio organizé el pasado 16
de febrero el pase privado de la
obra “El test”, representada en el
teatro Cofidis Alcazar y protago-
nizada por Luis Merlo, Antonio
Molero, Marta Belenguer y
Marina San José.

Al inicio de este evento anual,

CAFMADRID
ENERO | FEBRERO 2019

"t Test”

al que asistieron la presidenta
del CAFMadrid, Isabel Bajo, y
el presidente de Remica, José
Porras, los administradores de
fincas asistentes participaron en
el sorteo de un viaje a Roma, re-
sultando agraciado José Alber-
to Linares Navarro, colegiado
numero 10767.

Esta comedia, dirigida por Alber-
to Castrillo-Ferrer, esconde una
trama de enredos y verdades a
medias que sacan lo peor del ser
humano, en una sociedad que
tiene el dinero como medida de
todas las cosas... SQué escoge-
rias, cien mil euros ahora o un
millén dentro de diez afios?

ranco
ajalica S.L.

C/ Dr Julio Gonzalez Villasante, 6. 28491 Navacerrada (Madrid)

en W &
14001 3 &
o ¥ GENERALI

LA EMPRESA LIDER EN PODA Y TALA EN ALTURA Y JARDINERIA GENERAL

® PODA, TALA DE LOS ARBOLES Y DESTOCONADO
e DISENO Y CREACION DE JARDINES

e MANTENIMIENTO DE JARDINES

® PAISAJISMO

e FUMIGACIONES Y SANEAMIENTO DE JARDINES
® PLANTACION Y TRASPLANTE

e DESBROCE, LIMPIEZA Y ENTRESACAS

e INSTALACION DE RIEGO Y DRENAJE

e TRATAMIENTO DE PLAGA Y ENFERMEDADES

e INSTALACION DE CESPED

e CERRAMIENTO DE FINCAS

e PROPIO VIVERO Y SUMINISTRO DE TODO TIPO DE

e PRODUCTOS DE JARDINERIA

e CAMIONES Y CONTENEDORES PROPIOS

e GESTIONAMOS LAS LICENCIAS Y TRAMITAMOS LOS
PERMISOS EN ORGANISMOS OFICIALES

o/ 918 56 0177 - 616 87 83 80

@@ BAJALICA@BAJALICAES () WwW.PODAMADRID.ES

DESCUENTO EN MANTENIMIENTO DE JARDIN ~ PRESUPUESTO SIN COMPROMISO ~ TRABAJOS DE URGENCIA 24 HORAS
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ALEJANDRO PANTOJA
TECNICO EN SISTEMAS.
=®Y  DEPARTAMENTO
@ INFORMATICO DEL
CAFMADRID

D E |—U 8 os agregadores financieros se han
puesto a la orden del dia en el con-
N trol de gastos; son herramientas que

J permiten integrar en una sola aplicacién

todos los productos que se tengan contrata-

dos en diferentes entidades, permitiendo un
mayor control de todos los movimientos. En
una Unica pantalla se pueden visualizar las

cuentas, y actualizarlas en tiempo real.

Son conocidos los agregadores de Indra,

de las entidades BBVA “BBVA One View”,
Banco Santander “Money Plan” o Caixabank
“Family Now”. Pero también los de After-
banks, Finect y Fintonic.

COLMADWIN
El programa informético del Colegio de
Administradores de Fincas de Madrid
(CAFMadrid) utiliza Afterbanks. A diferen-
cia de la mayoria de programas del mercado
ENTARIAS A no guarda, ni recopila ningin dato, sino
que los descarga del banco y envia directa-
mente a Colmadwin sin que ningin robot o
servidor esté de por medio y pueda guardar
informacién, claves, etc.
Para utilizarlo solo hay que dar de alta los
productos de los diferentes bancos de las
comunidades, despacho... introduciendo
las mismas credenciales que se utilizan
cuando se accede a la pagina del banco.
Permite consultar todos los produc-
tos en un solo lugar y visualizar las
cuentas a través “Consulta de la banca
electrénica en tiempo real”. Esto nos
posibilita utilizar la “Contabilizacién
Automatica” de Colmadwin, generando
v pagando las facturas que se reciben
en las comunidades para poder llevar la
contabilizacién al dia.
También hace la consulta de los movimien-
tos de la norma AEB 43, que son movimien-
tos consolidados, esto es, no pueden echarse
para atrds y anular las érdenes.
Es importante recordar que el Colegio cum-
ple con la normativa europea de Proteccién
de Datos, por lo que nunca compartiremos
sus datos con terceros.
Con un agregador financiero solo se pueden
consultar datos; no se puede hacer ninguna
transaccidn por lo que no hay riesgo de per-
der dinero. Ademas, esta herramienta mejo-
ra notablemente la gestién del despacho.
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Ahorrara un 20%
en su calefaccion... y si no,

le devolvemos el dinero*

Instale nuestros repartidores de costes
y valvulas termostaticas en su radiador.

*Consulte las condiciones de la oferta.

Valvulas 5
termostaticas

2

Repartidor
de costes doprimo®

Detentor

ista Metering Services Espana, S.A.
Tel: +34 917 01 24 83 = Email: comercial@ista.es
Consulte su oficina mas préoxima en www.ista.es/oficinas



NOS PREOCUPA

realizar

GQUE framites hay que
nara poner un

enlaplaza de garaje?

PABLO GARCIA
INGENIERO TECNICO
INDUSTRIAL Y ASESOR
|/4#¥5.]|/ DEINDUSTRIA DEL
{ CAFMADRID

~11art. 17.5 de la Ley de Propiedad Horizontal
== deja claro que “La instalacién de un punto
..l de recarga de vehiculos eléctricos para uso
privado en el aparcamiento del edificio, siempre
que éste se ubique en una plaza individual de
garaje, sélo requeriré la comunicacién previa a

la comunidad. El coste de dicha instalacién y el
consumo de electricidad correspondiente seran
asumidos integramente por el o los interesados
directos en la misma”.

Sin embargo, una vez la comunidad ha recibi-
do la comunicacién del propietario interesado,
antes de proceder a la instalacién del punto de
recarga hay que tener en cuenta una serie de
supuestos.

Por un lado, la comunidad puede mostrar su
interés por realizar una preinstalacidn, siendo
aconsejable que se informe de dicha situacién
al propietario para que espere a poder conec-
tar su vehiculo a dicha preinstalacidn.
Aunque también puede ocurrir que la comuni-
dad no quiera hacer nada, cosa més habitual,
por lo que el interesado podra realizar su
instalacién privada. En este caso el interesado
deber4 contactar con un instalador autorizado
que analizard las posibles opciones para la
instalacién del punto de recarga y procedera a
realizar la més adecuada. Es conveniente que se
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entregue a la comunidad, previamente a los tra-
bajos, una memoria técnica en donde se refleje
la actuacién a realizar, que en todo caso debe
cumplir con lo establecido en el REBT (Regla-
mento Electrotécnico para Baja Tensién).

¢COMO TIENE QUE ACTUARLA
COMUNIDAD CUANDO UN PROPIETARIO
SOLICITA LA INSTALACION DE UN
PUNTO DE RECARGA?

Se trata de articular el derecho del propietario
de poner el punto de recarga en su plaza de
garaje, sin necesidad de acuerdo de la comuni-
dad, pero teniendo en cuenta que la acometida
pasard por los elementos comunes del edificio.
Uno de los problemas con los que nos en-
contramos es que cuando se instalan varios
puntos de recarga en un edificio antiguo, la
potencia necesaria puede superar la instalada
en el garaje, que en el caso de una inspeccién
por los organismos correspondientes (OCAs)
puede resultar desfavorable para la comuni-
dad. Por lo tanto, una actuacién que afecta de
forma privativa a un propietario se convierte
en comun cuando la inspeccién es negativa.
En este sentido, hay que exigirle al propietario
de la plaza de garaje con punto de recarga pre-
sentar el boletin de instalacién de la empresa

suministradora que garanticen un resultado
favorable de la inspeccién de la OCA.

En caso de no disponer de este boletin, ante una
hipotética inspeccién del garaje, ésta puede re-
sultar negativa con las consiguientes consecuen-
cias para la comunidad, que pueden ir desde la
subsanacién de las deficiencias observadas en la
instalacién (que deberian correr a cargo del pro-
pietario en cuestién) hasta posibles sanciones.

6QUE PUEDE OCURRIR SI EXISTEN
VARIOS PUNTOS DE RECARGA Y EL
EDIFICIO TIENE UNA POTENCIA
INSTALADA INFERIOR A LA NECESARIA?
Los edificios en general y los garajes en par-
ticular disponen de unas acometidas con una
seccién de cable determinada que permite un
consumo méximo ajustado a las instalaciones
existentes.

El aumento de potencia requerida por la
instalacién de los nuevos puntos de recarga
va a provocar que después de instalar cierto
numero de puntos la potencia requerida sea
mayor que la potencia instalada. Dicha situa-
cién puede hacer saltar los autométicos por
exceso de consumo o ralentizar el tiempo de
recarga de los vehiculos.

Con el paso del tiempo practicamente todos

los garajes van a encontrarse con esta situa-
cién por lo que serd necesaria la sustitucién
de la acometida por otra con un cableado de
mayor seccidén o, en caso de que sea posible,
la instalacién de una nueva acometida sélo
para los puntos de recarga.

c'.QUf: TIPO DE INSTALACIONES SE
PUEDEN REALIZAR EN LOS GARAJES
COMUNITARIOS?

Existen tres posibles formas:

-La primera es realizar una preinstalacién des-
de el cuadro eléctrico del garaje que discurra
por el mismo con una acometida suficiente
para que posteriormente todo el que quiera
pueda engancharse a esa linea y colocar en su
plaza el punto de recarga junto a un contador.
Este deberad ser periédicamente leido para
generar los recibos y pasarlos al cobro.

-La segunda es realizar, por parte de cada
propietario interesado, una instalacién indi-
vidual desde el cuadro eléctrico del garaje
hasta su plaza con un cableado de acometida
apropiada para un solo punto de recarga y la
instalacién de contador, y asi sucesivamen-
te para el resto de interesados. Esta opcién
cuenta con el inconveniente de que, segun

se vayan realizando nuevas instalaciones, se
aumentard el cableado que discurre por el ga-
raje. Como consecuencia, se deberia plantear
la obligatoriedad de que al llegar a un nime-
ro de derivaciones individuales se obligue a
sustituirlas por una comunitaria de mayor
seccién para que el resto de los propietarios
pueda engancharse posteriormente.

-La tercera consiste en realizar la instalacién
desde el contador de la vivienda particular.

¢COMO SE DEBEN DE REPARTIR LOS
CONSUMOS DE ELECTRICIDAD?

De las posibles opciones de instalacidn, sélo
implicard una gestién por parte de la comu-
nidad cuando exista, ademas de un contador
principal, una instalacién comunitaria a la que
se conecta cada plaza de garaje y en donde se
instale un contador secundario que contabilice
su consumo.

En estos casos, la comunidad pagara el
consumo que marca el contador principal y
aparte contratard a una empresa que realice
las lecturas de los contadores secundarios y
genere los recibos correspondientes para su
posterior puesta al cobro, actuacién similar a
las lecturas de agua o calefaccién.

Hay que tener en cuenta que a partir de 2021
en todos los edificios nuevos seré obligato-
rio instalar puntos de recarga para coches
eléctricos en garajes. Asf lo dice una directiva
de la Comisién Europea con el objetivo de
impulsar la movilidad eléctrica.
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Tania Seinero

FLENA GONZALEZ-MONUX

“Resultan mds eficaces
las actuaciones
parciales, como las de
los planes renove, que la
rehabilitacion integral
de un edificio”

LA FUNDACION DE LA ENERGIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID
(FENERCOM) SIEMPRE HA TENIDO COMO OBJETIVO PRINCIPAL
FOMENTAR, IMPULSAR Y REALIZAR INICIATIVAS Y PROGRAMAS
DE ACTUACION PARA EL ESTUDIO, DESARROLLO Y APLICACION
DE LAS TECNOLOGIAS ENERGETICAS. PERO TAMBIEN SIEMPRE HA
BUSCADO LA OPTIMA GESTION DE LOS RECURSOS ENERGETICOS
PARA CONSEGUIR UNA MEJORA EN EL AHORRO Y LA EFICIENCIA.
LA DIRECTORA GERENTE DE FENERCOM,
ELENA GONZALEZ-MONUX, NOS AVANZA
COMO AFECTARAN LAS NUEVAS
NORMATIVAS AL SECTOR RESIDENCIAL

Juanjo Bueno
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Con la eliminacién del “impuesto al sol” y la
oportunidad del autoconsumo compartido
entre vecinos, équé acciones desarrollara
Fenercom para promover la energia foto-
voltaica en el sector residencial?

Desde Fenercom se ha puesto en marcha el
Plan de Impulso de Instalaciones de Autocon-
sumo en el Sector Residencial de la Comu-
nidad de Madrid que consiste en una linea

de ayudas para la instalacién de médulos
solares fotovoltaicos. Los fondos destinados a
incentivos de este plan de Impulso ascienden
a 170.000 €. El objetivo es reducir la demanda
energética procedente de fuentes de energia
convencionales en viviendas, disminuir la
factura energética de los usuarios e impulsar
el desarrollo de la tecnologia fotovoltaica.

Los datos del plan son provisionales y serédn
definitivos al finalizar el periodo de vigencia
del mismo debido a que actualmente se estdn
ejecutando las instalaciones y en los préximos
dias los instaladores nos remitiran los certi-
ficados de instalacién eléctrica. El listado de
empresas adheridas asciende a més de medio
centenar de varias provincias espafiolas
destacando la Comunidad de Madrid con més
de 30 empresas instaladoras adheridas. La in-
versién total inducida antes de IVA de los 58
expedientes solicitados asciende a 605.978,85
€. La media de incentivo es de 2.926,19 € con
una potencia instalada de 5.56 kWp en cada
uno de ellos.

A la vista de los datos anteriormente comen-
tados, este plan de impulso de autoconsumo
fotovoltaico en el sector residencial ha sido un
éxito rotundo. Debido a esto, la Comunidad
de Madrid valora su continuidad para este
mismo afio.

De todos los planes renove impulsados por
Fenercom, écudl estd teniendo mejor acogi-
da por parte del usuario?

El objetivo del anterior plan de impulso y de
todos los planes renove llevados a cabo por
Fenercom es incentivar la inversién, la reacti-
vacién econémica y la incorporacién de nue-
vas tecnologias y equipos mas eficientes. Es
complejo destacar un plan sobre otro dado que
las necesidades de cada madrilefio no siempre
son las mismas. Los planes renove tienen una
filosofia transversal con el objetivo de llegar a la
mayor cantidad de ciudadanos posible y benefi-
ciar con su puesta en marcha a diversos sectores
y gremios. Entre los planes ejecutados en los
ultimos ejercicios, podemos destacar el Plan de
Movilidad Urbana Sostenible, el Plan Renove
de Salas de Calderas, el Plan Renove de Venta-
nas, el Plan Renove de Ascensores, el Plan de
Impulso de Autoconsumo Fotovoltaico, el Plan
Renove de Instalaciones Eléctricas Comunes...
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“EL AYUNTAMIENTO DE MADRID
DEBERIA APOYAR EL PLAN RENOVE
DE SALAS DE CALDERAS Y TOMAR
TODAS LAS MEDIDAS EN EL AMBITO
DE SUS COMPETENCIAS PARA
ELIMINAR LAS CALDERAS MAS
CONTAMINANTES DELA CAPITAL”

En resumen, se han visto beneficiados el
sector de la construccién y la rehabilitacién,

el sector de las energias renovables, el sector
del transporte... Todos los ciudadanos se han
visto beneficiados de la ejecucién de estos
planes debido a que este conjunto de actuacio-
nes reducen la demanda energética, mejoran
la balanza comercial y reducen la emisién de
gases contaminantes.

A propésito del Plan Renove de Salas de
Calderas, los instaladores han manifestado
que, adem4s de las restricciones al trafico

rodado, deben erradicarse las calderas

de carbdn que se encuentran todavia en
Madrid. Sin embargo, es competencia de

la Comunidad de Madrid la renovacién de
salas de calderas. éCree que el Consistorio
deberia apoyar el Plan Renove de este tipo
de instalaciones?

Sin duda alguna, entre todas las Adminis-
traciones responsables debemos hacer un
esfuerzo para eliminar las calderas de carbén
de nuestra regién y, fundamentalmente, las
que se encuentran en la capital. Por parte de la
Comunidad de Madrid, se ha puesto en vigor
recientemente un Plan Renove de Salas de
Calderas gestionado por la Fundacién de la
Energia que, con presupuesto de 1.400.000 €,
pretende incentivar con ayudas de hasta un
50% de la inversién subvencionable la susti-
tucién de esas antiguas calderas de carbén
por otras de condensacién a gas natural, més
modernas, eficientes y con menores emisiones
contaminantes, ademds de ganar en seguri-
dad al incorporar los sistemas de control que
exige la normativa actual en este aspecto.
Adicionalmente, y compatible con este Plan
Renove, existen unas ayudas complementa-

A Elena
Gonzalez-
Monux,
directora
gerente de
Fenercom.

rias aportadas por el sector privado y gestio-
nadas por Agremia (Asociacién de Empresas
del Sector de las Instalaciones y la Energia) a
las que las comunidades de propietarios que
deseen reformar su sala de carbén también
podrian acogerse.

Como es bien conocido, los problemas de emi-
siones contaminantes a la atmdsfera es una
cuestién cada vez més importante a todos los
niveles sociales, politicos y econdmicos, los
cuales, sumados a los beneficios energéticos,
econdémicos y de seguridad que se obtienen
en la modernizacién de las salas de calderas
v que siempre hemos proclamado desde la
Fundacién de la Energia, hace que las Admi-
nistraciones deban desarrollar iniciativas de
impulso, siendo estos programas de ayuda
una de ellas con las que se intenta, ademés,
dinamizar el mercado.

Por lo tanto, entendemos efectivamente que
el Consistorio deberia apoyar el Plan Renove
y tomar todas las medidas que pueda llevar

a cabo en el &mbito de sus competencias,
algunas de ellas ya anunciadas, para eliminar
las salas de calderas més contaminantes de la

ciudad de Madrid.

éPor qué cree que se estd privilegiando el
uso de los vehiculos eléctricos y no asi de
los mixtos gas-gasolina que también son
ECO?

Es cierto que el vehiculo eléctrico ha adqui-
rido un protagonismo social por encima de
otras alternativas y quizés por el hecho de
que se busca descentralizar las emisiones y
conseguir efecto cero en los centros urbanos,
que es donde més se sufren las consecuencias
de los vehiculos movidos con combustibles
convencionales.

Pero lo cierto es que son tecnologias que
estén llamadas a convivir y en cierta manera
a ser complementarias. En el &mbito urbanoy
de ultima milla encontramos muchas bonda-
des en el vehiculo eléctrico donde podemos
controlar nuestra autonomia y asf planificar
nuestro trayecto diario, pero encontramos
mas dificultades en vehiculos de largo tra-
yecto o més pesados, donde entra en juego el
GNC como principal alternativa a las tecnolo-
gias més conocidas, como puedan ser el diésel
o la gasolina.

En cualquier caso, desde la Comunidad de
Madrid no distinguimos ningun tipo de
privilegio de unas tecnologias sobre otras.
De hecho, en el reciente Plan de Movilidad
Urbana Sostenible, las ayudas para la adqui-
sicién de nuevos vehiculos estaban dirigidas
de igual manera tanto a vehiculos eléctricos,
como a vehiculos a GNC o GLP, entre otros,
siendo el comprador el que toma la decisién
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de la tecnologia que considere més adecuada
en funcién de sus necesidades.

El certificado de eficiencia energética sigue
teniendo un escaso desarrollo en el &mbito
residencial, écree que todavia los usuarios
lo siguen considerando un “impuesto”?

Los beneficios que nos aporta el certificado de
eficiencia energética estdn més que contras-

tados, pero s es cierto que aln se alejan del
interés general.

Un dato significativo al respecto es que, de los
certificados energéticos de edificios tramita-
dos, més de un 75% tienen calificaciones muy
bajas, entre E y G, y sdlo los restantes estan
entre A y D. La meta de este proceso se alcan-
zaré en este periodo 2018-2020, en que, por
imperativo de la Directiva 2010/31/UE, sobre
eficiencia energética en la edificacién, todos
los nuevos edificios deben ser “de consumo
energético casi nulo”, lo que se conseguirg,
ademés de con medidas pasivas de aislamien-
to y equipos eficientes, con generacién propia
de fuentes renovables.

Por tanto, una de las lineas prioritarias de ac-
tuacién es la de la rehabilitacién energética de
edificios. Para ello, una via es la de la rehabili-
tacién integral, que tiene algunos problemas,
como la necesidad de aunar muchas volunta-
des y las fuertes inversiones necesarias, por
lo que los avances que se estédn consiguiendo
son limitados, a pesar de las fuertes lineas de
ayudas estatales existentes. Creo que resultan
maés eficaces las actuaciones parciales, como
las que se desarrollan a través de los planes
Renove, que se centran en las instalaciones
con mayor potencial de ahorro energético.

En el mercado encontraras tantas

polizas como colores...
= 8

it
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wanw josilva.com
Josilva @ josilva.com
www.segurocomparador.es
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Deje que nuestros experlos &n SeqUros para com
las compare y le asesore. Mejor precio y coberturas

gersotizados.
Compromiso con CAF Madrid y sus colegiados:

+ Somos su departamento externo de seguros,

' Atenclén personal y profesional,

" Plan de franquicia exclusivo para Administradores de Fincas en distribucion de seguros,
" Soluciones llave en mano para la contratacion y gestion de sinieslros,

v Soluciones de seguros especificas para Adminisiradores de Fincas ¥y comunidades
de propietanos.
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UN NUEVO CONCEPTO DE
SERVICIO AL ADMINISTRADOR:

El Servicio
,Integral
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Que las humedades no
sean una parte mas de tus
proyectos

Mucho mas que la garantia decenal.

Nuestros tratamientos ofrecen una
garantia de hasta 30 aiios.

Murprotec, protege el
valor de tus proyectos

Solicita tu diagndstico gratuito,

personalizado, in situ y sin compromiso

9003011 30

www.profesionales.murprotec.es
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N 49% DE LOS INQU
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& EL PANORAMA DEL ALQUILER

INOS PIENSA QUE

=

NANUEVA BURBUJA

CASI LA MITAD (49%) DE LOS ACTUALES INQUILINOS CREE QUE ESTAMOS
PROXIMOS A UNA NUEVA BURBUJA INMOBILIARIA FRENTE AL 32% QUE
OPINABA ESTO MISMO EN 2017. SOLO UN 14% DE LOS INQUILINOS ESTA EN

DESACUERDO CON ESA AFIRMACION.

“Experiencia en alquiler en 2017-2018”

elaborado por el portal inmobiliario Fo-
tocasa con la intencidn de trazar una exhaus-
tiva radiografia para conocer el mercado del
alquiler.
Asi mismo, este estudio asegura que el 33%
de los actuales inquilinos cree que alquilar es
tirar el dinero. Es por ello que el porcentaje
que se plantea adquirir una vivienda en los
préximos cinco afios es del 43%, mientras que
un 40% no prevé comprar a medio plazo pero
no descarta hacerlo en un futuro y sélo un 17%
de ellos no tiene previsto comprar vivienda ni
a medio ni a largo plazo.
El actual nivel de precios estd haciendo que
vuelva la creencia de que alquilar es tirar el
dinero, cuando en 2017 este porcentaje era del
25%. En este sentido, Madrid (37%) y la Comu-

S on datos que se desprenden del informe

nidad Valenciana (35%) registran los porcenta-
jes més elevados de inquilinos que secundan
esta idea.

Ademas, cobra cada vez mas fuerza entre
estos inquilinos los argumentos en favor de
la vivienda como bien: el 51% (el 41% en 2017)
creen que la compra es una buena inversién y
el 43% (36% en 2017) opinan que una vivienda
es la mejor herencia que se puede dejar a los
hijos. El grado de acuerdo con estos argu-
mentos ha crecido principalmente entre los
jévenes (18 a 35 afios) que son los que, con su
abandono del mercado de alquiler, han provo-
cado del descenso de la demanda.

Para Beatriz Toribio, directora de Estudios

de Fotocasa, “este informe pone de manifies-
to que, como consecuencia del repunte tan
importante que hemos visto en el precio de
los alquileres, ademés de una menor parti-

= SUBIDAS HISTORICAS EN LOS PRECIOS DEL ALQUILER

Variacion interanual del precio (€ /m2)

Fuente: Fotocasa.es
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A FONDO

= PERFIL SOCIOECONOMICO DE INQUILINOS Y ARRENDADORES

Inquilinos
DISTRIBUCION POR SEXO

o Hombre

30%

Muier o

65% o

DISTRIBUCION POR EDAD

18a24afios 16% EE—
25a34aios 40% N

DISTRIBUCION POR CLASE SOCIAL

Media/Alta  42%
Media 29% I

EL INQUILIND VIVE CON...

Arrendadores
DISTRIBUCION POR SEXO

o Hombre

48%

Muier o

5% 4

DISTRIBUCION POR EDAD

33addaiios 29% I
45354 aiios 31% N
b5a75afios 23% N

DISTRIBUCION POR CLASE SOCIAL

Media/Alta  39%
Media 29% I

EL INQUILIND VIVE CON...

= ; DONDE BUSCAN VIVIENDA?

En la misma localidad y barrio 28% I
En la misma localidad pero en ofro barrio 21%
Enuna localidad cercana (misma provincia) ~ 14%

En una localidad lejana (misma provincia) 9%
En una localidad de ofra provincia 27% I

= ;DONDE ENCUENTRAN VIVIENDA?

Enlamisma localidad y barrio 22%

En la misma localidad pero en otro barrio ~ 28% N
Enuna localidad cercana (misma provincia) ~ 16%

Enuna localidad lejana (misma provingia) ~ 11% [

Enuna localidad de ofra provincia 24%

= MOTIVOS DE LOS INQUILINOS PARA BUSCAR PISO EN ALQUILER

@

Cambio de lugar Pretende Para vivir Mejorar la
de frabajo / estudios independizarse en pareja vida actual
Ampliacion Separacion / La familia se Vacacional / corfo plazo / Por obligacian /
de la familia divorcio ha reducido segunda residencia Vencimiento contfrato

* CANALES DE BUSQUEDA DE PISOS

alcanzé una subida histérica (9%) y en gran-

Suparejae hijos Comparte piso
18% 17%

cipacién de los espafioles en el mercado del
alquiler, la compra vuelva a ganar terreno en
detrimento del alquiler entre los inquilinos.
Buena parte de estos se refugian en el merca-
do de arrendamiento ante su imposibilidad de
acceder a la compra de una vivienda”.

INQUILINOS Y ARRENDADORES CREEN
QUE LOS PRECIOS SON ELEVADOS

La explicacién a estos cambios de mentalidad,
dice Fotocasa, hay que buscarla en los precios,

porque hasta el 60% de estos inquilinos acti-
vos en el mercado cree que los alquileres han
subido tanto que ya compensa més pagar una
hipoteca, un porcentaje que asciende hasta el
70% en la Comunidad de Madrid y el 64% en
Catalufia.

Esta percepcién de los inquilinos también se
extiende a su visién sobre el mercado de la
vivienda en general. Un 54% de los que han
participado en el mercado del alquiler con-
sidera que el precio de la vivienda, ya sea de
compra o alquiler, estd muy cara.

CAFMADRID
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Supareja  Supareja e hijos Con sus padres
26% 47% 17%

Estas cifras son significativamente mas altas
que las de 2017, cuando sélo el 31% crefa que la
vivienda estaba muy cara. Es decir, en un afio
se ha producido un incremento de 23 puntos
porcentuales. Este cambio tiene ademas la
particularidad de ser transversal: se repite en
todos los tramos de edad y las comunidades
auténomas. Adema4s, sucede que los inqui-
linos activos en el mercado no creen que la
situacidén vaya a mejorar: hasta el 81% de ellos
cree que los alquileres seguirén encareciéndo-
se y sdlo el 2% prevé que bajen de precio.

Los arrendadores, por su parte, son conscien-
tes de la situacién actual y el 37% considera
muy caro el precio de la vivienda y otro 39%

la considera cara. Cuando se les pregunta por
el mercado del alquiler, un 42% cree que esta
muy caro y un 35% opina que estd caro. De he-
cho, tienen la percepcién de que, en general, el
alquiler resulta més caro que la compra.

“El precio medio del alquiler no ha dejado

de crecer desde marzo de 2015 hasta bien
entrado el 2018. El afio pasado, nuestro indice

des ciudades como Madrid o Barcelona hemos Inquilinos Arrendadores
superado los precios méximos en los afios del
boom. Este fuerte repunte de los precios, que Weby apps 88% I 53% I
en 3018 va ha comer%zado a modera}r§e, h.a/ Agencia inmabiliaria 0% . 439 m—
tenido un traslado directo a la participacién
de los espafioles en el mercado del alquilery a Por amigos y familiares ~ 25% I 22% .

isién sobre el mismo”, Toribio. ,
su visién sobre el mismo”, expone Toribio Pateando harrios 5% m "

é.QUf: BUSCAN LOS INQUILINOS EN UNA
VIVIENDA?

Lo que maés les importa a los inquilinos cuan-
do buscan vivienda es poder permitirsela. Y
es que el coste es el gran factor de corte para
la practica totalidad de los inquilinos. Hasta
nueve de cada diez (un 91% frente al 87% de
2017) definen como muy importante que el
precio esté dentro del presupuesto que se han
marcado inicialmente.

Otras caracteristicas importantes para los in-
quilinos al buscar un piso es que no necesite
reformas que incrementen el coste, que tenga
las habitaciones que necesita y que disponga
de servicios (ambulatorios, farmacias, super-
mercados, etc.) en la zona. Por el contrario,
los inquilinos no tienen muy en cuenta en su
biisqueda si la vivienda tiene piscina, si hay
buenos colegios en la zona o si dispone de
trastero o si la urbanizacién cuenta con zonas
comunes.

Ademés de las caracteristicas de la propia
vivienda, un factor muy relevante es su ubi-
cacién. El 28% de los que han alquilado o han
realizado alguna accién de buisqueda de casa
en alquiler en los iltimos meses comenzaron
su busqueda en la misma localidad y barrio en
el que residen. Otro 21% (doce puntos menos
que en 2017) se centrd en un barrio distinto de
la misma localidad.

Aunque un 28% empieza buscando en la
misma localidad y barrio, sélo un 22% termina
encontrando vivienda en la zona en la que
queria. En relacién al afio 2017 hay un signi-
ficativo descenso (del 36% de entonces al 28%
de 2018) de los que terminan alquilando en la
misma localidad pero en distinto barrio. Y, en
paralelo, crece el peso relativo (del 20% al 24%)
de los que han alquilado en una provincia
diferente.
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= PERCEPCION DE LOS
INQUILINOS DEL PRECIO
DE LA VIVIENDA

® tompra @ Alauiler

60%

I 38%
I 30

- 2%
| caro ni parafo . 9%
12%
1%

| 0%
| 0%

Alga caro

Algo barafo

Muy barato

Casi la mitad de los inquilinos asegura que su
situacién econémica le impide comprar una
vivienda en propiedad. La movilidad laboral y la
flexibilidad son otros argumentos frecuentes y
sélo uno de cada cinco (el 21%) de ellos asegura

*

"SALAS DE CALDERAS CARBON

gestionamos tus subvenciones

91507 72 80
info@instalacionescalorificasaf.com
www.instalacionescalorificasaf.com
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* INQUILINOS ACTIVOS EN EL

MERCADO INMOBILIARIO SEGUN
SUS PLANES DE COMPRA

o/ Notiene previsto o/ Notiene previsto
]76 comprar ni a medio 4[]6 comprar ni a medio
nialargo plazo ni a largo plazo,

perono descarta
hacerlo en el futuro

0/ Enlosproximos o/ Quiere comprar
]BA 2 afios quiere comprar 27%] dentro de entre
una vivienda 2V 5afios

43% (Quiere comprar en
[0S proximos 5 afos

instalaciones calorificas af

que comprar no entra en sus planes. En cuanto a
los motivos personales, casi cuatro de cada diez
buscaron vivienda por un cambio en el lugar de
trabajo o estudios (39%), seguido de los que quie-
ren independizarse (28%) o vivir en pareja (27%).

Soluciones
para edificlos
SIn dSCensor.

19, N

La oportunidad de un gran cambio en tu vida a tu alcance.
;Lo vas a dejar pasar?

T: 901 02 09 09
servicliente@thyssenkrupp.com
www.thyssenkrupp-elevator.com/es
(w] @thyssenkruppES

engineering.tomorrow. together. thyssenkrupp
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derada por muchos como la “inversién de
nuestra vida” y, todo ello, porque podemos
decir que destinamos para ello practicamente la
totalidad de nuestros ahorros.
Junto a la compra directa a un particular o a
la promotora de una vivienda, una alternativa
es convertirnos en socios de una cooperativa
de viviendas.
El art. 89.2 de la Ley 27/1999, de 16 de julio, de
Cooperativas sefiala que “Las cooperativas de

]: a adquisicién de una vivienda es consi-

— S r .

viviendas podrén adquirir, parcelar y urbani-
zar terrenos y, en general, desarrollar cuantas
actividades y trabajos sean necesarios para el
cumplimiento de su objeto social”.

De esta forma, la cooperativa integrada por
los socios cooperativistas se convierte, por un
lado, en promotora con el fin de adquirir unos
terrenos para la construccién de viviendas, lo-
cales, plazas de garaje o trasteros (SSTS de 3y
15, de octubre de 1996) asi como de servicios
e instalaciones complementarias a éstas y, por
otro, en gestora del capital recaudado aporta-
do por los socios y de la firma de los contratos
asi como de la tramitacién de las licencias y
permisos necesarios para urbanizar los terre-
nos (SAP Madrid, de 6 de marzo de 2018).
Desde que se constituye la cooperativa hasta
su disolucién, se encuentra regida por un
Consejo Rector que actiia en representacién
de aquella e integrado por parte de los socios
cooperativistas.

Una vez que la construccién ha finalizado y se
formaliza la escritura de divisién horizontal
haciendo entrega de las fincas resultantes a
los socios cooperativistas, es en ese momento
cuando se deben realizar los trdmites necesa-
rios para constituir la comunidad.

Es importante sefialar que la comunidad de
propietarios recientemente constituida no
“hereda” nada de su predecesora ni en dere-
chos ni en obligaciones al tratarse de entes
totalmente diferentes con independencia de
que la cooperativa subsista hasta la completa
adjudicacién de las fincas resultantes.

Por ello, partiremos de cero en lo que se
refiere a nombramiento de cargos asi como
respecto a la dotacidn inicial de fondos

que, en ningun caso, formara parte el haber
social recaudado en la cooperativa que
debera ser reintegrado a sus socios una vez
que ésta haya sido disuelta y hayan sido
liquidadas las deudas.
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ANTONIO OCANA
INGENIERO INDUSTRIAL

ada vez son més las comunidades de
‘ propietarios con calefaccién central

conscientes de los beneficios de instalar
vélvulas termostéticas en los radiadores.
Estos dispositivos tienen varias ventajas. En
primer lugar, ahorran: permiten disfrutar
temperaturas en cada estancia segun el uso
e, incluso, programar o apagar la calefaccién
durante nuestra ausencia. De ese modo se
ahorra energia y el usuario consigue confort
cuando y donde lo necesita.
Pero, ademas, también benefician a la instala-
cién comunitaria en su conjunto, ya que para
que las valvulas funcionen adecuadamente se
ha de equilibrar hidréulicamente todo el circui-
to de calefaccién. De este modo llega caudal
de agua suficiente a todos los radiadores, para
que en todas las viviendas se pueda disfrutar
del mismo confort. Con ello habremos conse-
guido que los pisos més alejados de la sala de
calderas tengan calefaccién y, al mismo tiempo,
evitado que los residentes en otros tengan que
abrir ventanas, lo que se traduce en confort
para todos y menos gasto energético.

DESMONTANDO MITOS
No obstante, a pesar de los beneficios de este
sistema, persisten algunos mitos inciertos

32 | CAFMADRID
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sobre el uso de estos dispositivos que convie-
ne desmontar para terminar con las dudas e
inquietudes de algunos usuarios.

Uno de los més frecuentes es que si una
vivienda cierra las vélvulas de sus radiadores
para ahorrar energia, las colindantes pagardn
mas. La realidad, sin embargo, demuestra que
el ahorro medio en la instalacién oscila entre
un 25-35% y, dado que las principales pérdi-
das energéticas se producen hacia el exterior,
en muros y ventanas, las pérdidas con las
viviendas colindantes apenas influyen en el
gasto final.

Otro mito con respecto a las vélvulas ter-
mostéticas es que hay quienes esperan “tener
calefaccién siempre que quieran a la tempe-
ratura que quieran”, cuando en realidad esto
depende de los horarios y de la temperatura
de consigna que haya acordado la comunidad.
Pero si se puede, gracias a las valvulas termos-
taticas, disfrutar de una calefaccién a la carta,
24 horas al dia, si asi lo decide la comunidad.
De hecho, disponer de un sistema de control
como son las vélvulas termostéticas permite
poner fin al despilfarro energético que supone
tener un sistema de calefaccién sin ningtin
tipo de regulacién y destinar esa energia aho-
rrada a tener calefaccién todo el dia.

Para hacerlo con éxito, recomendamos ins-
talar una sonda ambiente en el interior de la
vivienda mas fria, que seré la que determinaré
la temperatura de impulsién al circuito de ca-
lefaccién en funcién de las necesidades reales
y hara posible utilizar la energia malgastada
durante el dfa para mantener el confort duran-
te la noche sin incrementar el gasto.

Las valvulas termostaticas, como hemos di-
cho, haran el resto en cuanto a ahorro energé-
tico y confort.

-
—mfi
[
.

2548

de descuento en
valvulas ;

At Servicio de lectura y emision
termostaticas de recibos GRATIS hasta el 2020

& Empresa certificada para el servicio de medicion y reparto de consumos en instalaciones
m== centralizadas de calefaccion y agua caliente sanitaria (ACS)

S p Femica

*Promocion valida para todas aguellas obras que se ejecuten antes del 31 de mayo de 2019
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bk DEBEN ASEGURAR

PRIVATIVOS?

DIEGO S. BAHAMONDE
ASESOR DE SEGUROS
DEL CAFMADRID

causa dafio a otro, interviniendo culpa o
negligencia, esté obligado a reparar el dafio
causado.

Por supuesto, la reparacién no puede suponer
una mejora para el propietario. De ser asf,
deberd asumir la parte correspondiente.
Respecto a las formas de reparacién del
dafio, cabe destacar:

¢ Lareparacién "in natura", mediante la
que se procede a la reparacién o sustitucién
de la cosa. En este caso, se trata de reponer
la situacién alterada a su estado original, si
bien, ante la imposibilidad de que ello su-
ceda, se prevé la conocida como reparacién
por equivalencia.

* Entrega de la indemnizacién correspon-

as pdlizas multirriesgo de comunidad gt ~ diente (reparacién mediante resarcimiento
disponen de un amplio abanico de S pecuniario). Se aplica en los supuestos en
garantias y condiciones particulares, que no es posible la devolucién del objeto
que distinguen los productos existentes en a terceros como garantias bésicas, pero qué de propietarios como causante de los dafios. o uno de caracter equivalente ("in natura"),
el mercado asegurador e incluso, en ocasio- ocurre cuando en un siniestro causamos dafios En la responsabilidad extracontractual se consistiendo en la entrega de una cantidad
nes, diferencian productos especializados de a viviendas privativas. presupone la generacién de un dafio, inde- de dinero, que permite también su resarci-
pdlizas ““ticket”". En caso de no disponer de la cobertura para los pendientemente de cualquier relacién juridica miento en modalidad de renta.
Todos sabemos que nuestra pdliza debe dar dafios estéticos en la péliza multirriesgo comu- preexistente entre las partes. En este aspecto
cobertura a los riesgos propios de los elemen- nitaria ni en la péliza privativa de hogar, la obli- incide el art. 1902 del Cédigo Civil, cuando Por ello, es recomendable contratar la inclusién
tos comunes y la responsabilidad civil frente gacién recae directamente sobre la comunidad establece que el que por accién u omisién de la garantia de dafios estéticos privativos.

Vecinomoroso.es

Reclamamos judicialmente
las deudas de morosos en

Gas Gasodleo y
Natural Propano

gashegar

ENERGIA

! Zurbano, 87 - Bajo B - 28003 Madrid

Electricidad

comunidades de propietarios

GRATIS

Consulte nuestra pzigina en internet

Tel. 900 102 045 (gratuito)
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www.gashogarinfo
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Y SUREPERCUSION EN LOS
ADMINISTRADORES DE HINGAS

ENRIQUE FERNANDEZ
ARQUITECTO TECNICO Y
ASESOR DE ARQUITECTURA
DEL CAFMADRID

arquitectura se encuentra en proceso

- de informatizacién. Ya hace afios se
empezaron a aplicar programas que facili-
taban la realizacién de mediciones y presu-
puestos de forma rapida. Programas que han
evolucionado mucho, llegando en la actualidad
a la generacién de proyectos a través de la tecno-

Desde hace algunos afios, el sector de la

' FORO TECNICO

logia BIM (Building Information Modeling). En
muchos concursos publicos, se estd exigiendo la
presentacién de los proyectos con esta tecnolo-
gla, la cual estd generando un estdndar que, con
el paso de los afios, se generalizara para todos
los procesos constructivos.
Fundamentalmente, esta forma de trabajo
trata de generar un modelo virtual del edificio
que se proyecta. Dicho modelo no solo con-
sistird en la forma fisica del inmueble (esto se
consegufa anteriormente con las infografias
digitales o realizada virtual), sino también

en la construccién de un edificio virtual, en

el que se integran todos los elementos que lo
componen, incluyendo instalaciones, carpin-
terias, aislamientos, terminaciones, etc.

Una vez generado este modelo virtual, el pro-
grama facilitaré todos los elementos del pro-
yecto: planos, presupuesto, pliegos, memoria...
estaran relacionados entre si, de forma que
todos ellos definirdn de forma muy concreta
el modelo creado. Incluso, permitira realizar
un control de tiempos de ejecucidn, asi como
un control presupuestario continuo de la obra
durante la vida 1til del edificio.

Una de las grandes ventajas de esta herra-
mienta es que la modificacién del modelo en
cualquier momento del disefio o de la cons-

truccién, modificara toda la documentacién,
adaptandola a esa nueva realidad virtual. Esto
implicar4 la generacién de una documentacién
muy detallada y exhaustiva de las labores de
conservacién y mantenimiento del inmueble,
durante la vida util del mismo.

En la actualidad, cuando nos facilitan el Libro
del Edificio, este esté realizado en base a la cons-
truccién efectuada. La documentacién incluida
podra ser més o menos completa, dependiendo
de la voluntad de la direccién facultativa, una
vez terminados los trabajos.

Con la aplicacién de las nuevas herramien-
tas informaticas, los libros de conservacién
y mantenimiento que nos faciliten seran
documentos muy amplios, perfectamente
adaptados a la realidad del inmueble, donde
ﬁguren los elementos existentes, caracteris-
ticas, mantenimientos a realizar y plazos de
ejecucién de los mismo. Asimismo, se estable-
cerd la vida 1til de los diversos elementos y la
obligacién de reposicién de los mismos.
Debemos tener en cuenta que si denomina-
mos los gastos aparejados a la vida 1til del
edificio (gastos desde su creacién, hasta
su demolicién), como el 100% de
la inversién, segtn los datos
expuestos en diversa bibliografia,
el periodo de proyecto y construc-
cién representaria un gasto entre un
18 y un 22% del total. El resto de los
gastos generados correspon-
den al periodo operativo
as{ como al mantenimiento
del mismo. De estas cifras
podemos comprobar la im-
portancia del correcto man-
tenimiento y del volumen
presupuestario que representa
en su vida util.

,3.A.
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TRIBUNA LEGAL

LAS AGGIONES POR DEFEGTOS CONSTRUGTIVOS
EN INMUEBLES DE RECIENTE EDIFIGACION

JESUS FLORES
PROFESOR DE LA
UNIVERSIDAD REY
JUAN CARLOS

esulta posible reclamar por defectos de
Rconstruccién contra el promotor del in-
mueble por la via de varias y diferentes
acciones judiciales diferentes.
En ese sentido, la jurisprudencia ha perfilado

las acciones que asisten al compradory a la
comunidad de propietarios.

faccién del comprador (arts. 1101 y 1124 CC)
al entregar una cosa diferente de la que se
esperaba recibir.

Del mismo modo, se puede acudir a la accién
de resarcimiento por el defectuoso o parcial
cumplimiento de la obligacién, que no hace
a la cosa inservible para el uso previsto, pero
que entrafia una entrega de aquella en con-
diciones distintas de las debidas y exigibles,
todo ello de conformidad con los arts. 1091,
1101, 1124,y 1258 CC.

Sin embargo, debe advertirse que en todos los
supuestos anteriores la Ley 42/2015, de 5 de

J ullastres

desde 1912
f 7 Wﬂ‘mf wﬂ?‘/ﬂ}

GESTION INTEGRAL DE
INSTALACIONES Y SUS Fﬁ
CONSUMOS EN EDIFICIOS

Centralice la gestidn de instalaciones y
consumos de sus fincas con ullastres

Asi, la SAP Madrid, secc. 252, de 6 de abril de octubre, de reforma del art. 1964 CC, ha reduci- SISTEMAS DE

TRIBUNA LEGAL €)

2007, sefiala que al comprador, o la comunidad,  do el plazo de prescripcién de las acciones por CALEFACCION

ademads de las acciones genéricas de nulidad incumplimiento contractual de 15 a 5 afios.

y anulabilidad del contrato por inexistencia o Estas acciones son compatibles con las acciones

vicio en alguno de sus elementos esenciales por defectos en la construccién previstas en la

conforme a los arts. 1261y 1300 CC (por ejem- LOE que se sustentan en que los dafios reclama- % Q
plo, la falta de consentimiento), le asisten las dos se produzcan dentro de los plazos de garan-

acciones especificas por incumplimiento de las  tfa previstos si se producen vicios ruinégenos,

obligaciones contractuales. de habitabilidad o de acabado (10, 3 0 1 afio). : . EEIESCTTEQ@SS AélaTAEEAAALSlE?\IETE
De este modo, cabria, en primer lugar, hacer Finalmente, siempre que no se trate de una ven- SANITARIA
uso de la accién por defectos o vicios ocultos ta entre particulares, el comprador podria ejerci-

en el objeto de la compraventa (arts. 1484, tar contra el promotor la accién prevista en el '

1485, 1486.1y 1490 CC). Ahora bien, pese a art. 149 del Real Decreto Legislativo 1/2007, de I(

que esta accién se contempla expresamente 16 de noviembre, por el que se aprueba el Texto

en el art. 17 LOE, la jurisprudencia ha sefialado ~ Refundido de la Ley General para la Defensa de ;‘% Q

que no es de aplicacién el reducido plazo de los Consumidores y Usuarios. En estos casos, el

caducidad de 6 meses del art. 1490 CC (SSTS, plazo de prescripcién es de 3 afios.

Sala 12, de 27 de mayo de 1996 y de 7 de mayo

de 2002, entre otras).

También es posible utilizar la accién de re- -
solucién o de resarcimiento en caso de pleno
incumplimiento del vendedor por inhabilidad
absoluta del objeto (conocido como el aliud
pro alio), que produce la consiguiente insatis-

SISTEMAS DE
CLIMATIZACION

SISTEMAS DE
AGUA FRIA

GESTION INTEGRAL DE £
INSTALACIONES Y SUS 4
CONSUMOS EN EDIFICIOS vy

Simplifique su gestion de fincas y ahorre

(J Ahorre tiempo de gestion. (J Hable con un unico'interlocutor.

-

(J Solucione incidencias con mayor agilidad. (J Alargue la vida de las instalaciones.

(J Simplifique la gestion de instalaciones y consumos.  (J Controle de manera eficiente el consumo.

@ @ @ www.ullastres.com
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4COMO DECLARAR EN EL IRPF

UN INMUEBLE GON OKUPAS?

40|

JOSE MARIA
SALCEDO
ABOGADO

~11 propietario de un inmueble en el que
== hay okupas, no puede ni utilizarlo, ni
Ll arrendarlo, ni probablemente venderlo.
Para recuperar la posesién necesita iniciar
un procedimiento de desahucio. Y, por si
fuera poco, se ve obligado a tributar por este
inmueble en su IRPF, segtn acaba de aclarar
la Direccién General de Tributos. Explicamos
cdmo seré esta tributacidn.

¢Hay que imputar rentas por los inmuebles
que tienen okupas? No. La Direccién Gene-
ral de Tributos, en una reciente resolucién,
ha aclarado que estos inmuebles no deben
tributar en el régimen de imputacién de
rentas. Por tanto, no habra que incluir en la
declaracién de IRPF rentas por el 2% del valor
catastral del inmueble, 0 el 1,1%, si dicho valor
ha sido revisado.

Y ello porque los propietarios no pueden usar
estos inmuebles. Y es que Tributos asimila,

a estos efectos, los inmuebles alquilados

v los ocupados. En el caso de los inmue-
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bles alquilados, los propietarios tienen que
esperar a que finalice el arriendo para poder
usar el inmueble. En el caso de los inmuebles
ocupados, necesitardn un procedimiento de
desahucio exprés. Por ello, no hay obligacién
de imputar rentas inmobiliarias en relacién
con los inmuebles alquilados u ocupados.
é4Qué pasa si echo a los okupas, y el juzgado
me reconoce el derecho a cobrar una in-
demnizacién? Puede ocurrir que finalmente
se logre el desahucio de los okupas, y el Juz-
gado reconozca entonces el derecho al cobro
de una indemnizacién. Considera Tributos
que esta indemnizacién tributard como rendi-
miento del capital inmobiliario en el IRPF del
propietario, en la parte que corresponda al lu-
cro cesante, o a la compensacién por el valor
de mercado de dicho uso y disfrute ilegal.

Sin embargo, el verdadero problema para el
propietario vendra si el Juzgado le reconoce
dicha indemnizacién, pero no consigue co-
brarla. Algo, por otro lado, muy habitual, dada
la situacién de insolvencia de los okupas.
¢Hay que tributar por la indemnizacién
aunque no se logre cobrar? En estos casos,
los contribuyentes si deberan tributar por la
indemnizacién, aunque no la hayan cobrado.
El fundamento lo encontramos en el art. 14 de
la Ley de IRPF: los rendimientos del capital
inmobiliario se imputan al periodo impositi-
vo en que sean exigibles por su perceptor.
Por tanto, en el momento en que la indem-
nizacién sea exigible, y aunque no se haya
podido cobrar, existiré la obligacién de decla-
rarla en el IRPF. Estamos, en definitiva, ante
un inmueble que no sélo habra permanecido
improductivo para su propietario, sino que
ademaés le resultard finalmente gravoso, al
tener que tributar por una indemnizacién no
cobrada.

Posibilidad de deducir los “saldos de du-
doso cobro”. En esta situacién, tan injusta
para los propietarios, éstos tienen al menos
la posibilidad de deducir los llamados “saldos
de dudoso cobro”, para compensar el impago
de la indemnizacién. Los referidos saldos son
las cantidades que se prevé no se van a poder
cobrar, y cuya deduccién permite el articulo
23.1.3° de la Ley del IRPF, siempre que estén
justificados.

Se considerara que estos “saldos de dudoso
cobro” estan justificados cuando el deudor

se halle en situacién de concurso, y también
cuando, entre la primera gestién de cobro, y
la finalizacién del periodo impositivo, hayan
transcurrido més de seis meses.

Eso si, si finalmente se cobrara el saldo consi-
derado, de dudoso cobro, habria que incluirlo
como ingreso en el IRPF del ejercicio en que
se cobre.
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Gracias a TECHEM cada vecino paga por lo que consume.
Con la sustitucion de los contadores por nuestro contador de agua con lectura remota
OMS (Open Metering Sistem) y 10 afios de garantia, el reparto de la factura de agua se

realiza de forma fiable y sin entrar en las viviendas.
Oferta valida hasta el 31 de marzo de 2019, Consulta condiciones.

Solicite presupuesto sin compromiso.
917374890 - info@techem.es
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SILLAS ELECTRIGAS Y ACGESIBILIDAD EN

LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

VICENTE MAGRO SERVET
MAGISTRADO DEL
TRIBUNAL SUPREMO

interesante para las comunidades de

propietarios y sobre el que debe haber
un criterio claro, habida cuenta que se estdn
planteando dudas acerca de cémo resolverlo.
Es el relativo a cémo deben atenderse las
demandas de comuneros que utilizan una
silla de ruedas eléctricas (tipo scooter) que
circulan por las comunidades. Sus usuarios
plantean dos tipos de medidas:

1. La habilitacién de salidas por la puerta
del garaje por donde acceden y salen
vehiculos de motor.

2. La posibilidad de poner un enganche de
luz en su plaza de garaje por la via del
art.17.5 LPH.

Con respecto a la primera, es preciso sefialar
que hacer la salida por el garaje requiere obra
habilitada para ello y evitar posible colisién
de vehiculos con esos coches con lo que ha-
bria que hacer una obra especial para ello. Y
ademés llevarlo a cabo como obra obligatoria
por la via del art. 10.1 b) LPH en el entorno de

Planteamos un tema de accesibilidad muy

la accesibilidad universal. Esta obra es obliga-
toria porque el coste de habilitacién de una
rampa de acceso y salida con sefializacién en
el suelo estd por debajo del importe repercuti-
do anualmente con relacién a las doce men-
sualidades ordinarias de gastos comunes en
general. Pero deberfa contratarse a un técnico
para que disefiara un estudio y un informe
pericial sobre la accesibilidad y su obligatorie-
dad, asi como pedir presupuestos a empresas
y comprobar que el coste estd por debajo de
las doce mensualidades, que lo estard a buen
seguro. Con ello, se llevaria a junta y se plan-
tearia como obra obligatoria.

Nétese que para ello se requiere peticién ex-
presa de persona usuaria de estas sillas eléc-
tricas y que tenga minusvalia igual o superior
al 33%, para con ella tramitar la convocatoria
a la junta de propietarios en estos términos,

y sin que se vote la realizacidn de la obra de
accesibilidad para que se permita una salida
que evite atropellos de estas personas que
usan sillas eléctricas. Lo que se votarfa por
mayoria simple serfa la empresa adjudicataria
de la obra.

Con respecto al segundo punto decir que
estas sillas no son vehiculos de motor, sino
eléctricas, pero no entran en el concepto que
se utilizé para ubicar en al art. 17.5 LPH a los
vehiculos para estacionar en el garaje, que se

IR libra

SERVICIOS AUXILIARES

PROFESIONALES A SU SERVICIO
C/ La Granja, 86- 22 Planta

28108 - Alcobendas (Madrid)
Tfno: 91 484 14 52

Email: info@libraserviciosauxiliares.es

ASESORAMIENTO Y PRESUPUESTO SIN COMPROMISO

www.libraserviciosauxiliares.es
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entiende que son vehiculos para circular de
entre lo que técnicamente se entienden “de
motor” aunque su concepto sea “eléctrico”.
Estas sillas son VMP, es decir, vehiculos de
movilidad personal. Y no son vehiculos de
motor, que es lo que habilitaria el uso del art.
17.5 LPH para tener derecho a un enganche de
toma de luz en su plaza de garaje, porque la
Instruccién 16/V-124 del Ministerio de Inte-
rior sobre los VMP sefiala la imposibilidad de
catalogarlos como vehiculos de motor. Su con-

figuracién y exigencias técnicas no permiten
obtener las correspondientes homologaciones
para ser considerados de este modo pues no
estdn incluidos en el campo de aplicacién de
la reglamentacién armonizada, a nivel eu-
ropeo, en esta materia ni en el RD 750/2010,
de 4 de junio, por el que se regulan los pro-
cedimientos de homologacién de vehiculos

a motor y sus remolques. Se recoge, ademads,
que podrén suscribir un seguro, pero no estén
obligados.

33

Serequiere
peticion expresa
dela persona
usuaria de estas
sillas eléciricas
y que fenga
minusvalia igual
0 superior al
33%, para con
ellatramitar Ia
convocatoria
alajunra de
propietarios para
realizar 1as obras.

Podriamos contarte

gue somos una empresa
que cubre y soluciona
todas las necesidades de
Obra, Rehabilitacion

y Conservacion

Que tenemos mas de
15 anos de experiencia

O puedes llamarnos...
y no volver a
preocuparte de nada

R L

i

Grupo Ureka

12

91813 36 35

www.grupoureka.com

*Y si tienes una emergencia,
- disponemos de servicio 24h
682 629 513
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iSI EL CONTADOR DE AGUA DE LA COMUNIDAD O URBANIZACION

QUE USTED ADMINISTRA LO LEE EL PORTERO O EL VIGILANTE
ESTE ANUNCIO ES PARA USTED!
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BLECIMIENTO DE EDADES |

FLESTA

probado el Real Decreto-Ley 28/2018,
Ade 28 de diciembre, para la revaloriza-

cién de las pensiones publicas y otras
medidas urgentes en materia social, laboral

y de empleo, hay que resaltar su Disposicién
final primera.

* La medida deberd vincularse a objetivos
coherentes de politica de empleo expresa-
dos en el convenio colectivo, tales como la
mejora de la estabilidad en el empleo por

la transformacién de contratos temporales

calidad del empleo.»
Esta claro, por tanto, que, de cara al futuro,
los convenios colectivos que se negocien
podran establecer edades de jubilacién forzosa
siempre que simultdneamente se produzca el
cumplimiento de los dos requisitos exigidos
en la Disposicién final primera, es decir, al-
canzar el 100% de la pensién ordinaria y que el

Asociacion espafiola
de empresas lectoras de
Contadores y Energia

CARMEN JIMENEZ en indefinidos, la contratacién de nuevos
ABOGADA Y ASESORA trabajadores, el relevo generacional o /\\
LABORAL DEL CAFMADRID cualesquiera otras dirigidas a favorecer la

Contrate empresas especializadas del sector con experiencia acreditada
en el servicio de lectura de contadores a un precio muy competitivo

Servicios que prestan las empresas miembros de Apecae:

En ella se produce la modificacién de la dispo-  propio convenio vincule la medida a medidas 7 {' Y kﬁ] serviconla
(Simlon adl;“inal demm; dﬁel Texﬁ: szundldo de fom]into deﬁ empleo. 4 debers +/ Venta, Instalacion y Lectura de contadores de agua fria y

e la Ley del Estatuto de los Tra ajadores, Sin embargo, ay que considerar que debera caliente, bien sean convencionales o via radio ol
aprobado por el Real Decreto Legislativo mantenerse la situacién actual respecto a los ) . O CONTROLAGLY ,.;;"_E
2/2015, de 23 de octubre, que queda redactada  convenios colectivos existentes, en cuanto a la /' Carta de Preaviso para leer los contadores convencionales -"'_f:%

en los siguientes términos:

«Los convenios colectivos podrén estable-
cer cldusulas que posibiliten la extincién
del contrato de trabajo por el cumplimiento

vigencia de la Disposicién Adicional Décima
del Estatuto de los Trabajadores que declaré
nulas y sin efecto las cldusulas de los convenios
que posibilitaran la extincién del contrato de

<

Emision y envio de liquidaciones de consumos en diversos
soportes fisico o electrénico compatible con los programas
de los Administradores de Fincas

"\ Instaladora
(/) Castil
Sawsaones oe acus SN

-
] 5
@ INSTALACIONES

SAN ROQUE CONTADOREE

por parte del trabajador de la edad legal de trabajo por el cumplimiento por parte del traba- v/ Venta, instalacion y Lectura de contadores de calefaccion CONVAAe3 o AouAY Rl TILLA
jubilacién fijada en la normativa de Seguridad ~ jador de la edad ordinaria de jubilacién fijada en y repartidores de costes, bien sean convencionales o via radio
Socizfll,. siempre que se cumplan los siguientes la normativa de la nguridad Social, c':ualquie’ra / Atencién personalizada QOiaryEnre @
requisitos: que fuese la extensién y alcance de dichas clau- o N ] LA PITARICA
¢ El trabajador afectado por la extincién sulas. Y ello dado que la Disposicién final pri- v/ Oficina de atencion al usuario - T CONTARORES DEACUA
del contrato ('ie.trabajo debera culjnplir los mera del Real DecretQ—Ley 28/2018 no establece / Recepcion de lecturas 24 horas
requisitos exigidos por la normativa de efectos retroactivos ni plantea soluciones para " grupo
. . . . . . i i i S rnonedero
Seguridad Social para tener derecho al supuestos anteriores y no hay ninguna disposi- /' Consumos estimados a los pisos donde no se haya podido Sd eredee
cien por ciento de la pensién ordinaria de cién derogatoria de las anteriores medidas de la obtener la lectura @}
jubilacién en su modalidad contributiva. Reforma Laboral de 2012. / Listados de consumos e incidencias techem ullastres
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CONTRATACION DE
MAYORES DE 45 ANOS

EN'L0S DESPACHOS DE
ADMINISTRACION DE FINGAS

ANTONIO M. GARCIA
ASESOR DE GESTION
EMPRESARIAL DEL
CAFMADRID
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afio 2012 el mayor nimero de habitantes

de los ultimos diez afios, descendiendo a
partir de entonces. Se produce, asimismo, un
aumento de la poblacién mayor de 45 afios,
consecuencia del progresivo envejecimiento
de la poblacién.
Los trabajadores mayores de 45 afios fueron
uno de los grupos de edad a los que mas afec-
té la crisis econdémica, viéndose en muchos
casos afectados por el cierre de sus empresas
o por expedientes de regulacién de empleo.
El actual sistema de coberturas por desem-
pleo tan solo protege a la mitad de los desem-
pleados y muchos de ellos, parados de larga
duracidn, se encuentran sin cobertura. Sin em-
bargo, y a pesar de las dificultades, muchos de
estos trabajadores se han formado y reciclado
profesionalmente y otra parte ha optado por
alternativas de autoempleo, déndose de alta
como trabajadores por cuenta propia.
La recuperacién del empleo en los mayores
de 45 afios es una realidad, segtn los datos
de la tltima Encuesta de Poblacién Activa,
pero ain es lenta y costaré llegar a los niveles
anteriores a la crisis.
Muchas empresas establecen una barrera en
la edad maxima de sus ofertas de empleo,
pero otras muchas estdn encontrando venta-
jas en la contratacién de un trabajador mayor
de 45 afios.
Las empresas, con menos de 50 de trabajado-
res, que contraten de forma indefinida a ma-
yores de 45 en paro, tendrén segun la guia de
bonificaciones a la contratacién, bonificacio-
nes de 1.300 euros al afio. Esto es asi durante
3 afios y hasta que la tasa de desempleo se
sitie por debajo del 15%, segtin la Ley 3/2012.
Otras razones, como su mayor experiencia
personal y profesional, su mayor capacidad
de adaptacién a las circunstancias del entor-
no, su mayor estabilidad emocional e inde-
pendencia, su amplia red de contactos y la
posesién de la valia de dos generaciones, son
argumentos que ayudarén a los despachos de
Administracién de Fincas a crecer.
Sila situacién es la de emprender con tu
propio despacho de Administrador de Fincas
Colegiado y estés en situacién de desempleo
y tienes los ingresos de esta contingencia,
puedes detener los ingresos por el desempleo
y darte de alta en auténomo, no detenerlo y
seguir cobrando por el desempleo, o puedes
solicitar la capitalizacién del desempleo para
darte de alta como auténomo.
En caso de darte de alta como auténomo, si
ademas constituyes una sociedad, de la que
eres administrador o posees el control de
ella, debes de conocer la figura de auténomo
societario.

L a poblacién espafiola alcanzaba en el

atodas las empresas que habéis colaborado en los eventos
~_que durante 2018 organiz6 el Colegio y esperamos
seguir disfrutando de vuestra confianza en los proximos anos
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LA LIMITACION DE LAS GARANTIAS

GOMPLEMENTARIAS EN EL GONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA

desaparicién del ordenamiento juridico. Todo
ALEJANDRO FUENTES-LOJO ello sin perjuicio de haber desplegado efectos
RIUS juridicos absolutamente plenos has dicho mo-
ABOGADO mento, por lo que todos los actos realizados a
su amparo son véalidos.

El nuevo redactado del art. 36.5, de la LAU larga duracién en los que, con buen criterio,
establece una limitacién legal respecto de Se limitan se modula la tutela legal del arrendatario,
las garantias que puede exigir el arrenda- dando una mayor flexibilidad a las partes

dor (i) al arrendatario de vivienda para el las garantias contractuales.

caso de incumplimiento de sus obligaciones [}Ummememal'ias No obstante, en mi humilde opinién, deberia
contractuales, y (ii) cuando el contrato no 0 adicionales haberse ampliado el importe de las garantias
sea de larga duracién (contratos de duracién maéximas a exigir al arrendatario para garan-
superior a cinco afios, o cuando el arrendador queel tizar la indemnidad del arrendador perjudica-
fuera persona juridica, de plazo superior a arrendador do por una situacién de impago del alquiler.
siete afios). Respecto del resto de contratos nuede exigir En este sentido, debemos tener en cuenta que
que no cumplan los dos requisitos anteriores, la duracién media actual de un proceso de
continuaré rigiendo la libertad de pacto. hasfa una desahucio por impago de rentas en Espa-
Respecto de la actualizacién de la fianza, se cuanfiamaxima  fia sobrepasa con creces los tres meses de
mantiene la prohibicién de su actualizacién equivalente duracién - la duracién media de un proceso
de la misma durante el plazo de duracién de desahucio en Espafia se situd en 2016
minima del contrato prevista en el art. 36.2 ados entre tres y seis meses, pudiendo llegar en

de la LAU, que ahora se ha ampliado a cinco mensualidades  ocasiones hasta el plazo de un afio -, la cual
afios, y hasta siete afios si el arrendador fuera derenta se verd aun mds incrementada si se adoptan

1119 de diciembre de 2018 entré en vigor
== el Real Decreto Ley 21/2018, de 14 de
wbed diciembre, de Medidas Urgentes en ma-
teria de vivienda y alquiler, que, entre otras
medidas, contemplaba importantes reformas
en materia de propiedad horizontal, arrenda-
mientos urbanos y arrendamientos de vivien-
da para uso turistico.

Dada la naturaleza provisional de todo Real
Decreto Ley, el mismo debia convalidarse en
el plazo méximo de treinta dias hébiles por el
Congreso de los Diputados desde su publica-
cién en el BOE, en virtud de lo previsto en el
art. 86.2 de la Constitucién y del art. 151 del
Reglamento del Congreso de los Diputados.
Finalmente, el texto legal no ha obtenido

la confianza de la Cdmara, produciendo el
resultado negativo de la votacién la inme-
diata cesacién de sus efectos juridicos, y su

&Y AHORA QUE?

Aun cuando la norma deje de estar en vigor,
los contratos de arrendamiento que se hayan
celebrado en dicho lapso temporal en que el
Real Decreto Ley 21/2018 estaba en vigor,
continuarén rigiéndose conforme a dicho
régimen legal en aras de garantizar la seguri-
dad juridica.

Uno de los aspectos principales de esta
reforma consiste en limitar el importe de las
garantias econémicas que responden del
cumplimiento de las obligaciones contractua-
les del arrendatario de vivienda.

Se mantiene el importe de la fianza equivalente
auna mensualidad de renta del contrato (art.
36.1 de la LAU) para los contratos de arrenda-
miento de vivienda, pero se limitan las garantias
complementarias o adicionales que el arren-
dador puede exigir hasta una cuantia méxima
equivalente a dos mensualidades de renta.

persona juridica, en virtud del nuevo redacta-
do del art. 9.1 de la LAU.

Estas medidas buscan garantizar el principio
de asequibilidad del arrenda-
tario de vivienda, de tal forma
que el arrendamiento sea una
alternativa asequible para

el ciudadano de acceso a la
vivienda, asi como potenciar los
contratos de arrendamiento de

nuevamente medidas legales de suspensién o
paralizacién de procesos de desahucio como
la prevista en el nuevo art.
441.1ter de la LEC aprobada
por esta efimera reforma -
que por cierto modificé por
error el art. 441 de la LEC,
cuando el precepto legal que
deberia haberse modificado
es el art. 440 de la LEC.

PUNTOS DE RECARGA PARA VEHICULOS ELECTRICOS

e|nstalacion de puntos de recarga para
vehiculos eléctricos.

runto o urﬁg. mag | Punto de cargd -

- gléctrica
S LA~

e Adaptacion de instalaciones en garajes de
comunidades de propietarios.

e Gestion de consumos para control.

eFinanciacion hasta 60 meses.

mEd hesa www.medhesa.es info@medhesa.es Teléfono: 914.766.562
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PONGAMOS QUE HABLO... €

MADRID,

UNA GIUDAD INVIVIBLE
PERD INSUSTITUIBLE

ARANTXA CASTANO
PERIODISTA

™1 ] himno oficioso de Madrid, presentado
== por el gran Sabina en Malas Compafiias
L1 (1980), da nombre a la exposicién que
acoge con vocacién de permanencia el Museo
de Arte Contemporaneo de la capital, inte-
grada por 149 piezas entre pinturas, dibujos,
grabados y fotografias.

Firmas patrias, como las de Eduardo Arroyo,
Ouka Leele o Eduardo Urculo, e internacio-
nales, como Roland Fisher o Hanna Collins,
respaldan la muestra espejo de esa “historia
de amor y de odio a una ciudad invivible pero
insustituible”.

Asi presenté Sabina un afio después, en un
sétano madrilefio, la llamada a convertirse

en una de las canciones més coreadas de sus
conciertos. La que convierte en madrilefios a
propios y extrafios, un tema vivo que ha varia-
do su final al tiempo que el de Ubeda declara
escoger la capital para su eterno descanso.
Con Javier Krahe, Alberto Pérez y Antonio
Sénchez el Largo, autor de la melodia, vestia
de largo la La mandragora, disco sefiero de la
movida madrilefia. Un movimiento cultural
que tuvo su adalid en Enrique Tierno Galvén,
a cuya memoria, en el centenario de su naci-
miento, Madrid dedica esta muestra.

5[] CAFMADRID
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‘Los afios de la movida’ es una de las seis sec-
ciones sobre las que se articula la exposicién.
Incluye obra pléstica de Javier de Juan, El
Hortelano, Maria Luisa Sanz, Ceesepe o Ouka
Leele, asi como fotografias de Pérez Minguez
o Miguel Trillo, abundando en los aspectos
artisticos del movimiento més alld de los es-
pecificamente musicales o cinematogréficos.
Al acceder, un mapa de Madrid trazado por
Fernando Bellver da la bienvenida al visitante.
También se pueden ver instantdneas de Angel
Marcos, Pepe Buitrago, José Manuel Ballester
o Concha Prada, asi como obras hiperrealistas
firmadas por Manuel Franquelo, José Manuel
Ballester y César Galicia, entre otros.

La nueva figuracién madrilefia, acufiada a
principios de los setenta por Carlos Alcolesa,
Javier Utray o Guillermo Pérez Villalta en
respuesta a corrientes europeas como la
Transvanguardia, también tiene un espacio
en estas salas. Se denomina ‘La estética de los
Esquizos’ e incluye un video-instalacién que
reproduce con valor escenogréfico las piezas
firmadas por un grupo artistico altamente
vinculado a Luis Gordillo.

La muestra se cierra con las ‘Visiones singu-
lares’, de Eduardo Arroyo, Eduardo Urculo o
Alfredo Alcain, un despliegue pop sobre las
escenas urbanas.

Alld donde se cruzan los caminos
donde el mar no se puede concebir
donde regresa siempre el fugitivo
pongamos que hablo de Madrid.

J ullastres

desde 1912
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GESTION INTEGRAL DE
INSTALACIONES Y SUS Fﬁ
CONSUMOS EN EDIFICIOS

No se quede sin calefaccion

SNSiIrTm\iancinnmnoc

INFORMACION IMPORTANTE PARA USTED'Y EL MEDIO AMBIENTE

La Comunidad y el Ayuntamiento de Madrid se encuentran realizando inspecciones en las comunidades con el fin de renovar
TODAS LAS SALAS DE CALDERAS DE CARBON a sistemas mas eficientes, amigables con el Medio Ambiente y que
cumplan los requerimientos MINIMOS OBLIGATORIOS segun el Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios (RITE).

El incumplimiento de estas disposiciones tiene un periodo de subsanacion de 15 DIAS O SE SANCIONARA conforme a lo
establecido en la Ley 21/1992 con multas de hasta 90.151,82 €.

Si tiene fincas con instalaciones de carbén no dude en contactar con Ullastres en el 91 726 49 10 para que podamos ayudarlo y
pueda aprovechar el Plan Renove con SUBVENCIONES DE HASTA UN 70%.

SISTEMAS DE ﬂﬁﬂﬂﬂ AGLSJ'ZTCEX'L/TESN?E Q SISTEMAS DE <>
CALEFACCION AN AGUA FRIA

www. ullastres.com

91726 49 10

SISTEMAS DE SISTEMAS %
CLIMATIZACION ELECTRICOS
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SEGURIDAD Y AHORRO
CONFORT Hasta un 90%
Funcionarmiento en la factura eléctrica

suave y seguro

2
CONECTIVIDAD el
Exclusivo sistema eView
FLEXIBILIDAD

Mo hay huecos imposibles

ESTETICA
Disefo innovador
SOSTENIBILIDAD

Ahoro de energia de
hasta el 75%

ACCESIBILIDAD
Elevadores domésticos
de dlfima generacion

OTIS

Tel.: 901 24 00 24 www.otis.com Made to move vou
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