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integral para los despachos profesiona-

les de los AFC es una de las decisiones
importantes que van a influir de forma deci-
siva en la estructura, metodologia de trabajo
y compromiso del despacho en los 4mbitos
profesionales y personales. Surgen pregun-
tas tan relevantes como las siguientes:

I a eleccién de un programa de gestién

éDe quién queremos depender?

Alusién a la empresa o institucién proveedo-
ra de programa de gestidn, que va a suponer
una dependencia por parte del despacho pro-
fesional para ejercer su actividad y que traera
como consecuencia una decisién complicada,
dificil, no carente de ciertos miedos, al cam-
bio a otras soluciones del mercado en el futu-
ro, si la eleccién inicial ha sido equivocada o
simplemente no satisface mis necesidades.

¢éQuién nos da confianza?

En la eleccién de programa de gestidn es
importante el nivel de confianza de la em-
presa o institucién que me va a garantizar la

Ena eleccion de programa de gestion es
impartante el nivel de confianza de la empresa
0ingfitucion que me va a garantizar la
accesibilidad, confidencialidad y seguridad

accesibilidad, confidencialidad y seguridad,
tanto en el funcionamiento del aplicativo, la
evolucién e implementacién de sistemas au-
tomatizados, asistencia técnica, no solo para
el profesional, si no para los colaboradores
del despacho.

Otros aspectos importantes es el criterio o
modelo de negocio de la empresa que nos

va a suministrar el programa de gestién;
aspectos tan importantes como la sospecha
del posible uso de los datos de mis proveedo-
res, clientes, precios del mercado, honorarios,
mantenimiento, etc., que tal como estan las
cosas no estdn garantizados su utilizacién
por parte de personas que no poseen el man-
dato para acceder a ellos. El uso de la “nube”
es bueno, es el futuro, pero a dia de hoy no
existe garantia de confidencialidad, seguri-
dad y accesibilidad que nos dé tranquilidad.

La oferta no debe ser impositiva, sino una
eleccién por parte del profesional que ird
ganando en confianza en otros entornos en
base a la experiencia positiva del uso de los
mismas. Por lo tanto, es para mi un ingre-
diente definitivo en el grado de confianza
de quien me va a proporcionar un programa
de gestién para mi despacho, los criterios de
actuacién cercanos a los colegiales.

¢Quién nos garantiza el futuro?

Las fluctuaciones del mercado, los intereses
empresariales, muchas veces distintos o
discrepantes con criterios de indole corpo-
rativos, determinan si nuestro proveedor

de programa de gestién sea una empresa
privada de las més de 100 del mercado, o sea
un colegio profesional de administradores
de fincas quien proporcione esa tan deseada
garantia de futuro.

Lo que el Colegio de Madrid asumié hace
mas de 30 afios son los mismos que enarbola
el Consejo General de Colegios de Adminis-
tradores de Fincas de Espafia, para plantear a
la profesién, desde el altavoz del dltimo Con-
greso de administradores de fincas, celebra-
do en Albacete, los dias del 25 al 28 de mayo
de este afio, en la ponencia expuesta por
Manuela Martinez Torres, presidenta del Co-
legio de Madrid, y Pepe Gutiérrez, miembro
de la Comisién de aplicaciones informéticas
del Consejo General, se brindaban solucio-
nes tecnolégicas que garanticen el control,
seguridad, accesibilidad y confidencialidad
de soluciones propietarias de la profesién. En
esta plataforma tecnolégica esté el Colegio
de Madrid y su programa Colmadwin.
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Vigilamos Su Comunidad

ASG1

Sociedad de Servicios Integrales

NUESTROS SERVICIOS:
> Conserjes y Porteros.
> Controladores.

> Recepcionistas.

> Limpiezas.

> Jadineria.

> Piscinas.

> |nstalacion de Sistemas de Control
y Circuito Cerrado de Television.

> Mantenimiento y Conservacion de
Instalaciones.

> Suministro de Productos y Materiales.

C/ Alverja 16, 1°C - 28011 - Madrid
Telf:91 463 19 48 - Email:info@asg10.com

www.asg10.com

EL KIT INTEGRAL
GRATUITO INCLUYE :

- 2 Camaras en color con leds de inframoios
para visitn noctuma.

- 1 grabador digital de 4 entradas, disco
duro de 500 Gb, y marca de agua.

= 1 Monitor color TFT 187,

- Instaiacion de y Carteles de PV.C.,

Telf.: 91 81'1 92 68

www.vigilamossucomunidad.com

UNA NUEVA DIMENSION EN

SERVICIOS A COMUNIDADES
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nuestras ventajas
para A.F. Colegiados.

De la mano de Prevent,
el experto en Sequridad para Comunidades

Camaras de
Vigilancia

Seguridad para Proteccion contra
Accesos Incendios

Mas info en www.prevent.es/ventajasafc
O contactando 913 768 262 info@prevent.es

ACTIVIDAD COLEGIAL ©

XXXVII Junta
seneral Ordinaria
1e Colegiados

=1 | pasado 19 de junio se celebrd, en se-
== gunda convocatoria, la XXXVII Junta
wbed General Ordinaria de Colegiados del
Colegio Profesional de Administradores de
Fincas de Madrid (CAFMadrid) en la Sala
“Hemiciclo” de la CEOE.

La apertura de esta Junta corrid a cargo de
la presidenta del CAFMadrid, Manuela Julia
Martinez, que detallé el trabajo realizado
durante 2016 y el afio en curso en representa-
cién del colectivo.

El secretario del Colegio, Benjamin Eceiza,
abordg, por su parte, el informe de Secretaria
con la labor desempefiada por las distintas
comisiones en la que ademaés de los miem-
bros de la Junta de Gobierno participan
administradores de fincas.

Tras su intervencidn, pasé la palabra a Luis
de la Pefia, tesorero del CAFMadrid, que dio
cuenta del informe de las cuentas correspon-
dientes a 2016, que comprenden el balance,
la cuenta de pérdidas y ganancias. La cali-

SE ACORDO POR UNANIMIDAD LA
CREACION DE UNA NUEVA COMISION
DE TRABAJO CON EL FIN DE ESTUDIAR
EL CAMBIO DE LA SEDE COLEGIAL

ficacién del ejercicio contable de ese afio ha
sido favorable, segtin el informe de Auditoria
independiente emitido por la firma Advance
Audit. Sometido a votacién de la sala, fue
aprobado por mayoria.

En relacién al presupuesto de ingresos y gas-
tos para 2017, quedé sin acuerdo, por lo que
su aprobacién serd estimada en el desarrollo
de la siguiente Junta.

Por otra parte, se aprobé por mayoria el pre-
supuesto del Consejo General, con una cuota
extra de 8 euros por colegiado, que se girara
en dos plazos.

Continuando con el siguiente punto del
Orden del Dia, se acordd por unanimidad la
creacién de una nueva comisién de trabajo
con el fin de estudiar el cambio de la sede
colegial, siendo designados cinco miembros
de la Junta de Gobierno y cuatro administra-
dores de fincas presentes en la sala.

Por la amplitud de los temas a tratar, el au-
ditorio aprobé por unanimidad convocar la
XXXVIII Junta General Extraordinaria de
Colegiados para el préximo 19 de septiembre
y asi abordar los puntos del Orden del Dia
pendientes.

CAFMADRID | 7
JUNIO [JULIO 2017



6 ACTIVIDAD COLEGIAL

Las Rozas Se convierte
en [a “ciudac
je los Administradores

1e Fincas

y entro del programa
“La Formacidn se
- mueve”, el Colegio

Profesional de Administra-
dores de Fincas de Madrid
(CAFMadrid) se desplazé el
15 de junio a Las Rozas para
impartir una sesién informa-
tiva sobre temas de actua-
lidad para el administrador
de fincas en el Hotel SEFUT-
BOL, dentro de la Ciudad
del Futbol, sede oficial de la
Real Federacién Espafiola y
de la Seleccién Espafiola de
Futbol.

Esta jornada, inaugurada por
Juan Sempere, vocal del CA-
FMadrid, y patrocinada por
Endesa, acercé a los profesio-
nales supuestos practicos en
base a asuntos de especial
importancia para las co-
munidades de propietarios.
Entre ellos, la desafectacién
de la vivienda de porteria,
problema habitual hoy en
dia, o la accién de cesacién
de una actividad dafiosa,
molesta o insalubre para la
finca.

La abogada y asesora juridi-
ca del CAFMadrid Patricia
Briones, formadora de esta
sesién, no eludié ninguno de
los temas que estdn susci-
tando mayor problematica
en el normal desarrollo de
las comunidades, como es

la okupacién de viviendas 'y
cémo puede actuar el admi-
nistrador de fincas ante esta
situacién ilegal.

Durante la jornada, los

8 | CAFMADRID

" formativa

representantes de Endesa
presentaron a los cerca de
80 asistentes la propuesta de
ahorro garantizado para las

comunidades de propietarios.  “La Formacién se mueve”.

En el segundo semestre de AEnla ior‘,
2017 Coslada (10 de octubre) nada pa':hc;
y Getafe (12 de diciembre) paron mas de

. 80 administra-
serdn las sedes del programa dores

Convenio de Colaboracion con ENDESA

El Colegio ha establecido un
acuerdo con Endesa para reno-
vacién de la sala de calderas
centralizada de las comunidades
administradas por profesionales
colegiados bajo la modalidad de
Ahorro Garantizado. Entre los
principales puntos preferencia-
les para los administradores de
fincas destacan:

- Garantia por contrato del

ahorro al modernizar la sala
de calderas centralizada.

- Sin inversién por parte de la

comunidad de propietarios.

- Trato preferente y personali-

zado: el administrador con-
tard con un gestor personal
que estara con él en todo el
proceso.

Acto de graduacion de la X Promocion del

11 paraninfo de la

== Universidad de Alcald
I de Henares volvid a
acoger el pasado 22 de junio
el acto de graduacién de la
Promocién 2014/2017 del
Curso de Formacién Superior
en Administracién de Fincas.
Este evento fue presidido por
Juan Ramén Velasco, vice-
rrector de Estudios Propios

y Posgrado de la Universi-
dad de Alcalg, quien estuvo
acompafiado en la mesa
presidencial por Salvador
Diez, presidente del Consejo
General de Colegios de Ad-
ministradores de Fincas de
Espafia (CGCAFE), Manuela
Julia Martinez, presidenta
del Colegio de Madrid (CA-
FMadrid), Tomés Garcia, di-
rector académico del Curso, y
Pilar Morgado, coordinadora
General de estos Estudios,
en el que ya se han graduado
mas de 500 estudiantes.

La madrina de la Promocién,
elegida por los alumnos, fue
la profesora de Derecho Civil
M? Angeles Martin, mientras
que en representacién de

los estudiantes dirigié unas
palabras a los asistentes
Patricia Riesgo.

En el acto se impusieron las
becas (simbolos que repre-
sentan la adhesién eterna a
un colegio) a los 46 nuevos
graduados y se otorgaron

15 becas académicas por

el importe abonado a los
estudiantes con los mejores
expedientes de cada curso.
El director del Curso, Tomas
Garcfia, anuncid la apertura
del proceso de matricula-
cién en la undécima edicién
correspondiente al Curso
2017/2018 que podré hacerse
desde el 26 de junio al 5 de
septiembre de este afio.

El pasado 6 de junio,
organizado por la Unién
Interprofesional de la
Comunidad de Madrid
(UICM), se celebré en
el Colegio Oficial de
Arquitectos el I Dia de
las Profesiones, acto en
el que participaron 24
colegios profesionales,
incluido el Colegio de
Administradores de
Fincas de Madrid (CAF-
Madrid).

Este Dia, que se reali-
zard con periodicidad
anual, nace con el objetivo de dar
a conocer a la sociedad la esen-
cia de las profesiones y poner

en valor el trabajo que realizan
los Colegios Profesionales y la
funcién social que llevan a cabo
a favor del ciudadano.

El CAFMadrid tuvo una pre-
sencia activa, destacando la
jornada conjunta con los APIS,
en la que intervino la presidenta
Manuela J. Martinez, y la sesién
informativa sobre la ITE y el IEE

5Urso en Administracion de Fincas

con el Colegio de Arquitectos de
Madrid, que conté con la parti-
cipacién de la vocal Mercedes
Carabafia.

Tras el acto protocolario de reno-
vacién del acuerdo la UICM y la
Comunidad de Madrid ratificado
por Sonia Gumpert, presidenta
de la UICM y Angel Garrido,
consejero de Presidencia de la
Comunidad, este dltimo cerrd el
evento destacando la importan-
cia de las profesiones colegiadas.

CAFMADRID | g
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Encuentro familir en &

FAUNIA K

=1 | pasado 17 de junio el
== Colegio de Adminis-
bl tradores de Fincas de
Madrid (CAFMadrid) dio

la bienvenida al verano con
una visita guiada al parque
natural Faunia. Un encuen-
tro familiar patrocinado por
Ceprosan, Grupo GTG, José
Silva, Murprotec, Prevent y
Ullastres que hizo las deli-
cias de 400 personas, entre
administradores de fincasy
familiares.

Las visitas en grupos a este
centro temético con cerca de

Colmadwin presenta

Su agregador
financiero

El 16 de mayo el Auditorio de
EAE Business School acogid la
presentacién del agregador fi-

nanciero de Colmadwin, el inico

programa hecho por y para admi-
nistradores de fincas colegiados,
contando en esta ocasién con el
patrocinio de Prevent Security
Systems.

En la inauguracién de esta
jornada informativa participaron
la presidenta de CAFMadrid, Ma-

][] | CAFMADRID
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4.000 animales recorrié los
diferentes ecosistemas, desta-
cando la colonia de pingtiinos

nuela Julia Martinez, el tesorero
y coordinador de la Comisién de
Aplicaciones Informaticas Luis
de la Pefia y la CEO de Prevent,
Gricell Garrido. Todos destacaron
el compromiso de Colmadwin en
ganar seguridad en los procesos
contables de las comunidades

de propietarios, garantizando el
ahorro de tiempo y de trabajo.

en los Polos o la interaccién
en el territorio de los monos.
Mientras, los monitores expli-
caban los secretos de las reas
teméticas que forman Faunia.
Finalizada la visita, los
invitados pudieron disfrutar
de un variado cdctel y de los
obsequios que las empre-

sas patrocinadoras habian
preparado para los més pe-
quefios, ademads de distintas
actividades como un mago,
un pintacaras, globos... Una
experiencia Unica al lado de la
naturaleza.

Con un caracter eminentemente
préactico, los compafieros del
Departamento Informatico

del Colegio, Ricardo Jimé-

nez, Juan Gonzélez y Ramiro
Martin explicaron a los més de
100 administradores de fincas
y colaboradores de despacho
asistentes la nueva versién
9.5.0 que incluye la conciliacién
de movimientos bancarios con

Grupo ESV

ACION

ACUERDO DE COLABOR

o | Y i d
iﬁ,‘:@”?ﬂ?“-

ESVISION

vigilancia inteligente

CENTRAL RECEPTORA
DE ALARMAS (CRA)

INSTALACIONES Y
MANTENIMIENTO DE
SIST. DE SEGURIDAD

CAMARAS DE VIGILANCIA
CONTROL DE ACCESOS
VIGILANTES DE SEGURIDAD
SERVICIOS DE ACUDA
CONSERJES-AUXILIARES

VISITA NUESTRA WEB

esvisionseguridad.com | Oferta vilida hasta el 30 junio de 2017

facturas recibidas.

El agregador va a agilizar los
procesos rutinarios en la conta-
bilizacién de las comunidades
de propietarios estableciendo
una linea directa entre el des-
pacho del administrador y las
entidades financieras.

PIDA INFORMACION EN

91670 20 71

info@esvisionseguridad.com
esvisionseguridad.com

* incligye inetalaciin hasty 100 metms da cahlesdn

Oferta ESVision ONE | §oo e ciones
pri

| ASESORAMIENTO PAR EL CUNPLINIENTO DE LA LEY

DE SEGURIDAD PRIVADA, NUEYAS NORMATIVAS
¥ LA LEY LOPD 15/1999 DE PROTECCION DE DATDS

]
s e pegurdid
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SEDE CENTRAL:

Cincel, 13. Pol, Ind. Santa Ana

28522 RIVAS VACIAMADRID (MADRID)
Tek: 902 38 40 42 Fax; 916702091
Qrupoesvigrupoesy.com
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UN NUEVO CONCEPTO DE
SERVICIO AL ADMINISTRADOR:

El Servicio
Integral

re de la Propiedad gz
wechos como prog®
de una vivienda.

onsultanos tus dug

. urante los meses de
mayo y junio el Co-
- legio Profesional de

asesoramiento profesional al
visitante “SIMA te asesora”,
donde se distribuyeron a los

A Sobre
estas lineas,
Pedro Ureta,

dias y ocho horas diarias, las
principales calles de Madrid
v las localidades de Alcorcén,

Administradores de Fincas visitantes flyers informativos. ~ Vicepresidente  \igetoles Leganés, Fuen-

de Madrid (CAFMadrid) Asi mismo, esta iniciativa ha del . labrada, Alcobendas, Maja-

apostd por una campafia estado apoyada por cufias ,CAFMad"d' dahonda, Collado Villalba,

para informar a los madrile- publicitarias en los progra- g’:fgﬁa Torrején de Ardoz y Alcald

fios sobre la responsabilidad, = mas de mayor audiencia de la Co?re:or ex de Henares.

cada vez mayor, que implica cadena Ser y ha recorrido en ministra lde Desde su puesta en marcha,

el cargo de presidente de un autobis de dos plazas la Vivienda y el la reaccién de los ciudadanos FIREUENG'GN RIESGOS LABORALES e FDRMAC'[’]N e ITEY IEE

comunidad y la necesidad de  capital y algunos de los més representante  11© ha podido ser m&s posi- )
confar en un administrador  importantes municipiosdela g Colegia | 11va, interesdndose porlos SERVICIOS AUXILIARES * INSPECCIONES REGLAMENTARIAS (BT) » EFICIENCIA ENERGETICA
de fincas colegiado. Comunidad de Madrid. de Notarios, consejos del CAFMadrid y

Con el mensaje impactante Este Road Show tuvo como en el stand solicitando més informacién PISCINAS = LOPD = SEGURIDAD Y SALUD EN OBRAS

iTe toca ser presidente! De punto de partida el emble- “SIMA te en nuestra sede. También

tu comunidad de vecinos, matico estadio Santiago asesora” el colectivo ha apoyado y

esta campafia arrancé el pa-
sado 25 de mayo en el Salén
Inmobiliario Internacional de
Madrid (SIMA) con nuestra
participacién en el stand de

]2 CAFMADRID
JUNIO [JULIO 2017

Bernabéu, donde el 5 de junio
se dieron cita administra-
dores de fincas y medios de
comunicacién. Desde alli, el
autobtus recorrid, durante 15

acompafiado en ocasiones
esta campafia, la primera que
sale a la calle con un claro
objetivo: ganarse el reconoci-
miento de la profesién.

Avd. Manoteras, 8

« 28050 Madrid = Tel.

+34 91 448 47 02 » eg-mail:grupoglg@grupogig.com » www.grupogtg.com




FORODE AGTUALIDAD
PARA ADMINISTRADORES
JE FINCAS DE ESPANA:

ITIENES
QUE
ESTAR!

os préximos 28 y 29 de septiembre,
Ljueves y viernes, el Colegio de Adminis-

tradores de Fincas de Madrid (CAFMa-
drid) organizara el primer Foro de Actualidad
de la profesidn, con el objetivo de informar,
en un entorno préactico, de las dltimas nove-
dades que afectan al sector.
Durante este Foro, abierto a administradores
de fincas de toda Espafia, expertos en la ma-
teria tratardn temas tan interesantes como el
intrusismo profesional, el futuro del sector, las
novedades laborales o el Informe de Evalua-
cién del Edificio.
Para empezar, en la jornada de mafiana del 28
de septiembre, el magistrado de la Audiencia
Provincial de Madrid, Vicente Magro, apor-
taré las medidas para combatir el intrusismo
analizando para ello las resoluciones judi-
ciales que han estimado impugnaciones de
nombramientos de administradores de fincas
no colegiados en juntas de propietarios y el
alcance de la responsabilidad que asumen
los presidentes de comunidad en vehiculizar
nombramientos que no retinan las condicio-
nes exigidas para la viabilidad de la designa-
cién.
Ya en el horario de tarde, el magistrado José
Angel Folguera y la asesora laboral del CAF-
Madrid Carmen Jiménez abordardn los temas
que forman parte del dia a dia del adminis-
trador en el terreno laboral; desde la ultraac-
tividad del Convenio de Empleados de Fincas
Urbanas de Madrid, y otros convenios regio-
nales, hasta las consecuencias de la reforma

]4 CAFMADRID
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CAFMadrid

e PNk, ANt 80

Forode actudlidad - F* =

lu1 it eamit T

CAFMadrid 2017 L T T

28 ¥y 29 de septiembrodo 2017
Hotel NH Ventas

DOS DIAS DE EVENTO... v
.PENSADO PARA EL ADMINISTRADOR DE FINCAS

Jueves 28 de Viernes 29 de
M Septiembre Septiembre

------
L WBHM&EM-&—#FM{E!
b ol e el B Pranibon. TRt ahi
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ey ki *Hﬂ A hrm bty Cofmmea
i TR Caciml o LB Claemurs v vno saaiol h
laboral del afio 2012 en cuanto a jubilacién, AHl foro de
posibles despidos y su tipologia aplicada al Aduulldud
tendra lugar
sector.
. . en el hotel
No menos interesante serd el programa que NH Madrid
el CAFMadrid ha preparado para el 29 de Ventas

septiembre. Asi, el contenido del Informe

de Evaluacién del Edificio (IEE) y su reper-
cusién en las comunidades de propietarios
serd pormenorizadamente analizado por el
experto Salvador Jiménez y Enrique Fernédn-
dez, asesor de Arquitectura del CAFMadrid.
Informaran sobre la normativa de aplicacién
de dicho documento, proceso de ejecucién,
presentacién y calendario establecido.

Por su parte, el catedrético de Economia de
Cunef Santiago Carbé expondré la situacién
competitiva, sobre la eficiencia y organizacién
interna del sector de la Administracién de
Fincas, repasando los retos y oportunidades
de la profesién.

Este primer Foro de Actualidad cuenta con el
patrocinio de las siguientes empresas:
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LA EMPRESA LIDER EN PODA Y TALA EN ALTURA Y JARDINERIA GENERAL

e TRATAMIENTO DE PLAGA Y ENFERMEDADES

e INSTALACION DE CESPED

e CERRAMIENTO DE FINCAS

e PROPIO VIVERO Y SUMINISTRO DE TODO TIPO DE

e PRODUCTOS DE JARDINERIA

e CAMIONES Y CONTENEDORES PROPIOS

e GESTIONAMOS LAS LICENCIAS Y TRAMITAMOS LOS
PERMISOS EN ORGANISMOS OFICIALES

® PODA, TALA DE LOS ARBOLES Y DESTOCONADO
e DISENO Y CREACION DE JARDINES

e MANTENIMIENTO DE JARDINES

® PAISAJISMO

e FUMIGACIONES Y SANEAMIENTO DE JARDINES
® PLANTACION Y TRASPLANTE

e DESBROCE, LIMPIEZA Y ENTRESACAS

e INSTALACION DE RIEGO Y DRENAJE

o/ 918 56 0177 - 616 87 83 80

@@ BAJALICA@BAJALICAES () WwW.PODAMADRID.ES
DESCUENTO EN MANTENIMIENTO DE JARDIN ~ PRESUPUESTO SIN COMPROMISO ~ TRABAJOS DE URGENCIA 24 HORAS




$,o0N 08 pisos furisticos responsanles  de [a subida del precio del alquiler?

efialar a los pisos turisti-

cos como Unicos respon-

sables de la subida del
precio del alquiler es extrema-
damente simplista, ademas
de erréneo. El incremento de
estos precios en el tltimo afio
es producto de multitud de
factores, entre los que destaca
el incremento de la demanda
debido a la recuperacién del
empleo y la economfa.

En Espafia hemos pasado de
una tasa de paro del 26,9% en
el primer trimestre del 2013 a
una tasa del 18,7% en el mismo
periodo del 2017". Esto lleva
consigo una reactivacién
econdmica en un mercado que
ha aprendido a ver en el
alquiler una alternativa

mads que vélida a la hora \\L
de elegir una vivienda. :-""
A una demanda de

alquiler en crecimiento no

le acompafia a igual ritmo,

un crecimiento en oferta, lo
que finalmente provoca un
aumento de precios.

Prueba de la indepen-
dencia de las viviendas
turisticas y la subida
de precios del alquiler
estd en lo ocurrido en
afios anteriores, como
en 2013, cuando, mientras
la oferta de pisos turisticos
crecia entorno al 24%°, el pre-
cio de la vivienda en alquiler
descendia en la mayoria

de ciudades, destacando
Barcelona y Madrid, con

1 Fuente: INE
2 Fuente: Renalia

ALMUDENA UCHA
CEO DE RENTALIA
¥ @AlmudenaUcha
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descensos del 0,9% y el 2,6%
respectivamente®.

En los dltimos afios hay un
mito muy extendido acerca
de que todos los propietarios
de segundas residencias ya
no quieren inquilinos sino
turistas. Si algun propietario
ha experimentado ese cambio
habra comprobado la cantidad
de tiempo extra que le tiene
que dedicar a una vivienda
vacacional. Primeramente se
habra enfrentado con la com-
plicada misién de entender la
normativa turistica que aplica
en su Comunidad Auténo-
ma, y cémo cumplir con sus

JFuente: idealista

obligaciones fiscales, que en
muchos casos ni la Agencia
Tributaria es capaz de aclarar.
Después el propietario habra
tenido que encargarse de la
gestién de anuncios en portales
vacacionales, gestién de las
reservas/emails/llamadas de
interesados, check in y check
out de turistas, limpieza de la
vivienda entre estancia y es-
tancia, etc. Si el propietario no
puede dedicar su tiempo a esto
puede subcontratar estos servi-
cios, con la correspondiente co-
misién que aplicara la empresa
que los realice y el descenso de
la rentabilidad. El propietario
comprobara cémo aumenta el
papeleo con la administracién
en el caso del alquiler vacacio-
nal y a la vez cémo disminuyen
las desgravaciones fiscales con
respecto al alquiler residencial.

Con esto no queremos trans-

mitir que el alquiler vacacio-

nal no sea una interesante

alternativa, con rentabilidad,

pero hablar de que toda

la oferta de viviendas
se est4 convirtiendo
en pisos turisticos
es claramente una
falacia.

Desde algunos sectores
se promulga la prohibicién
total de los pisos turisticos sin
caer en la cuenta de que esta
medida lo Ginico que po-
tenciard serd la economia
sumergida y el incremento

de los precios de los hoteles.

En consecuencia, llegarfan
a nuestro pais menos visitantes
v se resentiria el sector del tu-
rismo, que ya representa el 16%
del PIB* y es el motor que esta
permitiendo la recuperacién
econdmica.

AFuente: Servicio de estudios de Caixa-
bank

rabajar en un portal

inmobiliario te con-

vierte en una suerte
de imén para gente con
dudas sobre su hipoteca,
los impuestos que hay que
liquidar o si comprar aqui o
alli es una buena inversién.
Lejos de incomodarme, estas
cuestiones me resultan de
gran utilidad, dado que son
la herramienta perfecta para
medir el grado de informa-
cién del publico y descubrir
cuéles son los temas relacio-
nados con la vivienda més
candentes.

Si hace apenas unos meses
los debates estrella eran el
Euribor negativo y el suelo
de los precios, de un tiempo
a esta parte no paro de reci-
bir consultas informales so-
bre el alquiler turistico: qué
rentabilidad puede alcanzar,
la fiscalidad que lo rodea,
cdmo darle visibilidad a un
inmueble que cumple este
perfll, etc.

Sin embargo, el auge de
esta clase de arrendamiento
tiene un lado oscuro, o al
menos, tefiido en escala de
grises. El boom que estd
experimentando el alquiler
turistico provoca el alza de
las rentas del alquiler resi-
dencial. Sibien no se trata
de una relacién causa-efecto
directa, si que es cierto que
la oferta de alquiler por
periodos cortos tiene mucho
que ver con las disparadas
rentas que estd arrojando el
de larga estancia en ciuda-
des clave.

Para entender esta influen-
cia, hay que bucear en las
raices del alquiler turistico.
La explosién de la eco-
nomfia colaborativa hizo

Nadie niega que el magnifico
potencial de este negocio estd
alcanzando todo su esplendor

que surgieran webs espe-
cializadas que iban més alla
del simple papel de nexo de
unién entre particulares. La
gestién profesional doté de
unas garantias sin preceden-
tes al alquiler vacacional.

El alquiler tradicional sigue

A
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esperando esta revolucién.
Aunque existen compafiias
focalizadas en este negocio,
los propietarios siguen sin
sentirse cémodos porque

el contexto actual no les
ampara frente a destrozos o
inquilinos morosos.

Las altas cotas de popula-
ridad del alquiler turistico
merman la oferta disponible
de alquiler residencial. Esto
ocurre en plazas clave como
Madrid, Barcelona, Palma de
Mallorca o Donostia-San Se-
bastidn. Son ciudades donde
la demanda de alquiler
ejerce una fuerte presién: los
altos precios de venta obli-
gan a tener un alto porcen-
taje de ahorro de caraala
financiacién, y esto provoca
que muchos queden expul-
sados del mercado de venta
y relegados al alquiler hasta
tener la solvencia adecuada,
algo que se complica con la
inestabilidad del empleo.

El trasvase de alquiler
residencial al turistico y el
aumento de los inquilinos
del primer tipo generan un
desequilibrio. Este ejemplo
de escasez de oferta frente a
excedente de demanda tiene
como consecuencia légica
la subida de los precios. No
parece, a priori, facil de re-
solver, pero si que podria va-
lorarse la puesta en marcha
de mecanismos que agilicen
el trabajo de los juzgados,
herramientas que ayuden

a prevenir la morosidad e
incentivos fiscales.

MIGUEL ANGEL ALEMANY
DIRECTOR GENERAL DE
PISOS.COM

¥ @maalemany
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Francisco Javier Abajo Davila

DIRECTOR GENERAL DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MINAS
DE LA COMUNIDAD DE MADRID

“Independientemente de
la decision del Gobierno,
estamospreparando un
Decreto que obligard

a la instalacion de -

repartidores de costes
de calefaccion”

LLEGO A LA DIRECCION GENERAL DEINDUSTRIADE LA m ' P
%? " .

—

—

COMUNIDAD DE MADRID EN SUSTITUCION DE €
JIMENO HACE MENOS DE UN ANO.

AUNQUE ES INGENIERO DE MINAS, TAMBIEN .
ATESORA EXPERIENCIA EN EL SECTOR ENERGETICO,
FUNDAMENTALMENTE EN EL AMBITO DE LAS RENOVABLES,
SECTOREN EL QUE TRABAJABA ANTES DE ACCEDER AL CARGO.
SOBRE LAS RENOVABLES, PERO TAMBIEN SOBRE EL AHORRO

Y LA EFICIENCIA ENERGETICA EN EL ENTORNO RESIDENCIAL,
NUESTRA VOCAL MARI ANGELES MARIN CENTRA ESTA =
ENTREVISTA, DIRECTA'Y SIN ARISTAS. ~

Produccién: Juanjo Bueno
m "

PUEDES VER TODA LA ENTREVISTA EN NUESTRO CANAL DE YOUTUBE/THECAFMADRID

LOPE Zagy
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Desde la Direccién General de Industria,
Energia y Minas, équé objetivos se ha mar-
cado a corto-medio plazo?

El principal objetivo va a ser el apoyo in-
condicional del sector industrial madrilefio.
Tenemos previsto hacer un plan industrial
para lo que primeramente realizaremos un
diagnéstico del sector y estableceremos una
estrategia de cara a 2020, fecha establecida
por la Unién Europea para que la Industria
alcance el 20% del PIB. En la Comunidad de
Madrid estamos en un 10%.

La actuacién para la mejora de las infraes-
tructuras (fibra éptica, alumbrado puiblico y
establecimiento de instalaciones de videovi-
gilancia y seguridad) de los poligonos indus-
triales es otra de las estrategias que vamos a
desarrollar.

&Y en las zonas residenciales que es donde
los administradores de fincas centramos
nuestra labor?

En el sector residencial continuamos im-
pulsando los Planes Renove, que datan de
2006 y que estan muy enfocados tanto a
comunidades de vecinos como a propietarios.
En 2017 vamos a retomar el plan renove de
electrodomésticos e impulsar otros destina-
dos a la transformacién de salas de calderas
que queman carbén y gasoil a gas natural, un
combustible més limpio, eficiente y de menor
coste.

Hablando de calderas, sigue paralizada

la transposicién de la parte de la Directi-
va Europea que obliga a la instalacién de
contadores de consumo en edificios resi-
denciales con calefaccién central, ése va a
aplicar finalmente en Espafia?
Efectivamente el capitulo 9 de esta Directi-
va que emana de la Unién Europea estd sin
transponer en nuestro pafs, a pesar de que
marcé como fecha limite el 31 de diciembre
de 2016.

Nosotros creemos que es importante esta-
blecer medidas de ahorro en las viviendas y
conseguir un confort, por lo que el estableci-
miento de este tipo de dispositivos como son
los repartidores de costes y valvulas termos-
taticas es fundamental. Hay estudios realiza-
dos por los sectores involucrados que hablan
de un 25-30% de ahorro neto en calefaccién.
Evidentemente la instalacidn de estos siste-
mas supone una inversién pero se amortiza
en 3 o 4 afios.

Otros planes que sacaremos este afio van
enfocados a temas de seguridad en comuni-
dades de vecinos, por ejemplo con el Plan de
Ascensores irdn integrados otros ya editados
en el pasado (sustitucién de iluminacién en

2[] CAFMADRID
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“NO PODEMOS DESESTIMAR LA
ENERGIA NUCLEAR NIEL
CONCURSO CADA VEZ MAYOR
DELAS RENOVABLES”

cabina y de los motores de elevacién). Tam-
bién durante 2017 incorporaremos ayudas de
seguridad pasiva para que en la medida de
lo posible no se produzcan atrapamientos o
caidas en el ascensor.

También tenemos otro Plan denominado
Prien enfocado a la rehabilitacién de instala-
ciones eléctricas comunes de edificios.

Ya hemos pasado una inspeccién eléctrica
en comunidades hace afios...

Hay una obligatoriedad pero también preten-
demos que en viviendas con gente con menos
recursos podamos favorecer esa rehabilita-
cién de instalaciones con ayudas de la Comu-
nidad de Madrid.

Dentro de este plan renove vamos a incorpo-
rar otros, como la instalacién del alumbrado

de emergencia con sistemas auto-test que
dictaminan si la instalacién funciona correc-
tamente en caso de emergencia. También

ird apoyado de detectores de presencia para
encendido y apagado automético de luces.

éDesde la Comunidad de Madrid se estdn
realizando actuaciones orientadas ala
mejora de la calidad del aire y el cambio
climdtico, como las que estd impulsando el
Ayuntamiento?

El Ayuntamiento solo ha anunciado que tiene
un Plan; a nosotros quizas nos falta publicitar
mejor las medidas pero somos més eficaces
en cuanto a la toma de actuaciones. Ya con-
templamos medidas como es la sustitucién
de calderas con cambio de combustible y su
consiguiente reduccién de emisiones para
mejorar el aire que respiramos.

Una de las medidas contenidas en el Plan A
del Consistorio es colaborar conjuntamen-

te con la Comunidad, écémo podria ser esta

colaboracién?

Tenemos una reunién prevista para finales
del mes de julio para intentar coordinar futu-
ras actuaciones. Sabemos que estdn intentan-

A "El Ayun-
tamiento solo
ha anuncia-
do que tiene
un Plan; a
nosotros
quizds nos
falta publi-
citar mejor
las medidas
pero somos
mas eficaces
en cuanto a
la toma de
actuaciones”

do sacar medidas similares a los Planes Reno-
ve, que han sido un éxito y que estén siendo
copiados por otras Comunidades Auténomas.
Estamos abiertos a cualquier colaboracién
con el Ayuntamiento.

Desde el punto de vista de las energias re-
novables, écédmo ve el uso de la biomasa?
Como ingeniero creo que el concurso de
todas las tecnologias renovables y no renova-
bles en el mix energético son importantes. No
podemos desestimar la energia nuclear ni el
concurso cada vez mayor de las renovables,
dentro de las cuales esté la biomasa.

Desde la Direccién General pensamos que la
biomasa tiene un recorrido importante y hay
que abrirle puertas. De hecho en el Plan Ener-
gético de la Comunidad de Madrid Horizonte
2020 esta energia esté contemplada como un
input mds para el desarrollo energético de la
regioén.

Ahora bien, no recomendamos el uso térmico
intensivo de la biomasa en la almendra cen-
tral de Madrid. Si tiene, por el contrario, un
espacio importante en la periferia.

¢En qué medida se puede reforzar la cola-
boracién del Colegio de Administradores
de Fincas de Madrid con la Direccién Gene-
ral de Industria, Energia y Minas?

Una tercera pata seria la Fundacién de la
Energia (Fenercom) de la que la Comunidad
de Madrid es patrona y tenemos la maxima
representacién. Se trata de una herramienta
muy importante para la gestién de los fondos
publicos, por ejemplo con los Planes Renove.
Por otra parte, hace unas semanas firmé una
carta que se ha buzoneado en las comuni-
dades de vecinos en las que se recordaba la
importancia del ahorro y la eficiencia energé-
tica de las instalaciones, y recomendabamos
el uso de las valvulas termostéticas y los
repartidores de costes de calefaccién

Pero muchas comunidades no los han ins-
talado todavia porque, volviendo al asunto,
estdn esperando a que se transponga la
Directiva que obliga a ello, éva a salir o no?
La transposicién del articulo 9 de la Directiva
es una cuestién del Ministerio.

Aunque nosotros, que normalmente siempre
hemos sido proactivos, estamos preparando
un Decreto sobre Eficiencia Energética, que
recogera este tipo de actuaciones. Esperemos
que vea la luz a finales de este afio.
Independientemente de la transposicién por
parte del Gobierno, si el Decreto llega a buen
puerto, sera obligatoria la instalacién de repar-
tidores de costes en edificios residenciales con
calefaccién central en la Comunidad de Madrid.

CAFMADRID | 2]
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CODIGO CONSUMIDOR

=POBLACION, TEMPERTURA Y VIVIENDAS

Muertes al afio atribuibles  Muertes al afio afribuibles

Tasa deriesgo de

Viviendas anferiores Poblacion mayor de 65 afios

aolasdefrio (2000-03)  aolas decalor (2000-09)  pobreza 2015. Nivel GCAA 21980 2015 2029

Barcelona 33 1?1
Madrid 57 229
\alencia 29 45
Alicante 0 ]
Sevilla 59 63
Oviedo 38 33
A Corufia 29 47
Bilbao 10 74
Mélaga 57 3
Murcia / 5
Espaiia 83 1.328

14% 62% % 2%
15% 06% 13%  20%
25% 60% 0% 22%
26% 42% 0% 20%
36% 02% 13%  28%
17% 08% 20% 2%
19% bl% 0% 2%
11% 11% 8%  29%
36% 46% % 33%
32% 4% 2% 23%
14% 0d% 0% 20%

Fuente: Elaboracion propia a partir de INE, 2001; INE, 2011, INE, 2015; Diaz et al., 2015

CLAVE EN LAS FUTURAS POLITICAS DE VIVIENDA

ARANTXA CASTANO
PERIODISTA

™1 n el informe ‘Rehabilitacién energética
== de viviendas’, WWTF reclama a empre-
ol sas y colegios profesionales que inclu-
yan en los datos econémicos de los estudios
sobre rehabilitacién energética los ahorros de
costes sanitarios derivados de la mejora de
las condiciones de habitabilidad en las vivien-
das. Entre otras demandas que la ONG plan-
tea ante administraciones publicas y univer-
sidades y centros de investigacidn, también
propone crear equipos mixtos e hibridos de
intercambio de conocimientos que integren
expertos en salud publica con arquitectos y
otros profesionales para el disefio y la realiza-
cién de intervenciones de rehabilitacién en el
parque residencial.

WWTF vincula claramente la mejora de la
habitabilidad de las viviendas y la calidad

de vida de las personas a través de la rehabi-
litacién energética residencial, que ademas
reduce el consumo energético y disminuye

el gasto sanitario del pafs. El informe alerta
también sobre la situacién de vulnerabili-

dad que presentan las personas con menos
recursos en un escenario en el que el cambio
climatico es incontestable, con un aumento de
la temperatura media de un grado centigrado
en relacién con los valores preindustriales.
Como ya ha demostrado el térrido mes de ju-
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nio, Espafia ya estd experimentando algunas
anomalias térmicas como el incremento de las
méximas estivales, la disminucién de las pre-
cipitaciones o la abundancia de fenémenos cli-
maticos extremos. Segun datos ofrecidos por
WWTE, un 75 % de los 18 millones de vivien-
das principales construidas en nuestro pais
no cumplen con ninguna regulacién sobre
eficiencia energética. Ademés, por motivos
socioecondémicos, casi 3,3 millones de hogares
en invierno y 4,5 en verano son incapaces de
mantener la temperatura de confort.
Extrapolando al periodo estival las estima-
ciones de la Organizacién Mundial de la
Salud sobre mortalidad adicional en invierno
debido a las condiciones inadecuadas de las
viviendas, WWF apunta que la Comunidad de
Madrid, con el 17 % del total de los fallecidos
en Espafia, lidera las cifras de mortalidad
adicional en verano. Esta situacién se agrava-
rd en las préximas décadas con el avance del
cambio climético y el envejecimiento de la
poblacién. Su mensaje para los ayuntamientos
v el Ejecutivo autonémico es que fomenten los
procesos participativos de la ciudadania en
barrios y distritos para definir en profundidad
los problemas y que identifiquen las tramas
urbanas més vulnerables desde el punto de
vista de la salud.

Este es el factor que, segin WWF, deben in-
cluir todas las politicas estatales de vivienda,
particularmente en las estrategias de rehabi-
litacién. También demandan que se integre

la informacién sobre cambio climético en el
disefio de las viviendas para que estén adapta-
das a los previsibles escenarios futuros.

L /

gasNatural
fenosa

Hecho Y dicho

gasconfort

Si un administrador
de fincas consigue
un ahorro asi, creeran
gue no es de este planeta

Gas Natural Fenosa te ofrece Gasconfort,

un servicio que te permite renovar la caldera
de tu comunidad por otra de alta eficiencia

y disfrutar, ano tras ano, de hasta un

307
de ahorro.

Los vecinos solo tendran que preocuparse de
disfrutar de la calefaccion y el agua caliente.
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Facilidad Un Gnico o
de tramites. interlocutor.

Para tu comunidad

Hasta 100% Ahorro desde
de financiacién. el primer dia.
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www.gasnaturalfenosa.es/gasconfortcomunidades
eficienciaenergetica@gasnaturalfenosa.com

" Porcentaje de ahorro calculado en base a la mejora del rendimiento de la renovacion de la
caldera y el ahorro en el precio del combustible debido al cambio de gaséleo por gas natural.
El porcentaje de ahorro final dependera de la situacién actual de la instalacion del cliente.
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Liémanos y te explicaremos como hemos
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=INGRESOS POR ALQUILER TURISTICO
EN CENTRO DE MADRID

Datos de un estudio que cuesta 75€ por noche.
Estancia media, 3 noches.

9noches 675€
I

12 noches 9008
-

15 noches 1125€
[

18 noches 1.350€
[

21noches 1.575€

24 noches 1.800€
-

» MARGEN DEL ALQUILER TURISTICO

DESPUES DE IMPUESTOS

Suponemos que el propietario debe tributar un 20% del
rendimiento neto del apartamento furistico.

9noches 2928
I

12 noches 4168
[~

15 noches 5408
I

18 noches 6648
I

21noches 7188€

24 noches 9128

FUENTE: ALQUILER SEGURD

EL BOOM

DE LOS PISOS TURISTICOS

JESTAMOS ASISTIENDO A UN
“BOOM” DE LOS PISOS TURISTICOS?
¢ESTE TIPO DE ALOJAMIENTO

ES EL PRINCIPAL CAUSANTE

DEL AUMENTO DEL PRECIO DEL
ALQUILER? ¢ES MAS RENTABLE
ARRENDAR VIVIENDAS DE USO
TURISTICO QUE SACARLAS

AL MERCADO DEL ALQUILER
TRADICIONAL? ¢ES NECESARIA
UNA NUEVA LEGISLACION QUE
EVITE LA GENTRIFICACION DE LAS
CIUDADES?

Ve

=1 stas son sélo algunas de las cuestiones
== Qque estdn en boca de los vecinos de las
el grandes capitales, como son Madrid y
Barcelona, principales focos de la denomina-
da turistificacién.

La rentabilidad obtenida y la rapidez con la
que se alquila este tipo de pisos parecen ser
los principales motivos que llevan a sus pro-

= GASTOS MENSUALES POR

CONSUMOS Y SUMINISTROS

Gastos fijos mensuales por consumo y suministros
de 100€, a pagar por el propietario.

P ELEBTHIBIDAD D5¢
I 6AS 208
e
f% WIF)

ABUA 158
11\

MUAR 108
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LAS CIFRAS DEL ALQUILER TURISTICO EN ESPANA

DATOS DE LA ENGUESTA REALIZADA POR FOTOCASA ENTRE 1.027 PROPIETARIOS DE APARTAMENTOS TURISTIGOS. DATOS DE 2017,

=LOS PROPIETARIOS PREFIEREN ALQUILERES DE LARGA DURACION
Mas del 80% de los propietarios prefieren los alquileres de larga duracion. éPor qué? Respuesta maltiple

Exige menas fiempa y
dedicacion que el
alguiler vacacional

484

Es mas seguro que
el alguiler vacacional

434

«LOCALIZACION DE LA VIVIENDA EN ALQUILER

EN'EL CENTRO EN LA PLAYA ENLAS AFUERAS
Vv N

= v

= = = ,/}El\

—t = = L] |

o =|o

A% 29% 12%

pietarios a decantarse por el alquiler turistico.
Sin embargo, antes hay que echar cuentas.
Segun el primer “Estudio comparativo sobre
alquiler turistico vs residencial”, presentado
por la empresa Alquiler Seguro, en la mayoria
de los distritos de Madrid es necesario que
una vivienda destinada al alquiler turistico
esté ocupada el 50% de las noches, o lo que

es lo mismo, como minimo todos los fines

de semana, para que la rentabilidad pueda
equipararse con la de los arrendamientos
tradicionales.

Este informe sefiala ademaés que el distrito
madrilefio en el que una vivienda de uso

|
EL DISTRITO MADRILENO EN EL QUE UNA VIVIENDA DE

USO TURISTICO NECESITA MENOS NOCHES DE OCUPACION
PARA IGUALAR LA RENTABILIDAD ES SALAMANCA

26 | CAFMADRID
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\ Es mds renfable gue el alquiler
vacacional

23%

\ No quiero tener problemas
con mis vecinos

22%

EN LA MONTARA BARRIO DE MODA

N [E
,D.,EI

b% b%

turistico necesita menos noches de ocupacién
para igualar la rentabilidad es Salamanca.
“En concreto, en esta localizacién, un in-
mueble requiere estar ocupado entre 12 y 15
noches (40-50%) para igualar los datos de
rentabilidad de los arrendamientos tradicio-
nales”, apunta. Tras ésta, se sitda el distrito
Centro donde son necesarias entre 15y 18
(50-60%).

En el otro lado de la moneda, se encuentran
los distritos de Vicalvaro, Arganzuela, Usera,
Vicélvaro, Villa de Vallecas y Villaverde,
donde el alquiler turistico no puede alcanzar
la ocupacién minima rentable.

Sinos centramos en los gastos en consumos
a los que tendra que hacer frente el propie-
tario de este tipo de alojamiento, éstos serdn
mayores que en el mercado de arrendamiento
residencial, pues debera afrontar el pago

de los servicios bésicos (luz, agua..) y wifi.
Asimismo, en el capitulo de la tributacién,

=TIPOS DE VIVIENDA EN ALQUILER
POR TIPO DE PROPIEDAD

Segunda Vivienda gue ya fenia Mi vivienda

residencia en propiedad

:::l) ll.b‘
60% 18%

POR TIPO DE VIVIENDA
PISO APARTAMENTO

BEE BO0
000 000

A4y, 26%

CASA O CHALET ATICOS OTROS

/\‘ Hl
B0 'D nE

B8 (ool ||N8
10% 9y 11%

= PERIODO DE ALQUILER

Entre Ty 2 meses 19%

mes 1%

De 3 semanas a un mes 8%

l

semanas 10%

De/al0dias 25%

Delabdias 30%

Vivienda como Herencias
inversion V 0fros 1ipos

» w

1% 1%

POR UBICACION

En la misma ciudad o
localidad donde resido

Misma provincia pero
diferente ciudad

30%

Enotra
provincia

20%

el arrendador de una vivienda podré desgra-
varse hasta el 60% de los impuestos, mien-
tras que en el caso de estar destinada a uso
turistico no.

Con todo, segun otro estudio publicado por
el portal Fotocasa, “El alquiler turistico, un
mercado en alza”, el 74% de los propietarios
que en el dltimo afio pusieron en alquiler
una vivienda turistica a través de portales y
plataformas de internet asegura que obtiene
més ingresos con el alquiler turistico que con
el residencial. Un 66% calcula que obtiene en-
tre un 5y el 15% més; un 16% asegura que los
beneficios estdn entre el 15 y el 20% y un 12%
estima que puede llegar a ingresar un 20%
més que con el alquiler de larga duracién.
Las claves para poder alquilar un piso turisti-
co son su tipologia, ubicacién y precio, apunta
este portal. Asi, una vivienda en el centro es
el tipo de alojamiento més habitual.

En su mayoria, las viviendas que se ofertan
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= NACIONALIDAD DE LOS ALQUILADOS

SUELE ALQUILAR A... PREFIERE ALQUILAR A...
Esparioles Extranjeros Esparioles Extranjeros a n e n ove

de Salas de Calderas

=8 DE CADA 10 PROPIETARIOS CREE QUE COMPENSA MAS ALQUILAR SU VIVIENDA
COMO PISO O CASA TURISTICA QUE COMO RESIDENCIAL Respuestamuliiple
RAZONES POR LAS QUE COMPENSA RAZONES POR LAS QUE NO COMPENSA
Por su rentabilidad 62% Exige tiempo v dedicacion 53%
I I
Es mas facil y rapido de alquilar 50% L as largas estancias son seguras v estables 409
I I
Hay mucha demanda 38% Licencia y requisitos legales complicados 28%
I .
No logro alguilarlo largas estancias XX% El residencial es mas rentable 18%
] .
0tros XX% 0fros XX%
] I

= OBLIGACIONES LEGALES Y TRIBUTARIAS

CUMPLE CON SUS OBLIGACIONES FIRMA UN CONTRATO CON LOS CONOCE Y CUMPLE CON LA
TRIBUTARIAS RELACIONADAS INQUILINOS A POR UNA ESTANGIA NORMATIVA LOGAL QUE REGULA
GON EL ALQUILER DEUNO 0 DOS DIAS EL ALQUILER TURISTICO
Sl No Sl No yf No*
93¢ I% 81% 19% 61% 19%
*Nolaconoce
y/ono la cumple
como alquiler turistico son pisos (44%) o apar-  la montafia y otro 6% en un barrio o zona de
tamentos (26%) frente a un 10% que son casas moda.
o chalets, 4ticos (9%), duplex (4%), estudios M4s datos. Mientras que el 62% de los propie- ' e H“'-\ ' ‘
(3%), casas adosadas (2%), planta baja (1%) o tarios creen que han conseguido alquilar por
loft (1%). su precio, un 37% estima que es por el buen '
Respecto a su ubicacidn, el 47% de los propie- estado de la vivienda. - 9 1 4% ? 2 5 1
tarios sefiala que la vivienda que oferta se En relacién al repunte de los precios del mercado www,camblatucaldera.com _
ubica en el centro de la ciudad o municipio del alquiler, 7 de cada 10 arrendadores de vivien-
correspondiente frente a un 29% que estan das turisticas encuestadas por Fotocasa opinan
en la playa, un 12% a las afueras, un 6% en que este reciente fenémeno tiene mucho que ver.
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6PUEDE LA COMUNIDAD IMPONER

PATRICIA BRIONES
ABOGADAY ASESORA
JURIDICA DEL CAFMADRID

menudo se plantea en las comunidades
qué medidas pueden adoptarse cuando
un propietario incumple de forma siste-
matica con sus obligaciones.
La Ley de Propiedad Horizontal tinicamente
regula como consecuencia directa del incumpli-
miento del propietario de su obligacién de pago,
la privacién del derecho a votar y a impugnar
judicialmente los acuerdos (arts. 15.2 y 18 LPH)
asi como la reclamacién judicial del pago de las
cuotas (art. 21).
Pero, {qué ocurre cuando el propietario muestra
una absoluta indiferencia ante la privacién del
ejercicio de estos derechos? ¢Cémo presionar
al propietario para que se vea en la tesitura de
cambiar de actitud y evitar con ello perjuicios a la
comunidad?
Son las tres las situaciones més comunes:
1.Pago de intereses moratorios por el re-
traso o impago de las cuotas tanto ordinarias
como extraordinarias: debe tratarse de una
deuda determinada, exigible y liquida.
Para su imposicién, serd necesario la adopcién de
un acuerdo al efecto por mayoria simple, al tener
la consideracién de acto de mera administracién
y solo seré aplicable a la deuda generada con pos-
terioridad a la adopcién del acuerdo por lo que no
podré aplicarse con caracter retroactivo.
Este tipo de acuerdo es admitido por la doctrina

3[] | CAFMADRID

al no ser contrario a la ley a tenor de lo dispuesto
en el art. 1255 del Cédigo Civil en virtud del cual
la comunidad puede acordar la aplicacién de
recargos por mora en el pago de las cuotas. Es
aconsejable que este recargo no supere el interés
legal del dinero més dos puntos.

2.Privacién del uso de servicios o instala-
ciones comunes del edificio: a este respecto,
es importante diferenciar si se tratan de servicios
que afecten o no a la habitabilidad de la vivienda.
No es lo mismo limitar al moroso el uso de una
piscina o pista de padel que del ascensor.
A este respecto, el 23 de octubre de 2012 1a
DGRN dicté una resolucién que suscité mucho
interés al entender que las comunidades de
propietarios podrian aprobar normas estatutarias
que prohibiesen al moroso acceder a la piscina
o ala pista de padel al no tratarse de elementos
necesarios para la vivienda y tener la medida un
cardcter temporal.
Pese a ello, en base a la doctrina mayoritaria, sigo
manteniendo el criterio de la falta de competen-
cia de la comunidad para privar del uso de servi-
cios toda vez que tiene a su alcance la via judicial
para reclamar el pago de las cuotas (art. 21 LPH y
249.1.8 LEC) sin acudir a una via solo reservada a
la administracién puiblica.
Por el contrario, parece que existe consenso a la
hora de negar la posibilidad de cortar servicios
como son el agua o la calefaccién pudiendo cons-
tituir, en su caso, un delito leve de coacciones
contemplado en el art. 172.3 CP.

3.Actividades prohibidas en los estatutos:
en estos casos, ante la imposibilidad de imponer
sanciones, la comunidad dispone del procedi-
miento judicial regulado en el art. 7.2 de la LPH,
conocido como accién de cesacién.

Comunidad
que funciona,
vecinos

satisfechos.

Eninter te lo pone facil

¢ Te ofrecemos el mas completo y profesional servicio

de mantenimiento de ascensores y puertas automaticas.
* A un precio sin competencia.
¢ Con contratos que se adaptan a cada tipo de comunidad.
¢ Teléfono 24 horas. Respuesta inmediata 365 dias al ano.
* Recambios de todas las marcas en stock.

Llama ahora al 900 365 007 o entra en www.eninter.com

Mantenimiento
e instalacion de:

Ascensores
y
Escaleras
mecanicas

[=]

Puertas
automaticas

I\
ENINTER

Siempre a su altura



CONSEJOS UTILES SOBRE

EN GCOMUNIDADES DE
PROPIETARIOS

"
&

j GUILLERMO ALONSO

~
o > INGENIERO INDUSTRIAL

| buen tiempo pone a prueba los siste-

mas de climatizacién que se utilizan en

los edificios residenciales para sumi-
nistrar refrigeracién. Aunque la experiencia
acumulada estos afios de trayectoria profesio-
nal muestra que, por cuestiones de ahorroy
eficiencia energética, es aconsejable instalar
sistemas centralizados de agua, la realidad
con la que se encuentran los administradores
de fincas es muy variopinta.
En aquellos edificios en los que no existe
ningun tipo de preinstalacién, cada vecino

32 | CAFMADRID

quiere usar en su vivienda su propio equi-
po de refrigeracién o aire acondicionado, y
deciden instalar los conocidos como equipos
de expansién directa partidos, split o sistemas
1x1, conviene tener en cuenta tres cosas:

* 1. Siel equipo se va a colocar en la fa-

chada, que es propiedad de la comunidad,

el vecino tendré que asegurarse de que

cumple con las condiciones establecidas en

los estatutos de dicha comunidad.

* 2. Ademas, la maquina que se instale

debera tener un tamafio determinado ya

que, segun el pliego general de ordenacién

urbana de la Comunidad de Madrid, esta

prohibido emitir méas de 3.600 m3/h por

fachada.

¢ 3. Por tltimo, conviene optar por equipos

que utilicen refrigerante de tipo R-32 en

lugar de utilizar el de tipo R-410 o similar.
Y es que, segin el nuevo marco regulatorio
europeo sobre refrigerantes, con el fin de
reducir las emisiones de gases de efecto inver-
nadero, en el afio 2030 el volumen disponible
de refrigerante de los gases tipo R-410 (que
son hidrofluorocarbonos o HFC) debe restrin-
girse a un 21% con respecto al consumo que se
hacia de este gas entre los afios 2009 y 2012.
Eso quiere decir que, en el futuro, el acceso al
R-410 ser4 limitado y, probablemente, también
mas caro.
En edificios que alin no cuentan con climati-
zacién centralizada, aunque tienen la pre-
instalacién hecha, si se opta por instalar un
sistema de expansidn directa y volumen de
refrigerante variable (VRV) hay que tener en
cuenta que estos equipos también se verdn
afectados por el nuevo marco regulatorio so-
bre refrigerantes. Sin embargo, a fecha de hoy,
los fabricantes de grandes sistemas VRV en
Espafia no se han adaptado al nuevo refrige-
rante R-32.

REMICA, LIDER EN EFICIENCIA ENERGETICA

AHORRO

¥ ¥
T f

el maximo AHORRO

« Ahorros garantizados y certificados por una entidad independiente

o)

« Instalaciones eficientes a coste cero, SIN DERRAMAS
» Gestionamos todas las subvenciones existentes de forma GRATUITA
« Garantia de confort en las viviendas

* Reforma energética integral

PRECIO MiNIMO GARANTIZADO

Solicite mas informacion en:

91396 03 03 WWW.REMICA.ES remicd

ryecios Energéticos
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COMO

EN LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIDS

DIEGO S. BAHAMONDE
ASESOR DE SEGUROS DE
CAFMADRID

disfrutarlo y los padres plantean activi-

dades para su entretenimiento. Se inicia
asi un mayor uso de los elementos comunes
en nuestras comunidades y no son pocas las
incégnitas que surgen al respecto, ya que en
muchas ocasiones se realizan desde cursos

:[ lega el buen tiempo, los nifios quieren

de todo tipo a campamentos infantiles.

Ante este tipo de actividades, des acertado pen-
sar que el seguro de Responsabilidad Civil de la
comunidad se hara cargo de posibles accidentes
ocurridos en una fiesta para nifios? La respuesta
en principio es no, fundamentalmente porque
tiene enfoques distintos ser victima de los dafios

LASSER

MN21 en Servicio Técnico

Instalacion y Mantenimiento en
Empresas, Comunidades y Hogares

=103

+IVA/mes

*Inlunes Kit de & chmaras CCTV, Grabader hasta 8 cimaras, Monitor,

Arnatio de sepuritac, skieema o2 detecciin de awetias, extractiones kepales,
instalacisn bisica Oderta lgada a permanencia de B0 meses. Trametacidn LOPEL
Amplipciones Mmmmm

Corsulte ef resto de condicianes con mustro equipo comercial

900 321 111

DGP 2734

15

g

Miguel Fleta, 2 info@grupolasser.com
28037 Madrid  www.grupolasser.com

3 4 | CAFMADRID
JUNIO [JULIO 2017

A Para
realizar
actividades
en las zonas

comunes se
precisa de
aseguramie
especifico.

causados por un elemento comun, que sufrir da-
fios por una actividad al utilizar zonas comunes.
Y es que lo habitual es dar amparo asegurador

a los dafios causados a terceros por actos u omi-
siones negligentes, imputables a la comunidad
como propietaria del inmueble o a las personas
que de la misma dependan por actos realizados
en el desempefio de sus funciones tales como
jardinerfa, servicios de seguridad, mantenimien-
to y vigilancia.

Por tanto, lo primero que debe analizar un
experto en seguros es la actividad a desarrollar
y el alcance del seguro contratado. En general
los copropietarios son terceros con respecto a

la comunidad y sus elementos comunes, pero

no en todas las pélizas ni con idéntico dmbito

de cobertura. Parece 16gico entonces que si se
realizan actividades autorizadas, para todos o
parte de los propietarios e invitados, se debe
suscribir un seguro especifico para las activida-
des a desarrollar que al mismo tiempo puede dar
cobertura al riesgo de cancelacién o suspensién
del evento.

{Qué ocurre si durante el desarrollo de una
fiesta en el recinto de la comunidad se producen
dafios a los elementos comunes? La reclamacién
de dafios al causante sélo se ejerce si el sinies-
tro se trata de un hecho cubierto en pdliza con

nto

independencia de ser el causante un tercero, por
lo que es recomendable que la Defensa y Re-
clamacién se contrate en compafifa de seguros
distinta a la del multirriesgo.

En este sentido, épueden varios copropietarios
contratar una empresa que lleve a cabo campa-
mentos de verano en las instalaciones comunita-
rias previa autorizacién en junta? Por supuesto,
pero debemos tener en cuenta que las pélizas de
seguro del edificio, en general, no contemplan
en sus condiciones generales dichas actividades
y su realizacién puede ser considerada una agra-
vacién del riesgo con las consecuencias que ello
conlleva para la cobertura de seguro.

Las empresas externas contratadas deben
aportar copia de las condiciones particulares,
generales, especiales y recibo de pago, al menos
de seguro de Responsabilidad civil para la
actividad de ocio, suficiente para responder de
los dafios materiales, corporales y patrimoniales
causados a terceros, incluso aquellos que utilice
o trabaje sobre ellos (incluidos castillos hincha-
bles, juegos de agua, actuaciones, servicio de
catering, etc.). La relacién contractual entre la
comunidad de propietarios y los externos debe
quedar plasmada, ya que en caso de siniestro

la primera puede tener responsabilidad por la
cesién de las instalaciones.

Mas de 15 afios
creciendo juntos

Pioneros en “TU COMUNIDAD”

|: TU COMUNIDAD :I

Nuestras Lineas de servicio
abarcan todas las
necesidades

- Instalaciones
- Obras

- Poceria

- Conservacion
- Cerrajeria

- Accesibilidad
- Verticales

Grupo dreka
www.grupoureka.com

TIf. (+34) 91 813 36 35 | estudios@grupoureka.com
Pol. Industrial Puerta de Madrid, C/ Roma n 4-6 nave K, 28977 Casarrubuelos (Madrid)
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iBeneficia a tus comunidades de vecinos!

%

+ VIEZMANN

A Destaca- instalaciones calorificas af

mos el salto edificios eficientes
cudlitativo
que va a dar
el sector con
la exigen-
cia para las

i SUSTITUYE LA CALDERA DE TU COMUNIDAD

y mante-
nedoras de

s CON EL MEJOR EQUIPO TECNICO CUALIFICADO
Y LOS PRODUCTOS MAS AVANZADOS

il
™ L. .. . .
técnica para mantemmlento). Este requisito
N STA A B ‘ J N E S E lo puede encargar a una empresa de man-
_— ‘

tenimiento o lo puede hacer la propiedad.
Dichas actas deben ir firmadas por la propie-
dad y el mantenedor.

* 2) En parking de méas de 500 metros
cuadrados, se contempla una inspeccién
periddica de los equipos de contra incendios
que lleven instalados méas de 10 afios. Esta
inspeccién la realizard una OCA (organis-
mo de control autorizado) independiente.
Los plazos para la inspeccién serdn de 1,2 o
3 afios, segun el tiempo que los equipos con-
tra incendios lleven instalados.

¢ 3) Existen mayores exigencias en las
condiciones hidrdulicas de las BIE, boca de

ADRIAN GOMEZ incendio equipada (armario con manguera).
PRESIDENTE DE * 4) Una novedad importante es la vida util
TECNIFUEGO-AESPI de los equipos de proteccién contra incen-
dios. Por ejemplo, en el caso de los detecto-
res, se sustituirdn cada 10 afios.

S e ha publicado en el BOE de 12 de junio * 5) También es novedad la instalacién de M a nte n i m i en t (o)

[
)
(0]
[ S
(@)
wn
(o))
(1))
£

el nuevo Reglamento de instalaciones de un alumbrado de emergencia (para caso de

proteccién contra incendios, RIPCI, que fallo de alumbrado normal) con sus requisi- de salas de calderas
serd obligatorio el 12 de diciembre de 2017. En- tos bien detallados en el texto legal.
tre las novedades més importantes que pueden * 6) La sefializacién fotoluminiscente para 4 ’
afectar a los edificios de viviendas, destacamos evacuacién, salidas de emergencia y sefiali- PR U E B H n 0 S Y T U D E c I D ES
las siguientes: zacién de los equipos de proteccién contra I

incendios tiene una vida 1itil de 10 afios,

° 1) La propiedad esté obligada a realizar pasados los cuales habra que sustituirlos o Sln C[]m PR 0 m ISOI Sln PE R m H n E n CIHSI Sln TR U c US

revisiones trimestrales de los aparatos, bien hacer una prueba luminica.

equipos y sistemas. Y lo debe hacer constar

en Acta (siguiendo la norma UNE 23580 Asimismo se ha actualizado el listado de normas

Seguridad contra incendios. Actas para la de aplicacién de los sistemas, se han concretado * Para nuevas contrataciones. Oferta valida hasta 31/12/2017
revisién de las instalaciones y equipos de las caracteristicas de uso de algunos sistemas

proteccién contra incendios. Inspeccién como hidrantes, BIES, etc.

instalaciones calorificas af Tu empresa

T. 91507 72 80 de Servicios Energéticos
www.instalacionescalorificasaf.com
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info@instalacionescalorificasaf.com Mas de 40 anos de experiencia nos avalan
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bVPS

PROTECT MANAGE MONITOR

Un inmueble okupado pierde entre un
' n 60% de su valor

Se estiman en 82500

las viviendas okupadas

Entre el 10% v el 35% de las

okupaciones son conflictivas

VPS - LIDER EUROPEO en proteger, mantener
y gestionar inmuebles vacios o desocupados.

Protegemos lo que es tuyo.
PUERTAS DE ACERO DE ALQUILER

www.vpsgroup.es | 902 101 962

O

Madrid Barcelona Sevilla Valencia
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LAS MANGHAS DE MOHO

NOS AVISAN DE UN

GUILLERMO CORTES

EXPERTO EN PATOLOGIAS
- RELACIONADAS CON

LA HUMEDAD EN LA

EDIFICACION

=1 | exceso de humedad en un espacio

== cerrado puede manifestarse de muy
ol diversas formas, pero una de las més
comunes es a través de manchas de moho en
la pared. El moho es un hongo que se encuen-
tra suspendido en el aire y lo podemos encon-
trar tanto en el exterior como en el interior

de nuestra casa. Esas manchas que suelen
aparecer en techos y paredes son la conse-
cuencia de un exceso de agua que se acumula
detrds de muros y paredes buscando una
manera de transpirar a través de la estructura
de la vivienda.

Un ambiente célido y himedo, con un nivel
de humedad ambiental por encima del 60%, es
el habitat ideal para las esporas del moho. Un
lugar perfecto para depositarse y reproducir-
se, generando mal olor y manchas antiestéti-

cas en el hogar. Un contacto directo y continuo
con estas micotoxinas es perjudicial para
nuestra salud, ya que puede provocar proble-
mas respiratorios y dermatolégicos en grupos
con un sistema inmunolégico més débil (nifios
y ancianos).

En el momento que identifiquemos una man-
cha oscura de este estilo, debemos ponernos
en contacto con una empresa especializada
en la erradicacién de las humedades para que
identifique el origen del problema y nos plan-
tee la mejor solucién para acabar de manera
definitiva con el problema.

Los técnicos profesionales determinaran si

la aparicién de humedad se ha producido por
una por condensacion, capilaridad y/o filtra-
cién. Estas patologfas pueden manifestarse
mediante el moho en diferentes rincones de la
casa, pero debemos saber la raiz del problema
para aplicar la solucién correcta. El caso de

la condensacién se produce por un exceso de
humedad en una estancia donde la ventilacién
es escasa o nula. El vapor que desprendemos
las personas, asi como el que generamos en
estancias como el bafio, cocina u otros luga-
res destinados al secado interior de la ropa,
provoca que la humedad ambiental aumente
v se quede atrapada, exteriorizdndose en
estado liquido en cercos de ventanas, puertas,
o incluso suelos encharcados. En el caso de

la humedad por capilaridad y/o filtracién, las
manchas de moho aparecen por un defecto

en la impermeabilizacién de la construccidn.
Los muros de la casa absorben el agua del
terreno mediante un remonte capilar, y como
consecuencia se acumula el agua y aparecen
manchas en la pared, salitre, etc.
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stamos familiarizados con realidades
E como el mobbing y/o el bulling, y ahora

descubrimos mediante el anglicismo
blocking cémo se amplia el acoso hacia otra
realidad, en este caso vecinal. El blocking no
es exactamente un problema de convivencia
vecinal, sino realmente una situacién de aco-
so, donde se dan episodios de violencia - de
cualquier indole- de un vecino con otro.
Son miuiltiples los articulos que nos hablan
de cuales son las caracteristicas de aquellos
que funcionan como “victimas” y “agresores”
dentro de una comunidad de propietarios.
Diversos profesionales caracterizan a las
posibles victimas como personas inteligentes,
muy sensibles a cualquier tipo de agresién
por sutil que pueda ser, con un gran sentido
de la ética y que por lo tanto experimentara
un gran sufrimiento, mientras que a los posi-
bles agresores se les describe como personas

4[] | CAFMADRID

no inteligentes, pero si listas, que proyectan
su malicia sobre alguien que de alguna forma
le causa admiracién o que envidia.

El éxito del blocking va a depender de la con-
currencia y participacién de tres tipologias de
sujetos intervinientes: el agresor, el agredido
v los espectadores.

El administrador de fincas es un observa-

dor privilegiado de la convivencia vecinal,
por lo tanto, pertenece al grupo de lo que
denominamos “espectadores®. Si bien su rol
profesional lo sitiia como alguien que debe
mantener la ecuanimidad y objetividad en las
relaciones de sus administrados, al objeto de
favorecer una convivencia arménica.

Los denominados como espectadores en
cualquier situacién de acoso, son aquellas
personas que bien por miedo a que el agresor
atente contra ellos o bien por no implicarse
en el conflicto, incorporan una actitud pasiva
frente a las situaciones explicitas de agresién,
que favorece que se incremente, se mantenga
v se perpetie la situacién de acoso.

El éxito de la agresién se alcanza por las
actitudes pasivas de los vecinos que suelen
pensar que no les afecta, que es mejor no
involucrarse e incluso negar que el acoso se
esté produciendo. El no movilizarse favorece
la agresién. Por ello, deben ser conscientes de
que en su omisién puede llegar a aumentar el
dafio y el sufrimiento de la victima.

Las victimas son personas que de forma
reiterada tratan de mostrarse como tales, algo
que termina generando en los espectadores
aburrimiento, rechazo y comportamientos de
huida.

Puede ser el administrador de fincas un
facilitador para que desaparezca la pasivi-
dad de los espectadores, su tarea profesional
junto con el hecho de no estar inmerso en

la comunidad que administra, le protege de
posibles agresiones, y le convierte en una
figura que puede movilizar a quienes obser-
van y conviven con situaciones de acoso, para
proteger a la victima o prevenir que el acoso
se mantenga.

Serd muy importante para que dicha pre-
vencién sea viable estar atentos a diferentes
cuestiones, como cuando uno de los propie-
tarios trate de crear animadversidn colecti-
va hacia otro vecino, restarle credibilidad,
responsabilizarle de todos los conflictos de la
convivencia vecinal e incluso generar bulos
inexistentes.

El administrador de fincas podra sefialar

los anteriores indicadores como factores de
deteccién y facilitar la comunicacién entre

la posible victima y el resto de los vecinos al
objeto de intentar conseguir una red de soli-
daridad vecinal que proteja del acoso.

. . calord

'MASa

Juntos por las

i

ENERGIAS
RENOVABLES

OSUBVENCION

300.000€ subvencionables por
TRANSFORMAR TU SALA DE CALDERAS A BIOMASA

Colegio Profosional Adminisirodores Fincaos

Visita nuestra Web y Solicita informacion
SIN COMPROMISO

biosubvencion. ES
21382 13 13



b£S POSIBLE SUPRIMIR
INGREMENTOS SALARIALES

ALEMPLEADO DE FINGAS?
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on la aparicién de la dltima crisis y la
‘ necesidad de cubrir gastos prioritarios

de las comunidades de propietarios, en
ocasiones los vecinos nos llaman la atencién
sobre la prioridad de abaratar costes del pre-
supuesto general e inciden en el sueldo del
portero. Es en ese momento cuando solicitan
una némina para informarse de las condicio-
nes salariales del trabajador y comienzan las
preguntas y propuestas.

PORTERIA

!5TRIBUNA LEGAL

En primer lugar, el salario base inicial que
para este afio 2017 es de 610,06 euros por mes
para todas las categorias y jornadas a tiem-
po completo, se ve incrementado por todo el
elenco de incrementos salariales establecidos
en el art. 43 del Convenio de Empleados de
Fincas urbanas de Madrid. Entre los mismos,
destaca el incremento por ascensores estable-
cido en el apartado e) el cual dispone que para
el caso de conserjes o porteros cuando esté

a su cargo el servicio de ascensor percibirdn
un incremento del 10 % del salario base inicial
para el primer ascensor y un 5 % para los
restantes, con un limite del 50 % sobre dicho
salario base inicial.

Cierto es que desde el punto de vista técnico,
ningtn empleado de fincas urbanas puede
“estar a cargo del ascensor”, entendida esta
expresién como el conjunto de reparaciones,
puesta a punto y mantenimiento del aparato
elevador, puesto que no tiene cualificacién

ni profesional ni técnica para ello y ademas
estarfa en contra de la normativa de Industria
que obliga a la conservacién y mantenimiento
de dichos aparatos en los inmuebles urbanos.
La interpretacién de “estar a cargo del ascen-
sor” entiendo que no debe ir encaminada a la
figura puramente tecnolégica, pues en este
caso este complemento salarial no tendria
razén de existir, yendo en contra de la norma
convencional y significarfa la libre facultad
empresarial de minorar unilateralmente la
retribucién del empleado (bastaria con que la
comunidad contratase con empresas diversas
de mantenimiento, suprimiendo simultdnea-
mente todos los incrementos salariales del
empleado que se basaran en dichos servicios).
Ello conllevaria dejar a la voluntad de uno de
los contratantes el cumplimiento de parte del
contenido contractual, en contra de lo estable-
cido en el art. 1.255 del Cédigo Civil, aplicable
igualmente al orden social. En este sentido se
han pronunciado las sentencias STCT de 15
de febrero de 1989 y STSJ de Andalucia de 19
de enero de 1993.

Por ello, el “estar a cargo del ascensor” debe
interpretarse como la labor de vigilancia y ob-
servancia del elemento comun, llamando a los
mantenedores en caso de observar anomalias
o irregular funcionamiento o incluso dejarlo
inactivo, si entendiera que pudiera afectar a
la seguridad de los usuarios, lo que implica
una tarea y responsabilidad que justifica su
retribucidn a través del incremento salarial
mencionado.

Igual argumento aplicaremos para no supri-
mir el incremento salarial derivado de estar

a cargo de servicios comunes de calefaccién
central o de agua caliente central o motores
de la finca.

|
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PARA TRANSFORMAR UN
LOCAL EN VIVIENDA

E;TRIBUNA LEGAL

NO ES NEGESARIO UN
AGUERDO DE JUNTA

de destino de un local a vivienda o al revés.
El caso planteado, de gran relevancia para la
vida y funcionamiento de las comunidades,
suscita la cuestién de si, para inscribir en el
Registro de la Propiedad un cambio de uso de
local a vivienda se requiere presentar la cer-
tificacién que acredita que dicho cambio es
aceptado por la unanimidad de los propieta-
rios. Es lo que en este caso exigié el registra-
dor de la propiedad a quien se planted en este
supuesto la peticién de inscripcién registral
del cambio de uso, pero que denegé por falta
de ese acuerdo de la junta, segtin se hizo
constar en la denegacién de la inscripcién
que fue recurrida ante la DGRN y ha dado lu-

gar a esta clara y contundente Resolucién en del acuerdo undnime de los copropietarios. A Sino hay en los gastos que aquellas asumian al haber
VICENTE MAGRO SERVET la misma linea que muchos autores venimos Los estatutos diferenciaban entre locales y prohibicion transmutado su destino de uso. Pero sin que la
MAGISTRADO DE LA . .. .. . | . . .. .. o
apoyando y que el Tribunal Supremo también viviendas a la hora de abonar determinados expresa los junta pudiera limitar esa opcién al no existir
AUDIENCIA PROVINCIAL DE . . . . titul d s sz . .
MADRID ha resuelto en esta linea en favor del ejercicio gastos y hacer uso de instalaciones como la ulares de prohibicién expresa alguna. Lo mismo hubiera
del derecho de propiedad y la necesidad de piscina comunitaria, pero no establecia una vivienda y ocurrido en el caso de que una vivienda hu-
evitar lo que personalmente venimos deno- norma clara y precisa al respecto. Y en este local ’?Ueden biera querido cambiar su destino en despacho
nteresantisima Resolucién ha dictado minando como “comunidades invasivas”. caso el registrador entendid que si los locales ;am.b'ar su profesional si no habfa limitacién alguna.
recientemente de fecha 18 de abril de En el caso analizado la DGRN revoca la tenfan un diferente tratamiento en los gastos | es:n:ty De todos modos, ya existia una doctrina asen-
2017 la Direccién General de Registros calificacién negativa de un registrador de la en cuanto a su pago ello no podia permitir que Ue:a ;e:'a tada de la DGRN (de 19 de julio de 2016 y 8 de
y del Notariado (DGRN) sobre un tema muy propiedad, que habia denegado la inscripcién un local se transformara en vivienda sin més comunicacién julio de 2015 entre otras) de que la vocacién
recurrente en relacién a si es preceptiva, o alegando que era precisa la autorizacién de la y sin el acuerdo de la junta. si no tocan expansiva del dominio permite cualquier
no, la intervencién de la junta de propietarios junta para el cambio de destino con el certifi- Pero la solucién era més sencilla, porque si o utilizan objeto del uso siempre que sea conforme a su
de una comunidad para autorizar un cambio cado del secretario o administrador dando fe los locales pagaban menos gastos que las para ello naturaleza y a los fines generales del dominio
Vivi.endas la cugstiép pasaba por una §omuni— elementos y especificos del régimen de propiedad hori-
cacién del propietario del local al presidente comunes de zontal. Pero, como mantenemos, ello no obsta
transmitiéndole que “al no existir en el titulo la comunidad. & que los estatutos delimiten el contenido de

dichos usos estableciendo restricciones a los
mismos. Es decir, que si no hay prohibicién
expresa los titulares de vivienda y local pue-
den cambiar su destino y les basta una mera
comunicacién si no tocan o utilizan para ello
elementos comunes de la comunidad.

ni en los estatutos una expresa prohibicién de
esa transformacién de local en vivienda, iba

a proceder a su cambio”. Ello lo que hubiera
motivado es que al ser vivienda pasaria a
integrar el nimero de viviendas y por ello a
contribuir como tal vivienda, que no local,
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30 afios, y no a cinco, asciende el plazo
Ade prescripcién de la accién de recla-

macién que tiene la comunidad de pro-
pietarios o, en su caso, la subcomunidad del
garaje, contra el local comercial que aprovecha
el forjado, es decir, el techo del garaje, para,
perforando en varios puntos, hacer discurrir
por el mismo las tuberfas de desagtie necesa-
rios para la implantacién de la actividad de-
seada en el inmueble. En efecto, dicha doctrina
ha resultado confirmada por la STS, Sala de lo
Civil, de 14 de septiembre de 2016, que unifica
los criterios aplicables al caso.

Ademiés, pese a las amplias facultades que la
Escritura de Divisién Horizontal, en los Esta-
tutos, pueda otorgar al propietario para reali-
zar las obras necesarias sin menoscabo de la
seguridad del edificio y sin consentimiento
del comtn de los propietarios, la instalacién
de tales tuberias hubiera requerido el previo
consentimiento de la comunidad.

El hecho de que haya transcurrido mucho
tiempo desde entonces -menos en todo caso
de 30 afios-, no impide que la comunidad
pueda interponer la correspondiente ac-
cién contra dicha instalacién arbitraria. El
conocimiento no equivale a consentimiento,
ni el silencio supone genéricamente una
declaracién, debiendo estarse a las circuns-
tancias del caso concreto, tal y como resulta
de la doctrina sentada, entre otras, por las
SSTS de 29 de febrero 2012 y de 6 de marzo
de 2013.

Nos encontramos pues ante una accién de
carécter real y/o personal, en tanto que se
dirige al reintegro de un elemento comun al
estado y situacién anterior a las obras frente
a quien se reconoce promotor de las mismas
siendo entonces el plazo de prescripcién de
30 afios, tal y como en su dfa ya se manifes-
tara el propio Tribunal en SSTS de13 de julio
1995, 11 de noviembre de 2002 y 6 de febrero
de 2012, considerando que no existe consen-
timiento técito por parte de la comunidad de
propietarios. Siendo asi, las acciones por las
que la comunidad reclama la restitucién de
cualquier elemento comin a su estado ante-

30

afios, y noacinco,
asciende el plazo
de prescripcion
de laaccion de
reclamacion
que fiene la
comunidad de
propietarios
conirael local
comercial

rior frente al titular del elemento privativo
que pudiera beneficiarse de dicha alteracién,
son de carécter real y por tanto el plazo de
prescripcién aplicable a las mismas es el de
30 afios establecido en el art. 1963 CC, y no el
de cinco contemplado en el art. 1964 CC.

La naturaleza real de la accién comporta que
sea el propietario actual del local quien esté
legitimado pasivamente para soportar la ac-
cién y le competa la obligacién de reintegrar
el elemento comin a su estado anterior. A lo
que afiade, de manera muy interesante, que
es indiferente que haya sido o no el propieta-
rio contra el que ahora se reclama el autor de
la ocupacién ilicita pues al adquirir el local
lo hace exclusivamente con los derechos que
le corresponden segtn el titulo constitutivo
sin que una situacién de puro hecho creada
unilateralmente por un propietario anterior
pueda beneficiarle frente a la comunidad.
Asilas cosas, en tal situacién, aun existien-
do autorizacién estatutaria genérica para la
remodelacién del local, procede declarar la
ilicitud de las tuberias del desagtie instala-
das por el propietario del mismo en el techo
del garaje del edificio para la evacuacién

de aguas residuales hasta conectar con las
bajantes comunes, obligando a reponer las
cosas a su estado anterior.
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¢PUEDE EL INQUILIND

. SALVADOR SALCEDO
! BENAVENTE
’ ABOGADO

=1 | plazo de duracién de un arriendo es

== uno de los aspectos claves en la nego-
el ciacién del alquiler de un inmueble. Es-
pecialmente importante resulta esta cuestién
si el alquiler recae sobre una edificacién que
no tiene como destino primordial satisfacer la
necesidad permanente de vivienda del inqui-

lino, esto es, los también llamados arrenda-
mientos para uso distinto de vivienda, cuyo
objeto puede ser comercial, de negocio, etc.
Estos arrendamientos, a diferencia de lo que
ocurre con el alquiler de vivienda, no estédn
sujetos a un plazo minimo legal pudiendo es-
tablecer las partes la duracién que libremente
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convengan. Por lo general, es el arrendata-
rio el més interesado en que el contrato se
prolongue en el tiempo para asegurarse una
renta de alquiler asumible y poder recuperar
la inversidn realizada al adecuar el inmueble
a la actividad que pretende desarrollar. El
arrendador, por el contrario, suele ser reacio
a ceder su propiedad por muchos afios para
evitar una depreciacién del alquiler pacta-
do. Diferencias que con frecuencia pueden
resolverse estableciendo una actualizacién
de rentas en funcién de los afios de contrato
acordados.

No obstante, si bien es cierto que la duracién
del contrato es relevante, también es capital
que se reconozca expresamente al arrenda-
tario la facultad de desistir anticipadamente,

dado que puede verse en la necesidad de
poner fin a la relacién arrendaticia antes de su
vencimiento por vicisitudes varias, resultan-
do en tal caso esencial que el contrato con-
temple tal prerrogativa a favor del inquilino.
De este modo, si el contrato otorga al inquili-
no la posibilidad de resolverlo anticipadamen-
te, no tendré éste impedimento alguno para
poner fin a la relacién arrendaticia aunque
dicha rescisién unilateral puede acarrearle el
pago de una indemnizacién al arrendador, si
asi se ha estipulado por las partes.

Cuestién distinta se plantea si dicha facultad
resolutoria no ha sido recogida en el contrato,
de tal manera que el desistimiento anticipado
por parte del inquilino no esté previsto. En
tal caso, el arrendatario no podré resolver
anticipadamente el arriendo, pues de hacerlo
unilateralmente el arrendador estaria faculta-
do para exigirle el cumplimiento del contrato
o resolverlo reclaméndole el resarcimiento

de los dafios y perjuicios ocasionados. De
resultar imposible al inquilino seguir ade-
lante con el arriendo, cabria la posibilidad de
entender que tal impedimento, que debera
ser grave y estar debidamente acreditado, es
causa justificada para resolver el contrato de
alquiler, quedando en todo caso tal aprecia-
cién a expensas de lo que el juzgador pueda
determinar al respecto.

Por todo ello, conviene no olvidar que en los
arrendamientos para uso distinto de vivienda
no esté en principio contemplado el desisti-
miento anticipado del inquilino, salvo que asi
lo convengan los contratantes, motivo por el
que la mejor forma de evitar malos entendi-
dos y problemas futuros seré preparar a con-
ciencia un buen contrato de arrendamiento.

CONTROL DE PLAGAS
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SQUEES LA

ALEJANDRO PANTOJA
e TECNICO EN SISTEMAS

: MICROINFORMATICOS Y
& REDES LOCALES

a inteligencia artificial se encarga de
L aportar una capacidad de resolucién de

problemas a distintos dispositivos como
méviles, ordenadores o robots. A través de
esta ciencia se han desarrollado sistemas ex-

pertos que pueden imitar la capacidad mental
del hombre y relacionan reglas de sintaxis del

:.| 4
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lenguaje hablado y escrito, para luego hacer
juicios acerca de un problema.

1. VENTAJAS

En el &mbito laboral reduce los costes y
salarios. Por resultar un atractivo, conlleva

a generar més ingresos. Se han desarrolla-

do aplicaciones que realizan tareas que el
hombre nunca hubiera podido realizar debido
a su complejidad. Puede predecir situaciones
a largo plazo y reduce el tiempo que consume
realizar cierta actividad.

2. DESVENTAJAS

Por ser un software, requiere de constantes
actualizaciones y mantenimiento. Realizar
estos sistemas expertos requiere de mucho
tiempo y dinero. El uso irracional y exagera-
do de esta tecnologia podria conllevar a la
dominacién de las méquinas sobre el hom-
bre, como también llegar a depender mucho
de ellas. El hombre se siente menos impor-
tante cuando una méquina o un sistema lo
superan. Quizé estemos relegando nuestra
memoria a un segundo plano con el mévil
en la mano.

Los cuatro tipos de inteligencia artificial son:
1. Miquinas reactivas: estudio més bésico
de la inteligencia artificial. Deep Blue,

la maquina que vencié a Kasparov, por
entonces campeén del mundo de ajedrez.
Simplemente actia a partir de lo que ve.

2. Mé4quinas con memoria limitada: un
ejemplo de la inteligencia artificial de los
coches auténomos, recuerda aspectos
como autovias o seméforos y se afiaden
los detalles del momento, con datos sobre
peatones o coches de alrededor.

3. Mdquinas con una teoria de la mente:
son capaces de entender y expresar las
emociones e ideas, adaptadas al mundo
y respetando lo existente, pudiendo asi
trabajar en equipo y formar parte del dia a
dia de los seres humanos.

4.M4quinas con conciencia propia: las ma-
quinas son capaces de verse a s{ mismas
con perspectiva en su entorno, de manera
interna y siendo capaces de predecir com-
portamientos y sentimientos ajenos. Estan
muy lejos de esto, la pregunta es écudndo
llegara?

El futuro esta en realizar robots que piensen
y actien como humanos. Méaquinas inteli-
gentes que sean capaces de aprender sobre
la experiencia. La Robética trata de convertir

una méquina en lo més parecido a un hombre.

Incluso se estd intentando mezclar la inteli-
gencia artificial con la realidad virtual, para
crear sistemas parecidos a los que el hombre
actda en su dfa a dfa.

PORQUE...

SOY UN BUEN ADMINISTRADOR
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CALDERASS i

Un buen Administrador, piensa &= =
en la solucién del invierno £
cuando comienza el verano.

OFRECE A TUS COMUNIDADES
AHORRAR HASTA UN 30%

\ APROVECHA AHORA EL PLAN
RENOVE 2017 Y REFORMA LA SALA
DE CALDERAS DE TUS COMUNIDADES

CONSIGUE AYUDAS HASTA DEL J

20% DEL COSTE ELEGIBLE
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