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Editorial

Creer es poder

Jaime Blanco, nos ha dejado para siempre. El amigo, el compafiero, el
maestro, el Presidente de Honor de nuestro Colegio de Madrid y del Consejo
General, el cofundador de nuestra organizacién corporativa, el alma mater de
nuestra profesion se marcho el dia siguiente a la celebracion de la Junta General
de Colegiados.

Pocos dias antes nos pedia que le reservdsemos un lugar de preferencia en
la mesa presidencial para poder saludar a los colegiados asistentes, a pesar de
que, en la misma conversacién, nos comentaba que sentia que Pilar lo estaba
llamando con més fuerza que en ocasiones anteriores ...

Deciamos en la Junta General de Colegiados, citando a Almudena Grandes,
que la unién hace la fuerza y que la fe mueve montafias y que creer es poder y
que el esfuerzo merece su recompensa y resulta que si, que de verdad se puede;
que a veces las palabras bellas no son palabras huecas, que la tenacidad, la
lealtad, la perseverancia, la fortaleza imprescindible para resistir la tentacién de
abandonar, de desertar, de unirse a la corriente del favorito son los valores que
forjan la voluntad, endurecen la piel y acorazan el espiritu.

Y asegurdbamos que de eso sabemos mucho en éste Colegio.
Nos dejamos la piel en el empefio, sacamos energias cuando parece
que ya no las tenemos, renunciamos al confort familiar o sustraemos
tiempo a nuestro quehacer profesional particular para ofrecérselo a
nuestra profesion a través de la agrupacion de la que formamos par-
te, el Colegio Profesional de Administradores de Fincas de Madrid

creado por Jaime Blanco.

Nos manifestadbamos convencidos que detrés de toda la campa-
fia institucional que promueve el Ministerio de Economia no hay
sino el deseo de acabar con los colegios profesionales, tanto con los
que no estéan a la altura de las circunstancias de principios del Siglo
XXI, como los que, como éste nuestro de Madrid, venimos poniendo
sobre aviso a los usuarios y consumidores que seran los mayores damni-
ficados si el Gobierno del Partido Popular decide sacar adelante la Ley de

Servicios Profesionales, pues en nuestro caso, los Administradores de Fincas
colegiados cumplimos con los requisitos de complejidad del servicio profesional
que prestamos y las ventajas que aporta a la sociedad contar con una estructura
organizativa colegial que lleve a cabo las funciones de control de forma eficiente
para una mejor proteccion de los citados consumidores y usuarios.

Incidiamos en manifestar que lo mas desolador es que muchos de nosotros
mismos, no creemos ni en nosotros mismos, comentando que si le dedicasemos
solo un minuto diario por Colegiado al Colegio, estariamos trabajando dos dias
y medio, por dia, en fortalecer y dignificar nuestra profesién porque, nosotros,
los Administradores de Fincas tenemos el poder de conviccién en nuestra mente,
pero necesitamos ser positivos, creer en la siembra de las actitudes constructivas,
porque, como deciamos al principio, creer es poder.

Asegurdbamos que en nuestras manos, individualmente esta el poder de
ofrecer las soluciones y que nos debemos creer valiosos para ello. Cuantos mas
formemos parte de ésta legion, antes llegard el momento de que podamos to-
mar libremente las decisiones sobre nosotros mismos, sobre nuestros despachos
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SOLICITE el

Plan DisuaD:

91 376 82 62
info@prevent.es
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Disua D @ 5.

SEGURIDAD AL ALCANCE DE TODAS SUS FINCAS

D.G.P. 3182

100% SUBVENCIONADO:

Instalacion de 1 a 2 camaras de seguridad,
grabador de 4 entradas, disco duro,
monitor, cableado, mano de obra

y adaptacion a la LOPD.

REQUISITOS:

i Lo comunidad de propiefarios debe estar
administrada por un adminlstrador de fincas
colegiodo en el Colegio Profesionaol de
Administradores de Fincas de Madrid.

:: Los comunidades inferesadas deberdn suscribir un
servicio que les permita cumplir las normativas
vigentes. Servicio de Telegeslion: 30 €/mes.

Lo Ayuda estara en vigor hasta agotar los fondos
deslinados al Plan DisuaD.

NUESTRO SERVICIO:

:: Revisiones, ajustes, limpieza y configuracion
de equipos anuales,

ACCESO SEGURO

SISTEMA, INTEGRADO para incrementar
la seguridad de todas las puerfas de la
comunidad de propietaros con | tarfeta

:: Asistencia telefonica para incidencias.

i Actualizacion de usuarios, claves de acceso y
reconfiguraciones obligatorias por la LOPD.

:: Elaboracion y actualizaciones periadicas del

:: Supervision de ficheros de videovigilancia mensual.
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Fallece Jaime Blanco, presidente de
Honor y fundador del Colegio Profesional
de Administradores de Fincas de Madrid

El pasado 21 de mayo fallecia el

Inmobiliarios (FEI) en colaboracién

presidente de Honor y fundador del con el [ESE-Universidad de Navarra y

Colegio Profesional de Administrado- el Ministerio de Fomento.

res de Fincas de Madrid, Jaime Blanco que con el Convenio de la Escuela Participante en mdltiples Congresos

Granda. Oficial expiden varias universidades vy Jornadas, Jaime Blanco era también
Administrador de fincas desde 1956, espafiolas, entre ellas la de Alcald de presidente de Honor del Colegio de

Blanco represent6 al colectivo Madrid y del Consejo General

profe5|on,al desde el aﬁo‘1 963 “Mi lucha ha sido convertir de Cole.glos de Adm|~n|strado-
Con el nimero 45, presidio el res de Fincas de Espafia.

Colegio de Administradores la actividad en profes:on” La Junta de Gobierno y los
de Fincas de Madrid desde su empleados del CAFMadrid
constitucién en 1968 y hasta 2002. Henares. Incorpor6 al Colegio a la sentimos su pérdida pero estamos
Bajo su presidencia al frente del CEIM participando en la redaccién del convencidos de que la profesion se-
Colegio se cred el titulo de Experto Libro Blanco del Sector Inmobiliario, guira viva gracias a él. Gracias por
Inmobiliario-Administrador de Fincas, editado por la Fundacién de Estudios todo, Jaime.

In Memoriam

Visionario
del sector

Testigo directo de la evoluciéon de
la profesion de Administracion de Fin-
cas, en una entrevista realizada para esta
misma revista, en 2009, destacaba que
su dedicacién a ella “cambié por com-
pleto mi vida, mis ilusiones y mi razén
de ser”. “Mi lucha ha sido convertir la
actividad en profesion”, reivindicaba en
aquel entonces.

Gran comunicador, Blanco fue todo
un visionario del sector inmobiliario. In-
cluso en 2006, declaraba en un diario
de difusién nacional lo siguiente: “Hoy
—por mayo de 2006- se esta soportando
un aumento importante de hipotecas
porque hasta ahora el trabajo se ha ido
consolidando, pero su se produce una
crisis econdémica el paro puede pasar
del 8% o 9% actual a un 16% o 17%.
Eso puede ocurrir y si cae la economia,
¢quién va a poder soportar el pago de
una hipoteca o poder comprar una casa?
Evidentemente, en ese caso, los precios
bajarian”. Estas palabras atestiguan que
Jaime Blanco vivié con total intensidad
todo el proceso inmobiliario que hemos
experimentado en los Gltimos afios.
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Carta de
agradecimiento
de la familia Blanco

Tras las muestras de pésame recibidas
por el fallecimiento de su padre,

los hijos de Jaime Blanco han querido
escribir una carta de agradecimiento

que a continuacion reproducimos.

“Sus hijos y el resto de su familia queremos
transmitir nuestro agradecimiento sincero por
todas las condolencias y muestras de carifo
recibidas con ocasién del fallecimiento de nues-
tro padre. Especialmente al Colegio de Admi-
nistradores de Fincas de Madrid, a su Junta de
Gobierno y a todo su personal; al Consejo Ge-
neral de Colegios de Administradores de Fincas
y a todos los Colegios de Administradores de
Fincas de Espafia. Asimismo, agradecemos las
miltiples muestras de afecto y carifio de todo
el colectivo de administradores.

Desde el afio 1956 en que comenzd su ac-
tividad como administrador de fincas, Jaime
Blanco Granda, vivié entregado al desarrollo
de esta profesion. Desde los inicios en 1963
como Agrupacion de Administradores, hasta la
consecucién del Colegio en el afio 1968, dentro
de la Organizacién Sindical y posteriormente
su adaptacion a la Ley de Colegios
Profesionales, ostenté ininte-
rrumpidamente el cargo de
Presidente, por decisién de
los colegiados, hasta el &)
afio 2002. VQ
Para Jaime Blanco el w

\/

Colegio de Administra- '

dores era parte impor- \ {
tantisima de su vida de /
manera que la constitu- RN
iy . \A"l
cion del Colegio, el re-

=

conocimiento social de la
actividad de los administra-
dores de fincas, la formacion
permanente de éstos, la consecu-

cién de titulacién universitaria para el desempe-
fio de su labor fueron objetivos que se fij6 como

metas y vio cumplidos.
El trabajo y esfuerzo por el Colegio de Ad-
ministradores y la profesion le fue amplia-
mente recompensado, en vida, con

el carifio y reconocimiento que
recibié de todos sus compa-
fieros de profesion.
Su trayectoria, dedica-
cién y valores demostra-
dos en vida hacen que
nos sintamos orgullosos
de nuestro padre que ha
sido en todo momento
un ejemplo a seguir en
nuestra vida personal y
profesional.

Pilar, José Miguel
y Jaime Blanco Martin”
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Ill Jornada de
Bienvenida

a NnuUevos
Colegiados

El pasado 9 de mayo, el Colegio
Profesional de Administradores de Fin-
cas de Madrid (CAFMadrid) organizé
la lll Jornada de Bienvenida a los
profesionales que se han incorporado
al Colegio desde mayo de 2013 hasta
abril de 2014.

Patrocinado por Grupo GTG, el
evento conté con la participacion de
los coordinadores de las 18 comisio-
nes de trabajo, quienes se encargaron
de explicar a los mas de 50 asistentes
su funcionamiento.

Tras la apertura del acto,
que corrié a cargo de Miguel
Angel Muiioz, presidente del
CAFMadrid, el coordinador
de la Comisién de Colegiados
de Reciente Incorporacién y
vicepresidente segundo del
Colegio, José Luis Ramirez,
destacé que durante 2013 se
celebraron mas de 40 jornadas
formativas.

De todas las comisiones, integradas
por miembros de la Junta de Gobierno
y administradores de fincas colegiados,

Acuerdo de
colaboracion con la
Asociacion OtroTiempo

Con la finalidad de informar sobre el reciclaje de
aceite usado de cocina y su recogida en comunidades de
propietarios, el CAFMadrid ha firmado un convenio con
Otro Tiempo, asociacién sin danimo de lucro, que tiene
entre sus fines el cuidado del medio ambiente.

A través de la campafia “Otro Tiempo, Otro Planeta”,
la asociacién presta su colaboracién con un servicio de

Roland Ruiz.

Nuestro Colegio

Colegio Profesional
de Administradores
4a Fincas de Madrid

Sobre estas ]ineas, de izda.a dcha.: José Luis Ramirez, Marcial Tarin, Miguel Angel
Muiioz, Angel Ignacio Mateo, y Miguel Angel Terrel, gerente de Grupo GTG.

el secretario del CAFMadrid, Angel
Ignacio Mateo, sefial6 la importancia
de la Comisién de Deontologia, “toda
vez que los colegios profesionales no
podrian existir sin el control deontol6-
gico de sus colegiados”.

El poder del cambio
Seguidamente a su intervencion,
tomo la palabra Luis de la Peia,
coordinador de la Comisién
de Informatica y tesorero del
CAFMadrid, que explicé a los
administradores recién incor-
porados las ventajas que tiene
la aplicacién informatica Col-
madwin, “un programa he-
cho por y para el Colegiado”.
Para motivar en su labor
diaria a los administradores de
fincas el acto conté con la intervencion
de Roland Ruiz, coach y consultor de
software en Kyocera, quien con su
ponencia “El poder del cambio” con-

vencié a los asistentes de no perder el
tren del avance tecnoldgico. Para este
reconocido experto, “la Gnica estrate-
gia que garantiza nuestra superviven-

“Los colegios
profesionales no
podrian existir
sin el control
deontologico de
sus colegiados”’
Angel L Mateo

cia en el largo plazo es adaptarnos a
esos cambios y pasar a aprovechar-
nos positivamente de los avances
tecnoldgicos”. Entre las tendencias a
adoptar cit6 la movilidad y el cloud.
Seguidamente a la presentacion, ad-
ministradores de fincas y acompafian-
tes pudieron disfrutar de un ameno
cocktail amenizado por una violinista.

Las representantes de la Asociacion Ot[o Tiempo junto
al presidente del CAFMadrid, Miguel Angel Muiioz.

recogida de aceite usado de cocina totalmente gratuitos para las comunidades administradas por profesionales
del Colegio. Este servicio incluye la colocacién de contenedores con coste cero en las fincas asi como el reparto
también gratuito de embudos entre los vecinos para facilitar la recogida de este aceite.

La firma del convenio tuvo lugar el pasado 24 de abril en la sede del CAFMadrid, siendo suscrito por Miguel
Angel Muiioz, y Elena Laporta, presidenta de la Asociacién Otro Tiempo.
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XXXIII Junta General
Ordinaria de Colegiados

El pasado 20 de mayo, el Colegio
Profesional de Administradores de Fin-
cas de Madrid (CAFMadrid) celebré la
XXXIII Junta General Ordinaria de Co-
legiados en la Asociacin de la Prensa
de Madrid.

El presidente del CAFMadrid, Mi-
guel Angel Mufioz, que abri6 el ac-
to, agradecid la asistencia de todos los
presentes, cediendo a continuacién la
palabra al secretario de la institucion,
f\ngel Ignacio Mateo, para tratar el
primer punto del Orden del Dia: la
aprobacion del Acta de la XXXII Junta
General, celebrada el pasado 23 de
mayo de 2013. Fue aprobada por
mayoria con la abstencion de un
colegiado.

Seguidamente, y antes de dar lec-
tura de las principales actividades
realizadas por las distintas Comisiones
de Trabajo y el Gabinete de Comuni-
cacion del Colegio, Mateo destacé la
referencia que se efectGa en la Me-
moria a la sentencia dictada por el
Juzgado Contencioso Administracion
n° 16 de Madrid, bajo procedimiento
ordinario 58/2012, que desestima el
recurso contencioso administrativo
interpuesto por Dofia Manuela Julia
Torres y otros, contra la Resolucién
de la Comision de Recursos del CAF-
Madrid, de 7 de mayo de 2012. Este
pronunciamiento Judicial, informé el
secretario, ha sido recu-

sidente, asi como a los empleados del
Colegio, por su trabajo y dedicacién.

Memoria de Tesoreria

Por su parte, Luis de la Pefia, teso-
rero del CAFMadrid, informé de las
cuentas anuales del ejercicio 2013 que
comprenden el Balance de Situacion,
cuenta de Pérdidas y Ganancias, el

porativa. Un presupuesto elaborado
en funcién del nimero de colegiados
censados, la congelacién de la cuo-
ta de alta en el Colegio, establecida
en 292 euros, y la congelacion de las
cuotas colegiales establecidas en 38
euros por colegiado y mes, “que un
afio mas seguimos congelando”, ma-
nifestd el tesorero. Este presupuesto

Colegio Profesional
de Administradores
F'-~as de Madrid

De izda. a dcha.: Marcial Tarin, Angel Ignacio Mateo, Miguel Angel Mujioz,
Luis de la Peia y José Luis Ramirez, durante la lectura de la Memoria de Tesoseria
por parte del tesorero del CAFMadrid.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Neto, la Memoria y el informe de
Auditoria Independiente, siendo su
calificacion de favorable. Sometido
a valoracion de la sala el Balance de

fue aprobado por mayoria con tres
votos en contra.

Para finalizar y continuando con el
Orden del Dia establecido, el presiden-
te Miguel Angel Mufioz, en su infor-
me, traslad6 a todos los

rrido en apelacion ante
el Tribunal Superior de
Justicia de Madrid, por
la parte demandante en
el mes de abril de 2014.
El informe de Secreta-
ria fue aprobado por

El Balance de Situacion a 31 de
diciembre de 2013 fue aprobado
por unanimidad y el Presupuesto

de Ingresos y Gastos para el
ejercicio 2014 por mayoria

asistentes el saludo del
presidente de Honor,
Jaime Blanco, y resumié
las reuniones y cursos
en las que ha participa-
do durante 2014.

Tras dar cuenta de

unanimidad.

El secretario no quiso terminar su
intervencién sin antes agradecer a los
Coordinadores de la Comisiones de
Trabajo, a los colegiados que integran
las mismas, a sus compafieros de la
Junta de Gobierno y en especial al Pre-

Situacion a 31 de diciembre de 2013,
éste fue aprobado por unanimidad.
Seguidamente, De la Pefia present
el Presupuesto de Ingresos y Gastos
para el ejercicio 2014, que se encuen-
tra bien detallado en la Memoria Cor-

sus actividades, el pre-
sidente inform6 sobre las inquietudes
institucionales, manifestando que “los
Administradores de Fincas tenemos el
poder de conviccién en nuestra men-
te, pero necesitamos ser constructivos,
ya que creer es poder”.
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Celebrada con éxito
la lll Jornada AdminTime

El pasado 3 de abril, tuvo lugar
una nueva edicién de las Jornadas
AdminTime que, con éxito de con-
vocatoria y participacion, organizan
conjuntamente el Colegio Profesional
de Administradores de Fincas (CA-
FMadrid) y la empresa de seguridad
Prevent Security Systems

Con el patrocinio de Mur-
protec, ALC Alcantarillado
Técnico y Grupo GTG esta
tercera edicién, cuya apertura
corrié a cargo del presidente
del CAFMadrid, Miguel Angel
Mufioz, Gricell Garrido, CEO
de Prevent y Salvador Diez,
presidente del Consejo General
de Colegios de Administradores
de Fincas de Espafia, puso de relieve la
importancia de las nuevas tecnologias
y la comunicacién en el plan estraté-
gico de los despachos profesionales.

Pilar Gomez Acebo, presidenta de
honor de la Federacién Espafiola de
Mujeres Directivas, Ejecutivas, Profesio-
nales y Empresarias (FEDEPE), abri6 el

Nuestro Colegio

evento con tres preguntas que hicieron
pensar a los asistentes: ; Qué sabes ha-
cer con lo que haces? ;Eso que sabes
hacer para qué sirve? ;Dénde es Gtil?
"No sé de nadie con respuesta propia
particular, Unica, exclusiva e irrepeti-
ble que le vaya mal en la vida, porque

Pilar Gomez Acabo, Salvador Diez,
Miguel Angel Muiioz y Gricell Garrido.

precisamente el hecho de ser Gnicos
hace que las cosas nos vayan bien, no
por casualidad sino por causa directa",
exclamo.

"Cémo usar Internet para conseguir
nuevas comunidades de propietarios"
fue la ponencia desarrollada por Ana
Nieto, directora de Marketing Digital

en Web Empresa 2.0. Entre los conse-
jos que facilité a los administradores
de fincas, destacé la importancia de
las palabras claves en las paginas web

para atraer clientes al despacho, asi

como la elaboracién de un blog y una
newsletter como herramientas que
permiten fidelizar a las comu-
nidades.

Por su parte, Miquel Lladé,
presidente de Dale Carnegie
Espafa, apel6 a la buena co-
municacion entre el administra-
dor de fincas y los propietarios
como pieza fundamental del
éxito para evitar la pérdida de
clientes, posibilitar la captacion
de nuevos y poder solucionar
situaciones conflictivas en el desarrollo
de las juntas.

Para finalizar José Ballesteros, fun-
dador y director de Actitud en Accién,
reflexiond sobre las 6 enfermedades
que imposibilitan la felicidad y el éxito
en la vida, y, sobre todo, cémo superar
la adversidad frente a la competencia.

CAFMadrid participa en ¢l Il Congreso
de Edificios de Energia Casi Nula (EECN)

El Colegio de Administradores de Fincas de Madrid
(CAFMadrid) participd, como Apoyo Profesional, en la se-
gunda edicién del Congreso de Edificios de Energia Casi
Nula (EECN) que, coorganizada por el Grupo Tecma Red y
el Ministerio de Fomento, tuvo lugar durante los pasados
dias 6 y 7 de mayo. Celebrado en el marco de la Semana
Internacional de la Construccion y Rehabilitacion Eficiente
(SICRE), mas de 330 profesionales se dieron cita en IFEMA
para abordar el estado actual de los edificios de alta eficien-
cia energética en Espania.

En la Mesa Redonda “El papel de los profesionales
ante los Edificios de Consumo de Energla Casi Nula”,

se construyen en la actualidad no tienen las mismas nece-
sidades y complejidades que tienen los que se edificaron
hace 50 afos”, afirmé Macias, que recordé la necesidad de
contar con un proyecto integral e individualizado para ha-
cer una rehabilitacion del edificio. “Ademas”, aconsejo, “es
realmente necesario el trabajo de un técnico permanente
gue acompafie y asesore a las comunidades de propietarios
en los planes preventivos que hay que hacer en el mante-
nimiento de los edificios”.

También participaron Antonio Vargas, en representa-
cién del Consejo Superior de Colegios de Arquitectos de
Espana (CSCAE) Carlos Aymat, Director del Gabinete Téc-

participé6 Rosario Macias,
vocal del CAFMadrid, que,
en su intervencion, destaco
la importancia de la funcién
del Administrador de Fincas,

nico del Consejo General de la
Arquitectura Técnica de Espafia
(CGATE); Manuel Soriano, del
Consejo General de Colegios
Oficiales de Ingenieros Indus-

tan amplia como velar por el
mantenimiento y buen funcio-

ﬁ?ﬂ Il Congreso EECN
Edificios Energia

triales (CGCOII-COIIM) y José
Antonio Granero, decano del

namiento de las instalaciones.  Sobre estas lineas, los componentes de la Mesa Redonda  Colegio oficial de Arquitectos

“Es cierto que los edificios que
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“El papel de los profesionales ante los EECN”.

de Madrid (COAM).

Ledplus. Invertimos en su ahorro.

La iluminacion mas eficiente para su comunidad de propietarios.

Con el tiempo, la iluminacién puede quedar antigua e ineficiente, incrementando adn mas la factura
eléctrica. Por ello, Gas Natural Fenosa ha desarrollado la solucién Ledplus con la que podra sustituir toda

la iluminacion de su comunidad por tecnologia led de primeras marcas (Philips, Cree Luminarias y
Schréder Socelec), proporciondndale un ahorro de hasta el 70% desde el primer dia. Todo sin necesidad
de un desembolso inicial y pagando en cémodos plazos mensuales.

707 | primeras sin
reduccion marcas |r'.ll;l:‘rr_',£|:'|r1

consumo inicial

40% 50.000 ahorro
Ve ot economico

+ecologico

-emisiones

+iluminacion

El ahorro obtenido, reducira la factura eléctrica de su comunidad desde el primer dia, incluyendo
la cuota de financiacion. Ademas, si es cliente eléctrico, podra beneficiarse de un 5% de descuento
en la solucion Ledplus.

902 209 101
eficienciaenergetica@gasnaturalfenosa.com

4
ledplus gasNutural
]‘enosa



Nuestro Colegio
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El Colegio abre con éxito su campus virtual
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El Colegio Profesional de Ad-
ministradores de Fincas de Madrid

Formacion

tutoria mediante el envio y la puesta
en comun de preguntas frecuentes, la

Plan Renove

(CAFMadrid) ha desarrollado, con re-
sultados 6ptimos de valoracién, su primer curso online.
Desde el pasado 31 de marzo, y hasta el 11 de abril,
mas de 100 administradores de fincas colegiados

@CAFHadrid

pudieron conocer, de una forma mas dinamica y prac-
tica, el desarrollo y funcionamiento de las Juntas de
Propietarios.

La formacion online permite
al alumno seguir el curso
de manera secuencial

Este primer curso online, que la abogada y asesora
permanente de la Asesoria Juridico-Técnica del Cole-
gio, Patricia Briones, ha impartido a través del campus
virtual del CAFMadrid, ha sido todo un éxito. Ademas
de los contenidos tematicos en linea, el refuerzo de una

@G‘FHH drid
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dinamizacién multimedia a través de
videos tedrico-practicos, la valoracién y la certificacion
final mediante la superacién de una prueba autoeva-
luatoria, han determinado el enfoque integral de esta
completa formacion.

de Salas de Calderas
enla Cmunidad de Madrid

Aplicacion practica

Disefiado en formato interactivo multimedia, el alum-
no ha podido realizar este curso de manera secuencial,
con un ameno y atractivo programa basado en anima-
ciones, locuciones y videos cuyo objetivo final no ha
sido otro que la aplicacién préactica de los conocimientos
adquiridos.

Los contenidos de este curso sobre Juntas de Propieta-
rios han sido preparados por la Asesoria Juridico-Técnica
del CAFMadrid, estimando su duracion en 10 horas
lectivas, distribuidas entre el estudio de la documenta-
cion, la visualizacion de videos formativos, realizacion

CAFMadrid

de ejercicios practicos con acceso a la biblioteca, test
de autoevaluacion, etc.

Durante la segunda quincena del mes de mayo, el CAF-
Madrid también ha convocado el primer curso en ofimatica
del paquete office: Word 2010, de 50 horas de duracion.
Estructurado en 38 lecciones, este curso a distancia se
ha convertido en una formacién online imprescindible
no sélo para administradores de fincas, sino también
para para mandos intermedios, personal administra-
tivo, auxiliares, personal de secretariado, trabajadores . _
en departamentos de atencién telefénica, back office, '
redactores, editores, copiadores de datos, y en general
cualquier trabajador cuyas labores a desempefiar exi-
jan de redaccion y presentacion de documentacion
escrita.
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El 70% de los propietarios valoran positivamente al Administrador de fincas

como mediador de la poliza de Comunidades.*

Aprovecha tus recursos

Amplia tus ingresos
sin salir de la oficina

Mutua de Propietarios, especialista

en seguros de edificios, te ayudara a convertirte en
mediador profesional de poélizas de comunidades,

hogar e impago de alquileres,

h\ Formacion continuada
"‘~ b\"\") Apoyo de toda nuestra
entidad.
Y Teléfono de solucion
& de problemas referentes
a la contratacion y gestiéon
de los seguros.

= Estudio de opinidn con Presidentes de Comunidad.
Collaborabrands. Julio 2011

Especialista en el sequro de edificios

Mutua de
Propietarios

www.mutuadepropietarios.es
administradordefincas@mutuadepropietarios.es

Propiedad Horizontal / Arrendamientos Urbanos S

Sentencias

Es nulo es acuerdo por el que se obliga
a pagar los gastos de sustitucion

del ascensor, cuando existe clausula
estatutaria que establece la exoneracion
general de este servicio comun

Publicacion: www.sepin.es - propiedad horizontal

TS, Sala Primera, de lo Civil, 38/2014, de 10 de febrero
Recurso 2336/2011. Ponente: José Antonio Seijas Quintana
SP/SENT/749614

“.. Las clausulas son del tenor literal siguiente: 4*
“queda reservado expresamente al sefior Jose Antonio,
el derecho para poder abrir puestas al portal y escaleras
del inmueble de todos o de cualquiera de los locales
gue se vayan segregando tanto de la planta baja como
del entresuelo comercial y aunque estos locales se les
sefiale la cuota correspondiente, tomada de la planta de
que proceden, no contribuirdn a los gastos particulares
del ascensor, escalera y portal, en tanto en cuanto no
se abran dichas puertas de comunicacién”. 67 “los gas-
tos de conservacién y reparacion de los ascensores y asi
como los de conservacién, reparacion y alumbrado del
portal y escaleras seran sufragados por los propietarios
de las viviendas e incluso las dependencias del entresuelo
comercial con puerta de acceso a la escalera, no contri-
buyendo a los mismos por no usar de tales elementos,
con excepcion de los gastos del portal si abren puerta a
él, los locales de la planta baja comercial...”.

“...La aplicacién de la jurisprudencia citada exige la
estimacion del recurso. El alcance de la exencién relativa
a obras de adaptacion o sustitucién de los ascensores no
resulta comparable a aquellos supuestos en que la insta-
lacion del ascensor se realiza por primera vez. En estos
Gltimos supuestos, se trata de garantizar la accesibilidad
y la mejora general del inmueble, por lo que la conclu-
sién que ahora se alcanza, no se opone a lo dispuesto
en otras decisiones adoptadas por esta Sala (STS de 20
de octubre de 2010, RC nim. 2218/2006 , entre otras)
en la que se establece que las clausulas que eximen del
deber de contribuir a «gastos de conservacién, limpieza,
alumbrado de portales y escaleras» a los propietarios de
locales que no tienen acceso por dichos portales, deben
entenderse en el sentido de que no les libera del deber
de contribuir a sufragar los gastos de instalacién de los
mismos, en aquellos casos en los que es necesaria para la
adecuada habitabilidad del inmueble, puesto que en el
caso que nos ocupa se trata de la sustituciéon o cambio de
un ascensor ya existente y no de su instalacion originaria.
En definitiva, el acuerdo por el que se decidié que el
demandante-recurrente pagara la parte correspondiente
del ascensor en la realizaciéon de las obras de sustitucion
del ascensor, pese a la exencién contenida en los estatu-

——
e yrivirn

www.sepings SEpin

tos de la comunidad en relacién a estos gastos a favor del
titular de los locales de su propiedad, es nulo...”.

Consultas

Forma de pago de los gastos comunes
cuando el piso pertenece a varios
propietarios “pro indiviso”

Publicacion: www.sepin.es - propiedad horizontal

SP/CONS/84973

No es correcto repartir el recibo de la comunidad en
cuatro partes porque son estos los copropietarios por
herencia o por cualquier otra circunstancia del piso o
local. Asi pues, no se debe dividir la derrama de ninguna
manera. Hay que pasar el recibo por el total y que sean
ellos los que lleven sus cuentas internas. Igual pasa con
el voto, que tiene que ser Unico, a tenor del art. 15.1 de
la Ley de Propiedad Horizontal.

Por tanto, si ahora hay una deuda parcial, la reclama-
cién debe hacerse a todos los copropietarios del piso,
repetimos, sin perjuicio de que ellos internamente se
reclamen o hagan lo que mejor les parezca, aplicando los
arts. 395 y otros concordantes del Cédigo Civil.

Aportacion extraordinaria ante
la falta de pago de los gastos
comunes por la promotora

Publicacion: www.sepin.es - propiedad horizontal

En una comunidad con propiedades pendientes de
ejecucioén hipotecaria, entre ellas el promotor, se preten-
de poner en el préximo presupuesto un fondo del 15
% para cubrir la parte de cuotas que no se van a pagar.

Se pregunta el nombre que se podria dar a esa partida
presupuestaria.

Desde luego, de manera estricta, no se puede llamar
“fondo de reserva” a este tipo de aportaciones, pues
no entra en los conceptos que establece el art. 9.1 f) de
la Ley de Propiedad Horizontal, aunque quizd, en una
interpretacion, amplia podria incluirse.

Somos partidarios de que la partida se llame algo asi
como “provision extra para asegurar servicios ante posi-
ble falta de pago de comuneros (o directamente poner
promotora)”, que tiene su base en el propio art. 9.1 e),
primer pérrafo, ya que, si hay falta de ingresos, no se
podra de ninguna manera cumplir con el pago de los
servicios y elementos comunes.

Creemos firmemente que la posible impugnacién ju-
dicial del art. 18 de la misma LPH, casi con seguridad
no prosperaria a su favor, una vez que la Junta lo haya
aprobado con el epigrafe antes mencionado u otro pa-
recido, aparte de que la protesta o el mismo proceso no
les exime del pago, pues asi lo establece el apdo. 4 del
citado art. 18.

Administracion de Fincas 15



UN NUEVO CONCEPTO EN VIDEOVIGILANCIA
PARA COMUNIDADES DE PROPIETARIOS Y GARAJES

SIN COSTES
SIN DERRAMAS

=/VSC

Vigilames Su Comunidad

Sum.=AN 19
quE”C ﬂisn
0

EL KIT INTEGRAL
GRATUITO INCLUYE :

= 2 Camaras an color con lads da infrarmojos

- 1 grabador digital de 4 entradas, disco

duro de 500 Gb. y marca de agua
- 1 Monitor color TFT 18°
|- Instalacidn de y Carteles da PVC

—

DESDE SOLO 1 € AL MES POR VIVIEND ' i

- Legalizacion y adaptacidn a la Ley Organica de Proteccion de datos (LOPD). e —

- Extraccion de imagenes con la privacidad garantizada segin la AEPD.

- Instalacidn, reconfiguracion o recrientacidn de las camaras.

- Instalacion, reprogramacion y reconfiguracion del videograbador.

- Cambios de claves y password por los cambios responsables,

- Garantia total de los equipos instalados del kit integral 100% subvencionado,
durante la vigenciadel contrato de mantenimiento.

- Desplazamientos y mano de obra técnica, incluldas 4 visitas anuales.
#% |mporte Calculado para comunidades de 50 viviendas,

Telf.: 91 811 92 68

wWww. 'ﬂ'g! lamossucomunidad.com

UNA NUEVA DIMENSION EN

ASG1

Sociedad de Servicios Integrales

i\JUE-uTHQ‘% SERVICIOS:
> Conserjes y Porteros.
> Controladores.

> Recepcionistas.

> Limpiezas.

> Jadineria.

> Piscinas.

> Instalacion de Sistemas de Control
y Circuito Cerrado de Television.

> Mantenimiento y Conservacion de
Instalaciones.

> Suministro de Productos y Materiales.

C/ Alverja 16, 12C - 28011 - Madrid
Telf.:91 463 19 48 - Email:info@asg10.com

www.asg10.com

SERVICIOS A COMUNIDADES

Nos interesa...

Ver menos canales costara dinero

Ante la indefinicion existente a dia de hoy ni siquiera el presidente de la Federacion
Nacional de Instaladores de Telecomunicaciones (FENITEL), Antonio Mateos, puede
concretar a qué se exponen comunidades y propietarios tras los ultimos movimientos en el
espectro radioeléctrico. Este especialista muestras su preocupacion “al no saber qué va a
pasar o cdmo tendremos que actuar segiin lo que se decida de aqui al 31 de diciembre”.

La supresion de nueve canales
televisivos la pasada primavera trajo
de nuevo a la arena publica el co-
mentado dividendo digital, ese pro-
ceso mediante el que las frecuencias
comprendidas entre 790 y 862 MHz
(equivalente a los canales 61 al 69
de UHF) dejaran de ser usadas para
transmitir TDT por haber sido asigna-
das en una subasta a las compafiias
de telecomunicaciones para prestar
servicios de 4G. El plazo, que expi-
raba inicialmente el 1 de enero de
2014, concluye en el primer dia del
ano 2015.

La Asociaciéon de Usuarios de la
Comunicacién se pregunta por qué
hay que pagar para reantenizar los
edificios cuando tenemos menos
oferta televisiva gratuita. Un coste
estimado por la FENITEL en 20 eu-
ros por propietario para un edificio

que finalmente utilizaran las emisio-
nes TDT en cada una de las 76 areas
geogréficas en las que estd divida
Espafia a estos efectos.

Adaptacion

Cada edificio dispone de diferen-
tes tipos de amplificacién segin sus
caracteristicas constructivas, tamano,
ubicacién y condiciones técnicas de
las emisiones en su lugar de empla-
zamiento. La FENITEL recomienda, tal
y como adelantdbamos en diciembre
de 2013, las cabeceras monocanales
frente a las centralitas programables,
puesto que las primeras son las que
mejores prestaciones técnicas ofrecen.

En un edificio de viviendas la ins-
talacion consta de una antena (re-
cepcion), una cabecera que contiene
los elementos de amplificacion y tra-
tamiento y una distribucién. Para los

1,3 millones de viviendas de

La FENITEL calcula que el coste este tipo que existen en Es-
de Ia reantenizacion sera de Pa"a segun estimaciones de

20 euros por propietario para un

la FENITEL, las actuaciones
derivadas el dividendo digital

edificio tipo de 20 viviendas e concentraran fundamen-

tipo de 20 viviendas, si bien el des-
embolso final vendréa determinado
por un conjunto de consideraciones
que vienen a enmarafiar el ya de
por si complejo proceso del dividen-
do digital.

Este problema afecta a Espafia, y
no a otros paises de Europa, porque
aqui hemos desarrollado masivamen-
te la TDT en la parte del espectro
destinado ahora a la tecnologia 4G,
explican en la FENITEL. El plan que
tiene previsto aprobar el Gobierno,
“que a fecha de hoy no conocemos”,
matiza Antonio Mateos, definira cua-
les seran los canales radioeléctricos

talmente en la cabecera. “Las
intervenciones dependeran del tipo de
amplificacion existente, de su antiglie-
dad o de su estado de intervencion”,
sefiala Mateos.

Otro factor que condicionara estas
actuaciones sera la planificacion de
los canales que finalmente asigne el
Gobierno a la TDT.

Con el objetivo de minimizar las
molestias y los costes que asumirdn
los ciudadanos, la Federacién apela
al consenso, a la colaboracién y a la
participacion de los principales agen-
tes implicados. También reclama al
Gobierno un plan “participado, glo-
bal, completo y definitivo” y tiempo

suficiente para que los usuarios en-
tiendan que deben asumir un gasto
para mantener el servicio de TDT. Y
una vieja reivindicacién, a la que se
suman la AUC y otras organizaciones
de consumidores: una campafa de
comunicacién “global e intensa, con
mensajes claros y directos que hagan
posible el proceso de antenizacién en
toda Espafia”.

Precisamente la AUC, en un comu-
nicado emitido con motivo del cie-

La FENITEL reclama
al gobierno un plan
participado y global

rre de nueve canales de TDT, sefial6
que el Ejecutivo “no deberia caer en
la tentacion de dar por definitiva la
desaparicién de esas nueve cadenas,
aprovechando los reajustes en el es-
pectro radioeléctrico que se derivan
del dividendo digital”.

La AUC pide también “que asegu-
re a los espectadores un nimero de
multiplex suficientes para mantener
al menos la oferta hasta ahora exis-
tente”. En relacién con el desembol-
SO que requerira la reantenizacién y
adaptacion técnica de los edificios
como consecuencia del dividendo
digital (lo que la FENITEL denomina
“mudanza” o reubicacién de cana-
les de unas a otras frecuencias), esta
organizacién recuerda que el gasto
iba a estar inicialmente subvencio-
nado con cargo a lo pagado por las
operadoras de telecomunicaciones
en la subasta del uso del espectro.
Un compromiso de la administracién
Zapatero que el actual Gobierno del
PP se encarg6 de romper el pasado
verano por boca del Ministro Soria.
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NUESTRO OBJETIVO CALIDAD Y SERVICIO

INSTALACION Y MANTENIMIENTO:
- Grupo de Presion
- Gestion Energética
« Instalaciones de Gas
- Calefaccion
« Climatizacion
« Fontaneria

« Incendios FINANCIACION
-Ventilacion

- Porteros Automaticos
- Electricidad

- Lectura de Contadores
- Repartidor de Costes

« Obra Civil Asociada

Servicio los 365 dias las 24 horas a su completa disposicion

C/ Llanos del Jerez, 18 - Nave 12

28823 Coslada (Madrid) Telf.91 37508 40

www.aurainstalaciones.es info@aurainstalaciones.com

Observatorio Inmobiliario

Por Patricia Martin Martin Alonso ¢ Periodista

Madrid apuesta por el uso sostenible
de energia en el sector residencial

El Plan de uso sostenible de la ener-
gia y prevencién del cambio climético,
recién aprobado y elaborado por
la Agencia de la Energia de la Ciu-
dad de Madrid, contempla 33
medidas y 85 acciones con el ob-
jetivo de conseguir una mayor
eficiencia energética, reducir las emi-
siones de gases de efecto invernadero
y progresar en la adaptacion al cambio
climatico.

Este Plan quedara patente en 10
lineas de trabajo, que se desarrolla-
ran hasta el afio 2020, con acciones
concretas entre las que destacan las
orientadas al sector “Residencial, Co-
mercial e Institucional” (RCI) que, jun-
to al sector de “Transporte rodado” es
uno de los mayores demandantes de
recursos energéticos.

Asi, para lograr un aumento de la

deras, electrodomésticos, ventanas
de PVC, fachadas, ascensores, aires
acondicionados, instalaciones eléc-
tricas comunes y detectores de pre-
sencia. El Ayuntamiento de Madrid
también cuenta con el Programa de
Areas de Rehabilitacion Integral que
concede subvenciones destinadas a
la rehabilitacion de edificios —princi-
palmente en Lavapiés y San Crist6bal
de Los Angeles- y con el Programa de
Ayudas a la Sostenibilidad y Eficiencia
Energética que desde 2008 ha incen-
tivado la rehabilitacion privada para
mejorar el comportamiento térmico
de los edificios.

Medidas concretas

Como medidas concretas en el
sector residencial, la Comunidad de
Madrid contempla dinamizar la reha-

Otra de las medidas consiste en
elaborar un diagnéstico sobre Ila
eficiencia energética de los edificios
de la ciudad y las caracteristicas de
sus instalaciones térmicas, mediante
Informes de Evaluacién de Edificios
que deberan incluir recomendacio-
nes sobre las mejoras teniendo en
cuenta el coste/beneficio y el nivel
de ingresos econémicos por unidad
familiar, y en los que participaran las
empresas de distribucién de com-
bustibles y las Empresas de Servicios
Energéticos.

Asimismo, se construiran los deno-
minados “edificios de consumo de
energia casi nulo” con un nivel de
eficiencia energética muy alto, segin
la Directiva 2010/31 de la Uni6n Eu-
ropea. La energia de éstos procedera
de fuentes renovables producida in

eficiencia de la energia en el

situ o en el entorno y se es-

sector residencial, se inter-  Ef Plan de uso sostenible de la energia pera que a partir del 31 de

vendré en la rehabilitacién
energética de la envolvente

y prevencion del cambio climatico

diciembre de 2020 todos
los nuevos edificios entren

térmica de los edificios, la cantempla33medldasy85accmnes en esta catalogacién. Has-

mejora de los sistemas de
calefaccién, climatizaciéon y produc-
cién de agua caliente sanitaria, de la
iluminacion interior, la renovacion de
los equipos energéticos o la implanta-
cion de domética.

La rehabilitacién energética en el
ambito estatal serd impulsada por
el Ministerio de Industria, Energia y
Turismo, a través del Programa de
Ayudas para la Rehabilitacién Energé-
tica de Edificios del Sector Residencial,
y por parte de la Comunidad de Ma-
drid, a través de la Direccién General
de Industria, Energia y Minas, con
los llamados “Planes Renove” de
calderas individuales y salas de cal-

bilitacién de los conjuntos urbanos de
vivienda social de la periferia que fue-
ron construidos en la década de los 60
y 70, puesto que reclaman una mayor
necesidad de intervencion y constitu-
yen el 24% de la poblacién de la capi-
tal. Para ello, estos conjuntos contaran
con mayor financiacién privada, con
inversiones autofinanciadas a partir de
ahorros energéticos, con la creacién
de créditos blandos para este fin o de
incentivos privados para, por ejemplo,
la sustitucion de salas de calderas. Esta
estrategia de renovacion establece un
posible ritmo de rehabilitacién de un
10% para el 2020.

ta el momento, la Empresa
Municipal de Vivienda y Suelo de
Madrid ha participado en proyec-
tos —como el emblematico edificio
Sunrise del Ensanche de Vallecas o
el proyecto Lifesure-, que han intro-
ducido en las viviendas municipales
la doble orientacion, la ventilacién
cruzada, la calefaccion central de
uso individual mediante sistemas de
condensacién, los paneles solares,
los termostatos programables, la
iluminacion LED o la limitacién de
pavimentacion o retencién de agua
de lluvia, como primeras directrices
para fomentar la eficiencia energéti-
ca en las residencias.




Entrevista Por Juan José Bueno

Ana Gomendio

Directora General de Vivienda y
Rehabilitacion de la Comunidad de
Madrid. Directora gerente del IVIMA

“La posibilidad legal de la
enajenacion de edificios
ya se contemplaba cn e/
antiguo Reglamento

de Viviendas de
Proteccion Oficial del 68~

La Comunidad de Madrid ha destinado en los Gltimos
afios a politicas de rehabilitacién una media de 34,9 millo-
nes de euros anuales, con un total de 142.199 viviendas
calificadas y objeto de rehabilitacion.

Sobre esa realidad, “que confirma la plena consciencia
del Gobierno de la Comunidad de Madrid en la apuesta
por las politicas impulsoras de la rehabilitacion en nuestra
region”, explica Ana Gomendio, directora General de Vi-
vienda y Rehabilitacion de la CAM, trabajaré en los proxi-
mos meses la Administracion.

Con frecuencia escuchamos que la rehabilitacion tirara
del sector de la construccion en los proximos afios, ;es
una realidad ya tangible en la Comunidad de Madrid?

En la Comunidad de Madrid consideramos la rehabilita-
cion, regeneracion y renovacion urbanas cruciales atendien-
do a los objetivos prioritarios a los que sirve, de procurar
alojamiento digno y adecuado, mejorar el estado de con-
servacion, la accesibilidad, la calidad, la sostenibilidad y la
eficiencia energética del parque de viviendas y contribuir a
la reconversion y reactivacion del sector de la construccion.

Considero que un adecuado marco de incentivos, la
simplificacién de los procedimientos, un correcto control
del cumplimiento de la normativa y una apropiada infor-
macion a los usuarios y propietarios de los edificios cons-
tituyen instrumentos imprescindibles para dotar al sector
de la rehabilitacién y de la eficiencia energética del impulso
necesario teniendo en cuenta su enorme potencial actual.

El Plan de Vivienda 2013-2016 necesita de los acuerdos
bilaterales Estado-Comunidad Autonoma para poder
materializarse, ;a qué se debe tanto retraso en las firmas?

Estamos avanzando en las reuniones con el Ministerio de
Fomento para la suscripcién del Convenio del Plan Estatal
2013-2016, cuyo impulso esta propiciando activamente
ante el Estado la Comunidad de Madrid. Deseamos, como
es razonable, el desarrollo y colaboracién conjunta en
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politicas concurrentes de vivienda. De este modo, espero
que el Convenio sea una realidad en un futuro inmediato.
EI IVIMA se ha visto envuelto en los altimos meses

en una serie de problemas motivados por la venta

de viviendas sociales a fondos de inversion, ;como

es desde entonces la relacion que mantiene
inquilino-IVIMA? ;Esta en vias de solucionarse?

La enajenacion efectuada, por controvertida que en
principio a algunos pueda parecer, cubre un objetivo fun-
damental, el de garantizar la cobertura de financiacién
necesaria para justamente desarrollar la misién social que
tenemos encomendada, que no es otra que la de procu-
rar alojamiento a los demandantes necesitados en nuestra
regién, en un contexto regido por la disciplina del gasto
publico y la austeridad presupuestaria.

De hecho, la posibilidad legal de la enajenacién ya se
contemplaba en el antiguo Reglamento de Viviendas de
Proteccién Oficial del 68 al prever en su art. 102 que “Las
viviendas destinadas a arrendamiento podrén ser enajena-
das por edificios completos, siempre que comprendan mas
de una vivienda, en favor de persona fisica o juridica que
asuma la obligacion de respetar tal destino”.

Mas aln, la idoneidad de estas actuaciones ha sido se-
fialada en el capitulo de buenas practicas, de otros paises
de la Unién Europea, y por el propio Estado en su Plan de
Optimizacién Patrimonial contemplado en el Plan Nacional
de Reformas, configurdndose como un Util mecanismo de
colaboracién publico- privada en el ambito del alquiler.

Sobre tal premisa, la relacion que mantiene el [VIMA
con los inquilinos de las viviendas, como no puede ser
de otra manera, es la de proteccién y salvaguarda social,
acorde a nuestro objeto social publico y al destino social

de las viviendas, segin las condiciones establecidas en la
propia enajenacién, en los términos previstos en el vigente
Reglamento de Viviendas con Proteccion Publica de la Co-
munidad de Madrid, que establece que los nuevos titulares
de la promocién se atienen en todo caso a las condiciones,
plazos y rentas méximas establecidos, subrogandose en sus
derechos y obligaciones.
El IVIMA acapara parte de las quejas de ciudadanos,
sobre todo en lo que se refiere a morosidad en las
comunidades de propietarios o al deficiente estado
de las viviendas, ;qué mecanismos esta poniendo
el Instituto para solventar estos problemas?
Ciertamente aspectos clave y a la vez criticos para con-
seguir una actuacion eficiente y eficaz en la gestion en
concreto del parque de vivienda de alquiler, que a su vez
suponen deberes y obligaciones para las partes, son el co-
bro de las rentas, el mantenimiento de las viviendas y una
adecuada convivencia a partir del respeto
entre los vecinos y ofrecer un tratamiento
efectivo, pero también justo y equitativo,
de los incumplimientos que se produzcan,
estudiados caso a caso. En el mantenimiento
y uso del parque de vivienda social debe ser
corresponsable, como de todo recurso publi-
co de que se trate, tanto el organismo titular
como los usuarios.
Por ello, consciente de la problemética que

Administradores de Fincas de Madrid, por la importante
labor que realizan de eficaz gestién, asesoramiento, media-
cién y representacion de los propietarios y comunidades de
propietarios madrilefias.

(Durante el segundo semestre de 2014 hacia

daonde enfocara los esfuerzos el IVIMA en

materia de vivienda y rehabilitacion?

Tanto desde la Direccién General de Vivienda y Reha-
bilitacion, en mi condicion de Directora General, como
desde el IVIMA, como Directora Gerente, puedo afirmar
que enfocaremos todo nuestro esfuerzo y trabajo en crite-
rios de eficiencia y en ofrecer a los ciudadanos un servicio
publico esencial con el menor coste posible, como es el de
procurar acceso a la vivienda y fomentar la rehabilitacion
de viviendas e infraestructuras a los madrilefios.

Actuar eficazmente para hacer frente a la situacion, en
momentos de exigida contencién presupuestaria, requiere
reasignar los recursos con extremo cuidado,
y pasa por acometer medidas correctoras
que eliminen los aspectos negativos, siendo
los retos a afrontar favorecer el acceso a la
vivienda en la Comunidad de Madrid a las
rentas bajas y medias, simplificar el régimen
de vivienda protegida, dotar de mecanismos
que otorguen transparencia e informacién al
ciudadano, fomentar el alquiler en la Comu-
nidad de Madrid, y consolidar el liderazgo de

genera la morosidad en el pago de las cuotas
de comunidad por parte de algunos vecinos,
el IVIMA ha puesto en marcha mecanismos a
través del Area de Gestién de Comunidades,
que presta apoyo a las Juntas Administra-

la Comunidad de Madrid en vivienda prote-

“La Comunidad gida, reactivando el sector de la vivienda y
de Madrid esta
estudiando

de la rehabilitacion.
En suma, potenciar y mejorar lo que ya
existe, acelerar los proyectos que ya funcio-

doras a través del Equipo de Juntas Admi-  puevas formulas nan, redirigir lo que no encaja e incorporar

nistradoras y comunidades de propietarios, de financiacion V& précticas que contribuyan a moder-
cuya finalidad precisamente es colaborar en . nizar el sector.
la gestion diaria de ambas mediante el pago ~ Pala continuar  |pgmvs, su homélogo en el municipio
de cuotas y la atencién de las incidencias apastanda por de Madrid, ha creado una oficina
y reclamaciones en este campo planteadas. Ia rehabilitacion de informacion al ciudadano sobre
:Como valora la relacion que tiene cre = rehabilitacion energética, ;cree que
de edificios

el Colegio de Administradores de

falta una campaia informativa para

Fincas de Madrid con el IVIMA?

Los expertos coinciden en la necesidad de que el sector
publico y el privado tengan una agenda compartida, des-
tacando en ella el papel impulsor de las Administraciones
Publicas, asi como su condicion de garantes de un funcio-
namiento equilibrado de la economia en ponderacién con
las politicas sociales y de las nuevas férmulas de colabora-
cién publica-privada.

En esa linea de pensamiento y de actuacién, tanto desde
la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion, como
desde el IVIMA, procuramos la maxima alineacion, puesta
en comun y concertacién con todos los agentes sociales y
econémicos implicados en esta apuesta comdn que es la
vivienda y la rehabilitacién en la Comunidad de Madrid y
desde luego con la mayor gratitud y reconocimiento a los

concienciar al usuario sobre las virtudes
de rehabilitar siguiendo unos criterios energéticos?

Es vital que entre todos promovamos y favorezcamos
la cultura de la regeneracién urbana, de la rehabilitacion
energética de edificios y del mantenimiento de las vivien-
das, como un valor importante de calidad de vida.

Desde luego desde la Comunidad de Madrid, a través
de la Oficina de Vivienda, se ofrece a todos los madrilefios,
Madrid capital y todos sus municipios, un servicio inte-
gral de informacién y asesoramiento que promueve dicha
cultura, facilita guias (tiles al respecto y aborda de forma
global y personalizada todas las cuestiones en materia de
rehabilitacién y de vivienda, atendiendo los aspectos le-
gales y de tramitacién, fiscales, de financiacién y técnico-
constructivos. Ademas, la Oficina de Vivienda informa
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» sobre las ayudas puUblicas existentes para

el acceso a la vivienda y a la rehabilitacion,
reuniendo toda la informacién y haciéndola
comprensible para el ciudadano.
:Como se puede fomentar la rehabilitacion
de edificios sin que medien subvenciones?
iNo serian viables incentivos fiscales?
La Comunidad esta estudiando nuevas
férmulas de financiaciéon para continuar apostando por
la rehabilitacion de edificios como motor del sector de la
construccion y generador de empleo. Estas medidas estan
destinadas fundamentalmente a realizar trabajos de mejora

periodo. De hecho, en varios paises euro-
peos estan funcionando con éxito formulas
de financiacién en las que una institucion
privada se hace cargo de los gastos y va
recuperando su inversién a lo largo del
tiempo gracias al ahorro que permite, sin
que suponga un gasto adicional para la ad-
ministracién publica o los vecinos. Este es
el caso del conocido como “Green Deal” o modelo inglés,
que consiste en que empresas privadas ofrezcan estos servi-
cios sin ningln coste por adelantado y recuperen los pagos
a través de un cargo especial en las facturas energéticas.

de la eficiencia energética de los

Otro modelo es el alemén, que

edificios, que permiten reducir las ~ “La Comunidad de Madrid esta apuesta por la firma de convenios
pérdidas energéticas de los edifi- propicianda activamente ante <o bancos para que éstos conce-

cios hasta en un 70% y un ahorro

dan préstamos a bajo interés para

econdémico del 30% en la factura el Gobierno que se firme el Plan financiar los trabajos y los recupe-

de la luz. de Vivienda 2013-2016"

ren a través del ahorro energético.

La mejora del aislamiento térmi-
co de las viviendas, por ejemplo, ofrece grandes beneficios
tanto para los ciudadanos, puesto que supone para una
familia un ahorro anual de mas de 250 euros en luz, co-
mo para el resto de la sociedad, al reducir el consumo de
recursos.

La inversi6n necesaria para realizar estos trabajos si bien
requieren un desembolso inicial se amortiza en un breve

El papel de la Administracién en
ambos casos serfa el de desarrollar el marco legislativo ne-
cesario y firmar convenios con las empresas y las entidades
bancarias que asuman la inversion.

La fiscalidad favorable a las actuaciones de rehabilitacion
desde luego constituye un potente estimulo, cuya ponde-
racion previa y concesion esta atribuida a la Hacienda Pu-
blica Estatal. m

responsabilidades profesionales
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La Red Por Alejandro Pantoja

Como proteger
nuestra red Wi-Fi

Cuando hablamos de Wi-Fi nos referimos a una de
las tecnologias de comunicacién inaldmbrica mas utili-
zadas hoy en dia. Esta presente en muchos dispositivos
tecnolégicos, como tabletas, ordenadores de mesa,
Smartphone, portatiles, cdmaras de fotos, automovi-
les, consolas de videojuegos, relojes, etc. Actualmente
ya tenemos acceso a esta tecnologia en innumerables
espacios como, por ejemplo, cafeterias, centro comer-
ciales, en nuestra propia casa, instituciones, autobuses,
en la calle.

La seguridad se puede ver comprometida si no se
protege bien esta red inalambrica. No en vano, existen
programas muy potentes que permiten sobrepasar esta
seguridad.

Consejos
Algunas de las recomendaciones para aumentar la

seguridad de nuestra red e imposibilitar el acceso de
intrusos son las siguientes:

e Cambiar usuario y contrasena

de administrador del router.

Para configurar el router el método mas utilizado es via
Web (debemos introducir en nuestro navegador la puer-

Técnico en Sistemas
Microinforméaticos y Redes Locales
Informético del CAF Madrid

fi). Puede ser vista por sistemas
con el Wi-Fi activado que buscan
conectarse a una red. Otra op-
cién es deshabilitar esta funcién
para hacer invisible el SSID del
router y que no intenten conec-
tarse a nuestra red. Conocer el SSID no permite entrar en
la red, pero es un inicio para intrusos avanzados. Aunque
también hoy dia en internet existen programas Software
especializados que permiten averiguar el SSID.

e Comprobar protocolo de seguridad.

Mediante protocolos de seguridad se permite el ci-
frado de la informacién. Existen varias tecnologias de
encriptacion en la actualidad. Légicamente, hay que
escoger la mas segura (actualmente WPA2).

A la hora de configurar nuestra red tenemos diferentes
opciones de cifrado:

* WEP (Wired Equivalent Protocol): este protocolo de
encriptacion es facilmente descifrable, aunque muchas
redes adn lo utilizan.

* WPA (Wifi Protected Access): corrige las vulnerabili-
dades conocidas del protocolo WEP.

* WPA2 (Wifi Protected Access 2): en la actualidad es
el protocolo mas seguro.

* Modificar la contrasena de conexion

a la red Wi-Fi que viene configurada por defecto.

ta de enlace). Este método nos muestra una Web Los routers inaldmbricos que nos proporcionan

Los routers modernos

incorporan la
funcionalidad de
cortafuegos, que

de nuestra red

)

los proveedores de Internet vienen siempre
configurados con una contrasefia que suele
estar disponible en una pegatina situada en
la parte trasera del router. Para una mayor

seguridad, se recomienda modificarla por

¢ Activar cortafuegos en

. ﬂ una que elijas td, utilizando diversos ca-
debe actlvarse_para racteres, minudsculas, mayusculas y nu-
aumentar la seguridad A meros.

con toda la configuracién del router. Est4
protegido con usuario y contrasefia para que
solo el duefio pueda acceder. Sin embargo, los que

vienen de fabrica siempre son simples y conocidos por
los usuarios malintencionados en Internet. Cambiando
estos ajustes utilizando diversos caracteres, mindsculas,
mayusculas y nimeros siempre aumenta la seguridad.

e Cambiar el SSID por defecto.

Los routers utilizan un nombre de red llamado SSID
(Service Set Identifier). El que viene de fabrica puede ser
un comienzo para que entren en nuestra red, por lo que
se aconseja cambiar el nombre de éste por ejemplo (Miwi-
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cada ordenador y el router.
Los routers modernos incorporan la fun-
cionalidad de cortafuegos, que debe activarse
para aumentar la seguridad de nuestra red. También
en los sistemas operativos se incluye un cortafuego que
también se debe activar para una mayor seguridad.
Fuera de casa, encontraremos redes Wi-Fi publicas que
no garantizan la seguridad, por lo que tendremos que
tener cuidado a la hora de conectarnos. Evita hacer tran-
sacciones o ingresar al banco, compras online, etc. Se de-
be desactivar la opcién conectar automaticamente a una
Wi-Fi; asi evitaremos que nuestro dispositivo se conecte sin
que nos demos cuenta.
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HOY...

Por Juan José Bueno

Por qué la vivienda es cara?

Como antesala de la apertura de la feria SIMA (Salon Inmobiliario de Madrid), el
pasado 27 de mayo se celebré la Conferencia Inmobiliaria que todos los afios retine a
expertos del sector para tratar temas de especial interés. En esta ocasion, los ponentes

analizaron los costes de los factores de produccion que intervienen en el proceso de
construccion y que hacen que, en estos momentos, la vivienda sea cara.

Para aclarar cémo funciona el
mercado del suelo, que irremediable-
mente incide en el precio final de la
vivienda, Edmundo Angulo, aboga-
do del Estado en excedencia y asesor
juridico de ASPRIMA (Asociacion de
Promotores Inmobiliarios de Madrid),
puso el acento en la actuacion de la
Administracion Pdblica. Critico, reco-
nocié no creer en la eficiencia de la
activacién del suelo desde los entes
publicos, pero si desde los privados.

Recordd, asimismo, las esferas en
las que interviene la Administracion:
elaboracién de la normativa, planea-
miento urbanistico y supervisién de
su cumplimiento en el proceso de
transformacion del suelo. En este
sentido, segin Angulo, “los poderes
publicos deberian garantizar la sufi-
ciencia en la disponibilidad del suelo
urbanizable, facilitar las condiciones
de transparencia y competencia, evi-
tar dilaciones y aminorar los costes
de tramitacién”.

La experiencia
de Valdebebas

César Cort, presidente de la Jun-
ta de Compensacién del Parque de
Valdebebas, uno de los barrios mas
perjudicados por la Administracién en
los ultimos afios, no dudé en calificar
el mercado del suelo como el “mas

imperfecto” que hay. Y record6é que
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El presidente de la Asociacion de Promotores Constructores de Espaiia (APCE), José
Manuel Galindo durante la presentacion de la Conferencia. Le acompaiia el periodista
Luis Martin de Ciria, que modero las intervenciones, César Cort, presidente de la Junta
de Compensacion del Parque de Valdebebas y Edmundo Angulo, asesor juridico de la

Asociacion de Promotores Inmobiliarios de Madrid (ASPRIMA). Foto: Juanjo Bueno.

si bien es cierto que el suelo finalista
es escaso, “hay muchos terrenos que
no se pueden poner en explotacion
debido a la excesiva regulacién admi-

de 15 a 20 afios. “Por poner un ejem-
plo, en Valdebebas hemos recabado
mas de 500 informes y revisiones, en
ocasiones contradictorios entre si”,

“En Valdebebas hemos recabado mas de
500 informes y revisiones, en ocasiones
contradictorios entre si” César Cort

nistrativa”. Reclamé, por ello, una “ne-
cesaria” modificacién de los procesos
existentes, basandose en el caso que
tiene més cerca: Valdebebas.

Y es que, los procesos de transfor-
macion del suelo pueden demorarse

explicé Cort, para después aclarar
cémo la Administracion se hace la re-
molona a la hora de recepcionar los
ambitos por los cuantiosos costes que
ello supone. En este sentido, recor-
dando su actuacién en el Ensanche
de Barajas, Cort criticé que aun cuan-
do la recepcién definitiva tuvo lugar
en 2006, no ha podido recuperar los
avales, hasta hace unos pocos meses.

La discrecionalidad por parte de la
Administracién es otro de los factores
que encarecen el suelo. Refiriéndose
de nuevo a Valdebebas, el presidente
de su Junta de Compensacion apeld
a la falta de sentido comin de la Ad-
ministracién por obligarle a construir

éPor qué la vivienda es cara?

un puente, que costé siete millones
de euros, y que sélo conecta con una
zona protegida del norte.

Los costes de
urbanizacion

Pero no sélo la excesiva regulacion,
la falta de criterio urbanistico y eco-
némico y una notable inseguridad
juridica condicionan el precio del sue-
lo y, en consecuencia, de la vivienda.
También este bien es caro respecto a
los costes de construccion.

Para Marta Torres, directora ge-
rente de ASPRIMA, los estandares de
calidad de una vivienda vienen muy
marcados por las directivas europeas y
por lo que se viene haciendo en otros
paises europeos. “Es por ello”, aclard,
“que si construimos viviendas que no
llegan a estos estandares no tendran
salida en el mercado”. La clave esta
en cémo conseguir llegar a ello con
un coste razonable.

En cuanto a los costes de cons-
truccién, hay que destacar el factor

urbanizacién. “Estamos haciendo ur-
banizaciones caras que hay que man-
tener y si su uso no es el correcto sera
la hipoteca del futuro”, sefialé Javier
Lopez-Ulloa, director General Adjun-

fuera de toda légica. “El Ministerio
debe vigilar el consumo energético
de la vivienda y dejar al promotor la
opcién de conseguirlo como lo crea
mas oportuno”, afiadio.

“Se encadenan hasta 35 impuestos para
la construccion de viviendas” José Luis Roca

to de SACYR. El también presidente
de la Comisién Técnica de ASPRIMA
denuncié que la imposicién normati-
va, como es el “poco flexible Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE)”, esta

Segun Lépez-Ulloa, los costes de
construccién de una vivienda han
bajado un 20% respecto a 2006:
“Hoy se puede construir un piso de

proteccion oficial por unos 400-500 »
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»euros/metro cuadrado, mientras que
una vivienda libre cuesta entre 550-
600 euros/metro cuadrado”.

Fiscalidad

Sobre las cargas fiscales habld, con
ironia, Leonardo Sanchez-Heredero,
presidente del grupo inmobiliario Del-
ta. Para este empresario, “el suelo y el
urbanismo han sido durante muchos
afios para los ayuntamientos la Fabrica
Nacional de Moneda y Tiembre”. Y es
que, desde que se compra un suelo
“mal llamado ristico” cada paso en

éPor qué la vivienda es cara?
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Marta Torres, gerente de ASPRIMA, dirigiéndose a los asistentes.
En el centro, Luis Martin de Ciria, y a su derecha, Javier Lopez-Ulloa,
director General Adjunto de SACYR. Foto: JB.

No sélo los ayuntamientos se
lucran fiscalmente del suelo y de
la construccién, sino también del
proceso de comercializaciéon de la
promocién (casetas de venta y vallas

Los costes de construccion
de una vivienda han bajado
un 20% respecto a 2006

el proceso de transformacion supone
afrontar un impuesto mas: “Existen,
al menos, 11 gravamenes y tasas dis-
tintas”, matiz6. A este respecto, “la
licencia de ocupacién es la tasa que
mas afecta a los promotores”.

publicitarias, por ejemplo). “Licencia
de obra, ICIO, licencia de apertura
del garaje, licencia de instalacién
centro de transformacion, tasa de
ocupacioén de la via pablica... Se en-
cadenan hasta 35 impuestos imputa-

bles al promotor para la construccién
de viviendas”, lament6 José Luis Ro-
ca, director general de Promociones
Levantino Aragonesas. Y sentencié:
“Se trata de una voracidad recauda-
toria barbara”.

Otras variables que también inci-
den en que la vivienda sea cara son
los costes de comercializacién que,
segln los expertos, se sitGan entre un
1% y un 5%, y los margenes de be-
neficios, que estan entre un 5% y un
10%, dependiendo de los riesgos que
asuma el promotor. No obstante,
“ahora la mayor parte de las vivien-
das se venden en pérdidas”, coinci-
dieron los ponentes. B

atencidn y precio.

Teléfano gratuito de asesoria al cliente

900 414 000

www.validasinbarreras.com
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Soluciones

para la accesibilidad

& Vilida

Vilida sin barreras ofrece una amplia gama de seluciones para la accesibilidod:
sillas salvaescaleras, plataformas salvaescaleras y elevadores,

Podermnas convertirnos en el colaborador perfecto para dar lg respuesta
adecuada a soluciones concretas: por prestigio, calidad, servicio,

Consiltenos sin compromiso
Financiacidn a medida

Hacemos tu vida mds fdcil y sequra

‘Un nuevo concepto de
servicio al Administrador:

ot

»
El Servicio
Integral

TODO LO QUE EL ADMINISTRADOR PUEDA NECESITAR

Grupo GTG RESUELVE todos los problemas que tengan relacidn con la prestacion de servicios a las Comunidades de Propietarios.
Le ofrecemos un servicio diferente, amplio y versétil que se adapte realmente a todas sus necesidades.

= Asesoramos ante cualquier actuacion técnica o normativa en la Comunidad; Inspeccion de Instalaciones y Equipos, Obras, Inspeccion de Trabajo, ..

« Contamos con un equipo de Técnicos Superiores y Consultores altamente cualificados y con gran experiencia en [as actuaciones a realizar en [as
Comunidades de Propietarios.

= Lltilizamos equipos técnicos de dltima generacion, software especializado y un sistema de firmado digital para certificar la realizacion de las

actividades ante terceros (Comunidad de Madrid, otras Instituciones...)
m o
] I

Servicios Integrales al Administrador
C/Vallehermoso, 24 » Bajo dcha = Madrid 28015 » Tel. +34 91 448 47 02 » www.grupogltg.com
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Contribucion de los
locales al pago de
los gastos generales

controvertida donde
las haya es el pago por los locales de
los gastos de la comunidad. Y es que
muchas veces es el sentido comdn
el que nos juega malas pasadas y
nos induce al error de pensar que
un propietario de un local que no
tiene acceso a elementos comunes
del edificio no tiene légica que con-
tribuya al pago de elementos o ser-
vicios que por su ubicacién no esta
en disposicién de utilizar.

Sin embargo, la Ley de Propiedad
Horizontal a la hora de distribuir los
gastos, no distingue si los propieta-
rios lo son de viviendas o de locales
y si éstos Ultimos se sitdan dentro o
fuera del edificio o el fin al que estan
destinados.

La LPH establece que todos los
propietarios deberan participar en
los gastos generales de la comuni-
dad hasta el punto de afirmar el
parrafo 2° del art. 9 que “... la no
utilizacién de un servicio no exime
del cumplimiento de las obligacio-
nes correspondientes...” (STS AP
Madrid 19/11/2002 y AP Barcelona
16/5/2006).

A este respecto, el art. 5 de la
LPH prevé que el titulo constituti-
vo podra contener unos estatutos
que regulen, entre otros asuntos, los
gastos generales por medio de los
cuales podra establecerse un régi-
men privilegiado y especial para los
titulares de los locales comerciales o
garajes.

Por Patricia Briones Gomez
Abogada
Asesora permente del CAFMadrid

Sin embargo, esta prevision esta-
tutaria, al constituir una excepcién
a la regla general, debera inter-
pretarse de manera restrictiva de
forma que Gnicamente sea de apli-
cacion respecto a aquellos gastos
previstos expresamente.

Clausulas exoneratorias

Asimismo, debe tenerse especial
cuidado a la hora de dar por buena
cualquier clausula que exonere del
pago de un gasto.

Tendran la consideracion de
clausulas nulas y, por lo tanto, no
aplicables aquellas que eximen a
un propietario del pago de la to-
talidad de los gastos comunes de
la finca. Es usual que estas clausu-
las las imponga unilateralmente la
promotora que se queda con lo-
cales para eludir el pago de todos
los gastos.

Pues bien, las clausulas exonera-
torias deben tener una justificacién

En el mercado encontraras tantas

poblizas como colores...

(4 L]

nuestros expertos en Seguros de Comunidades de Propietarios
las compara y asesora a los Administradores de Fincas del CAF Madrid desde 1997

@ Jost Siva

EGURO

S
COMPARADOR

www,josilva.com
www.segurocomparador.es
915353009
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en base a la imposibilidad de utili-
zar un servicio o elemento comin
y no por la voluntad arbitraria del
propietario de no utilizarlo.

Segun la STS de la AP de Ca-
diz en una sentencia dictada el
29/12/2003, “la promotora asu-
mia la naturaleza y la carga de un
copropietario dentro del sistema
con obligacion de atender al pago
de los gastos derivados de la con-

3/6/2008, AP Vizcaya 14/11/2007,
STS TS 13/12/2006).

¢ Portero automatico y antena:
contribuiran al pago todos los pro-
pietarios salvo aquellos que no lo
tengan instalado.

e Servicio porteria/conserjeria:
contribuiran a su pago la totali-
dad de los propietarios al ser un
servicio contratado por la comu-
nidad que revaloriza el valor de la

Las clausulas exoneratorias deben tener una
Justificacion en base a la imposibilidad de
utilizar un servicio o elemento comiin

servacién y mantenimiento de los
servicios y elementos comunes de
la Urbanizacién mientras no haya
sido expresamente eximida de su
cumplimiento por acuerdo una-
nime de los propietarios, lo que
aqui no se hizo, pues tal situacion
no puede quedar amparada en la
clausula impuesta unilateralmente
por la propia promotora y, segun
consta en autos, los propietarios
de las distintas fases han venido
siempre exigiendo a la promotora
el pago de su parte en tales gastos
comunes (...)".

En consecuencia, es necesario
distinguir entre aquellos servicios
a los que objetivamente no pue-
de acceder el local por no estar
enganchado de aquellos otros a
los que si puede acceder pero no
tiene necesidad de hacerlo, por
ejemplo el ascensor. En el primer
caso, el local no estara obligado al
pago al no poder uso del servicio
mientras que en el segundo caso
si lo estara.

Supuestos especiales

e Calefaccion: todos los propie-
tarios deben contribuir al pago de
este servicio. El hecho de que un
propietario no lo utilice de forma
voluntaria, por ejemplo instalan-
do una caldera individual, no le
exime del pago (STS AP Madrid

finca (STS AP Madrid 28/6/1999 y
15/2/2007).

Sélo estaran excluidos del pago
cuando una clausula asi lo esta-
blezca y comprendera todos los
gastos derivados del servicio (STS
TS 3/7/1984).

e Portal y escalera (obras de
supresion de barreras): el hecho
de que el local no haga uso de la
escalera o portal no le exime del
pago del gasto salvo que una clau-
sula le exima expresamente de ello
(STS AP Valladolid 9/1/02).

No obstante, aun existiendo esta
clausula, no comprendera las obras

Actualidad Profesional

28/6/2011, AP Vizcaya 22/3/2006,
AP Asturias 19/10/2005).

Aun en el caso que durante afos
se le hubiese exonerado al local de
los gastos de obras en el portal, no
impide que la comunidad adopte
el acuerdo de imputarle el gasto
si tnicamente se le exonerd afio a
aflo como acto de mera administra-
cién para un ejercicio econémico
anual y no con caracter permanen-
te (STS AP Madrid 16/10/2009).

e Piscina y zona ajardinada:
Unicamente estaran exentos de
contribuir a su mantenimiento los
propietarios de los locales, garajes
o trasteros cuando expresamen-
te asi lo establezcan el titulo, es-
tatutos o un acuerdo al respecto
por unanimidad (STS AP Albacete
12/11/2007).

No obstante, también estaran
exentos de su pago cuando se les
prive del derecho a utilizar estos
elementos basandonos en un cri-
terio de l6gica de forma que no se
puede obligar a un propietario a
contribuir al pago de un servicio
o elemento comun cuando se pre-
tende que pague puntualmente
por el mismo.

e Ascensor: a raiz de la STS del
TS de 7 de junio de 2011, las clau-

Existe doctrina discrepante respecto

a si debe entenderse incluida dentro de

la exencion de pago de los gastos relativos

a portal y escalera los derivados del ascensor

de supresion de barreras que, en vir-
tud del art. 10.1.b de la LPH, estan
obligadas a realizar las comunidades
al ser obras de caracter necesario
para la adecuada habitabilidad y
accesibilidad del edificio.

Existe doctrina discrepante res-
pecto a si debe entenderse incluida
dentro de la exencién de pago de
los gastos relativos a portal y es-
calera los derivados del ascensor
(STSS AP Alicante 24/7/2003, AP
Asturias 18/1/2012, AP Madrid

sulas que exoneran del pago de los
gastos de ascensor incluyen tanto
los gastos ordinarios como extraor-
dinarios.

e Fachada: tiene la consideracion
de elemento comn del edificio por
lo que contribuiran al pago aunque
el local tenga una fachada diferen-
te a la del resto del edificio toda
vez que tiene la consideracion de
obra de conservacién y manteni-
miento del edificio (STS AP Madrid
16/12/1997).
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PNAEE 2014 - 2020:
medidas de
eficiencia energética

El pasado 30 de abril, Espafia
presentaba el Plan Nacional de Accién
de Eficiencia Energética 2014-2020,
respondiendo asi a las exigencias de
la Unién Europea en esta materia. Este
nuevo Plan sustituye al PNAEE 2011-
2020 y se centra en las medidas ne-
cesarias para lograr los objetivos de
ahorro y eficiencia energética marca-
dos por la Directiva 2012/27/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo,
relativa a la Eficiencia Energética.

Esta Directiva, de 25 de octubre de
2012, establece acciones concretas
para garantizar la consecucion del ob-

para usos energéticos. De dicho con-
sumo, mas de la mitad corresponde a
los edificios de uso doméstico. Segin
datos del Ministerio de fomento, el
parque de edificios esta formado por
aproximadamente 10 millones de edi-
ficios, de los que casi el 85% son de
uso doméstico.

Estrategia para la
rehabilitacion energética
En cumplimiento del art. 4 de la
Directiva 2012/27/UE, en el marco
de este Plan Nacional se ha elabora-
do una “Estrategia Espafiola para la
Rehabilitacion Ener-

Espaiia tiene que reducir su consumo 9¢tica en el Sector de

energético un 26,4% para 2020

la Edificacién”. Dise-
flada a largo plazo,

jetivo establecido en el Paquete Ener-
gia y Clima 2007 para el afio 2020,
de reduccién de un 20% del consumo
para el conjunto de los Estados Miem-
bros. La estructura del Plan, responde
a los contenidos exigidos por la Di-
rectiva, exponiendo las medidas de
mejora de la eficiencia energética que
se estan llevando a cabo en nuestro
pais y aquellas que se prevé ejecutar.

Tal y como indica el nuevo PNAEE
en su presentacion, el cumplimiento
de los objetivos adicionales derivados
de la nueva Directiva supondra que
Espafia tiene que reducir su consumo
energético un 26,4% para 2020. La
importancia de este Plan deriva en
que, como el mismo establece, se pre-
senta como una herramienta central
de la politica energética espariola.

Las medidas de eficiencia energética
en edificacién cobran especial impor-
tancia, dado que este sector es el que
tiene un mayor potencial de ahorro
energético en relacion con una menor
inversién o una mejor amortizacion de
la misma. El consumo de energia final
en el sector edificacion ascendié en
el afio 2012, representando el 30,8%
del consumo de energia final nacional
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sera actualizada cada
tres afios y su objetivo es movilizar in-
versiones en la renovacion de edificios
residenciales y comerciales, de cara a
mejorar el rendimiento energético del
parque inmobiliario.

Esta Estrategia propone medidas de
caracter normativo, administrativo,
financiero y de informacién y comu-

Por José Porras Aguilera
Ingeniero Industrial

procedimiento basico para la certifi-
cacion de la eficiencia energética de
los edificios, y la Ley 8/2013, de 26 de
junio, de rehabilitacion, regeneracion
y renovacién urbanas.

Actuaciones

La actuacién mas significativa hasta
el momento ha sido el Programa de
Ayudas para la Rehabilitacion Energé-
tica de Edificios Existentes (PAREER),
aprobado en septiembre de 2013 y
destinado a promover actuaciones in-
tegrales que favorezcan la mejora de la
eficiencia energética y el uso de ener-
gias renovables en el parque de edifi-
cios existentes del sector residencial.

Previo a las medidas para los dis-
tintos sectores, el PNAEE contiene
un andlisis de situacién y consumo
energético del pais que, si bien no
podemos reflejar aqui de forma
completa, tampoco podemos pasar
por alto, especialmente algunos de
los datos que presenta. En 2012, los
consumos de energia final se reduje-
ron en un 4%, un dato en principio
positivo. Sin embargo, esta reduccién
esta notablemente influenciada por la
disminucién de actividad econdémica,
debiéndose en gran parte a la caida
de la demanda para el transporte, asi
como en el sector industrial, aunque
en menor medida. El sector servicios

nicacion, con los objetivos

(entre otros) de adaptarnos  Lag eficiencia y el ahorro

a legislacién europea, seguir
el ejemplo de paises punte-

energético se presentan como

ros en esta materia, remo- UNa necesidad en nuestro pais

ver obstaculos existentes
en la actualidad para propietarios y
empresas, agilizar tramites, mejorar la
viabilidad econémica y conseguir que
la ciudadania esté mejor informada so-
bre obligaciones y ventajas vinculadas
a esta materia.

Entre las medidas legislativas des-
tacan el RD 314/2006 por el que se
aprueba el Codigo Técnico de la Edi-
ficacion, actualizado en septiembre
de 2013. Asimismo, el RD 1027/2007
que aprueba el Reglamento de Ins-
talaciones Térmicas en los Edificios
(actualizado en abril de 2013). Mas
recientemente, el RD 235/2013 de
5 de abril, por el que se aprueba el

por el contrario, tuvo un descenso de
consumo energético mas moderado,
pero cuya causa si fue la mejora de la
intensidad energética.

La eficiencia y el ahorro energético,
como hemos apuntado en ocasiones
anteriores, se presentan como una
obligacion para con la Unién Euro-
pea, pero por encima de ello, como
una necesidad en nuestro pais. A la
escalada permanente de los precios
de la energia debemos sumar unos
datos cuanto menos impactantes: so-
lo el 47% de los hogares espafioles
tienen a todos sus miembros activos
con empleo.

;CUALES LA
TEMPERATUYA IDEAL?

"Quiero disfrutar de mi casa en todo momento.

Sentirme siempre a gusto. Elegir la temperatura a la que quiero estar
en cada habitacion. Y sin gastar demasiado en calefaccion ni derrochar energia”

SISTEMA DE MEDICION INDIVIDUAL DE CONSUMO DE CALEFACCION Y CONFORT

La que ti quieras. La mas agradable para ti. La tuya y solo tuya. Podrds regular a tu gusto la temperatura
que desees en cada habitacion de tu casa, pagando SOLO por lo gue realmente TU consumas.

Sepain la Mormativa Vigente, antes del 31 de diciemnbre de 2016, toda instalacidn térnica que 48 servicio o mds de un usuaro disporidrt de algin
sistemna gue permita el reparto de los gastos comespondiantes a cada servicio (calor, frio y agoa caliente sanitana) entre los diferentes usaanios.

remica

Servicios Energéticos

1 =5
91 396 03 03 S5

WWW.REMICA.ES
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Nueva Ordenanza de
instalacion

de ascensores en
|a CiUdad de Madrid te al espacio publico afectado.

el pasado mes
de abril del proyecto inicial de la Or-
denanza que regulara la Instalacion de
Ascensores en las Fachadas de Edifi-
cios Construidos de Uso Residencial,
(OIAFECUR), a falta de concretar su
denominacion final y su aprobacion,
plantea en principio varios interrogan-
tes fundamentales. ;Cémo contempla
esta Ordenanza la instalacion de estos
sistemas de accesibilidad?, ;qué re-
quisitos principales desarrolla?, son
algunas de las cuestiones a resolver.
Para situarnos, y como principio
regulador de esta Ordenanza, es
indispensable que el edificio ca-
rezca de una instalacion o aun te-
niéndola, no retna las condiciones
de accesibilidad necesaria, debiendo
ademas constituir la tnica solucion
técnica o econémicamente viable
para la subsanacién de dicha carencia
y que no afecte a locales o viviendas
en el uso residencial colectivo.
La nueva OIAFECUR nace principal-
mente como necesidad de desarrollar

de dominio publico que las Normas
Urbanisticas (NNUU) ya planteaban,
los relativos a los articulos 7.8.3.5 (en
zonas verdes) y 7.14.5.3 (ambitos de
via publica), ambas colindantes con
edificios residenciales existentes.
Como novedad de la Ordenanza,
en la Disposicién Adicional Unica
se extrapolan las condiciones ge-
nerales para su utilizacion en las

Esta Ordenanza preve la

salvaguarda estética urbana

e imagen de la ciudad

situaciones de suelo libre privado.
La ocupacién en suelo privado de
uso publico en edificios existentes de
blogues abiertos ya esta regulada en
el Acuerdo de la Comisién de segui-
miento (ACS n° 121).

Juridicamente este tipo de obra es-
ta calificada en la Ordenanza como
reestructuracién Parcial y por tanto
necesitara de un procedimiento Or-

Por Ignacio Calderén Solé

Administrador de Fincas
y Arquitecto Técnico

en la OMTLU. Ademas, ahora viene
indicado el cumplimiento de la Orde-
nanza de Gestion de Obras en la Via
Pdblica en relacion con la interferencia
en la obra de urbanizacién (acerado,
peldafios, pavimentos, etc.), que afec-

Salvaguarda estética

Esta Ordenanza no sélo se focaliza
en el cumplimiento normativo, sino
que también prevé la salvaguarda
estética urbana e imagen de la
ciudad, punto que esperemos no
lleve acarreado un incremento en
costes para la comunidad de dicha
instalacion de accesibilidad. Deja a
interpretacion de los técnicos muni-

cipales de su conveniencia o no de

realizarla segun se solicita. Tanto

es asi que si el edificio esta englo-

bado en un conjunto o complejo

inmobiliario, se debera realizar un

informe de la configuracién final
de la fachada y adecuar la instalacién
estéticamente a estos edificios de si-
milares caracteristicas.

Una “ventaja positiva” que se in-
troduce en el preambulo es que no
es necesaria la espera de la confor-
midad técnica de las empresas de
suministros cuando éstos se vean
afectados, pero si la solicitud a los
mismos de las obras que ellos consi-

ciones. Si bien en su art. 12.2 indica
“que en todo caso es obligatorio la
conformidad para la modificacion
de éstas”, no aclarando si es 0 no
técnicamente posible.

En el ambito de la Ley 8/2013, de
26 de junio, se ha modificado la LPH,
introduciendo varios cambios. Asi, en
el art. 10.1.b), pasa a ser obligatoria
sin acuerdo de junta, la instalacién de
sistemas de eliminacién de barreras
arquitecténicas cuando el importe
repercutido anual no supera la anuali-
dad de gastos comunes.

Cuando la posibilidad de accesibi-
lidad en la comunidad es su instala-
cién por patios o adosados a fachada,
la Ordenanza regula y favorece su
instalacion, indicando que no com-
putara a efectos de edificabilidad,
ocupacion o volumen y no supone
la alteracion de la calificacion del
suelo.

La instalacién de las torres de ascen-
sores ya sean en patios o en fachada,
deberan posibilitar el acceso a éstas y

YR (of b
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la NNUU es clara a esta cuestion cuan-
do dice que “el acceso a dichos patios
cumplira la normativa de aplicacién
para personas discapacitadas o de mo-
vilidad reducida si los mismos tienen
uso comunitario”.

Tramitacion

La Ordenanza va mas alla y permi-
te, cuando se instale en el exterior
ocupando espacio pulblico, hasta la
reduccion de 1,50 en el ancho mi-
nimo de paso y excepcionalmente a
1,20 m. Hay que entender que gas-
to de la instalacién no sélo implica
la instalacion del aparato elevador,
sino la adecuacién del patio y la in-
fraestructura de urbanizacion, para
cumplir ademds la normativa de ac-
cesibilidad. Esta puntualizacion es
importante y se debe englobar co-
mo cémputo del importe del art.
10.1.b).

En la Ordenanza se regula clara-
mente el procedimiento y ademas de
la documentacién general aportada

q

hasta ahora en la solicitud de licen-
Cia, se exige toda una serie de docu-
mentacion especifica que englobara
el Proyecto firmado por un técnico
competente. Como principal requi-
sito se requerira un Certificado por
técnico del Proyecto, acreditando
que es la tnica solucion técnica-
mente viable.

Una vez emitido informe por el
Organo Competente autorizando la
instalacion a la vista de la documen-
tacion presentada, se deberd pasar
una serie de informes preceptivos
segln los casos particulares de cada
comunidad. Todo enfocado en la
constitucion econoémica del aval o
equivalente en metélico que se de-
bera presentar anterior a la ejecucion
de la obra (15 dias antes de la comu-
nicacién de replanteo o inicio).

No cabe duda que una regulari-
zacién tan pormenorizada, incurrira
en una tramitacion mas clara para
su correcta implantacion en las co-
munidades.

dos casos especiales de ocupaciéon dinario Comun de licencia regulado deren necesarias para estas modifica- k 4
= S19410
[elc] [ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO] e
Mds de 35 aiios de experiencia & 2
Muestro Estudio de Arguitectura ha prestado servicios profesionales desde 1974 en Obra =y

nueva y Rehabiftacion.

Servicios integrales a un coste razonable

ARQUITECTURA
EURBANISMO

Mo sdlo redactamos proyectos y difgimos obras. Tomblén le asesorames y ayudamos en
todos los frdmites necesarics como  la romitocidn de Licencios vy subvenclones, gestion —
de ofertas y confratacién de obras, etc

EMILIO LOPETI CRUIZ
Estucio de Anquiteciura ¥y Wibonsmo
www . elc-arguilecios. com
Plara Conde del Yalle Sechil 10
28015 Madrid Tel, $144556857
estudio@elc-arguitectos.com

Somos Arquitectos. Y somos independientes,

Mo tenemos exclusividad o ocuerdos con empresas constructoras. Somos Arquilecios v el o ‘ . . . [
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‘ | % PLAN ACTUALIZA “"")}f anesca

Renveve la sala de calderas
Sin derrama para los vecinos

El Plan Actualiza de Anesca
permite financiar la sala de
caldera con los ahorros futuros

Y ahora obtenga mejores
condiciones combinando

Plan Actudliza + Ayuda IDAE

anesca Ie garanhza Ios ahorros por escrito
Llamenos y solicite una preauditoria GRATUITA

T15 03 55

WWW Gnesco es Gnesco@eqo.es

Informacion Técnica

Como ahorrar
energia en
un edificio

Las certificaciones energé-
ticas realizadas hasta el momento
evidencian que el 80% de los edifi-
cios de viviendas construidas antes
del Cédigo Técnico de la Construc-
cién se encuentran en los tres niveles
inferiores de calificacion: E, F, G, (la
serie de letras va desde la “A” hasta
la “G"), lo que puede llegar a ser una
preocupacién para los usuarios, ya
que a peor calificacion, mayor con-
sumo energético.

Veamos a continuacién un caso
practico. La realizacién de un certi-
ficado energético de un edificio de
viviendas ubicado en Madrid, afio de
construccion 1965, con una envol-
vente estandar de ladrillo sin aisla-
miento, ventanas con vidrio doble y
carpinterias de aluminio, ins-

cacion es la generacién de energia
térmica mediante las calderas de
biomasa, siempre que sea posible
su instalacion, ya que requiere unas
soluciones particulares y espacios es-
pecificos para el almacenamiento del
combustible.

Actuar sobre
las envolventes

El rendimiento se incrementa con-
siderablemente si ademas de actuar
sobre las instalaciones, se actia sobre
la envolvente del edificio: fachadas y
cubiertas.

Invertir en mejorar la envolvente tér-
mica nos permite reducir la demanda
tanto de calefacciéon como de refri-
geracion de un modo directo y con

Por Ruth Bellver Barruete

Arquitecto

térmicas en los marcos, actuando asi-
mismo sobre éstos para asegurar su
estanqueidad y permeabilidad.

La combinacién de ambas medidas
permite alcanzar una mejora de dos
niveles en la escala.

El Ministerio de Industria, Energia y
Turismo, a través del IDAE, ha puesto
en marcha un programa de ayudas
para incentivar y promover la reali-
zacién de actuaciones integrales que
favorezcan el ahorro energético, la
mejora de la eficiencia energética y
el aprovechamiento de las energias
renovables en los edificios existentes
del sector residencial en Espafia. Las
actuaciones objeto de ayuda deben
mejorar la calificacion energética to-
tal del edificio en, al menos, una le-
tra, medida en la escala de emisiones
de diéxido de carbono con respecto
a la calificacion energética inicial del
edificio.

Con el fin de conseguir una mayor
eficiencia energética las empresas
de servicios energéticos (ESE)

talacién centralizada con dos
calderas para la calefaccion y
ACS de gasoleo antiguas y mal
aisladas, ha obtenido la califi-

El interés por aumentar la

calificacion energética obtenida
se traduce en un mayor valor en el

pueden ayudar a las comuni-
dades a acometer estas medi-
das de mejora. Estas empresas
incluyen el asesoramiento,

cacion E. mercado inmobiliario del edificio financiacién, instalacién, man-

Analizando las medidas de
mejora propuestas, en lo que a las ins-
talaciones se refiere, la solucion mas
econdémica y viable desde el punto de
vista técnico es la sustitucién de los
equipos antiguos de baja eficiencia
por calderas de condensacién a gas,
con las que se obtienen ahorros que
superan el 30% en comparacion con
las convencionales. Estos cambios
afectarfan al rendimiento del sistema
mejorando las emisiones de calefac-
cién y ACS consiguiendo un aumento
de la calificacién en un nivel.

Esta intervencion, asimismo, se
puede complementar con sistemas
de captacién de energia solar para
calentamiento de agua caliente sani-
taria y de apoyo a la calefaccion.

Con caracter general, la medida
mas eficiente y que incluso puede
ayudar a subir mas de una califi-

ello el consumo energético. La mejor
solucién y la que aumenta en mayor
medida la calificacién energética de la
envolvente es la adicion por el exte-
rior del aislamiento térmico. Con esta
medida, se corrigen las pérdidas por
los puentes térmicos y, sobre todo,
el riesgo de formacién de condensa-
ciones superficiales e, incluso, moho.
Un valor afiadido es la seguridad por
el reforzamiento de la fachada para
evitar desprendimientos y una nueva
estética del edificio. En los huecos,
las medidas van dirigidas a reducir la
carga de radiacion solar que atraviesa
los vidrios, los sistemas de doble acris-
talamiento con camara de aire, vidrios
con sistemas de control solar o de baja
emisividad o incorporacion de doble
ventana, son las opciones mas acer-
tadas, limitando también las pérdidas

teniendo y garantia total. La
ESE consigue optimizar la gestién e
instalacion energética, recuperando
las inversiones a través de los ahorros
de los consumos energéticos conse-
guidos dentro del plazo que dure el
contrato que suele ser entre 5 y 10
afios, tiempo durante el cual los pro-
pietarios los comparten con la empre-
sa especializada, y una vez terminado
este periodo, los integrantes de la
comunidad seran los Unicos benefi-
ciarios de estos ahorros.

El interés por aumentar la califi-
caciéon obtenida se traduce en un
mayor valor en el mercado inmo-
biliario del edificio, mejora el medio
ambiente, un incremento del confort
percibido por sus ocupantes y como
todos entrevemos, a mejor califica-
cion energética, menores gastos en
nuestras facturas.
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Informacion Técnica

Como gestionar con
seguridad los accesos
de una comunidad

En las comunidades de propie-
tarios mantener un adecuado nivel
de seguridad es complejo cuando se
quiere respetar la movilidad dentro
del edificio. Con los sistemas de con-
trol de accesos se trata de facilitar la
circulacién de vecinos y/o usuarios
habituales parciales (personal de
mantenimiento) dentro del edificio y
en accesos por parking, accesos pea-
tonales, de portales, a cuartos técni-
cos, a trasteros y zonas comunes, o
por ascensor, piscinas, gimnasios, etc.

De media, en una comunidad de
propietarios necesitaremos entre 5 y
7 llaves para movernos de una forma
regular o unificar todas las cerraduras
para poder tener una sola que nos
permita acceder al recinto.

Pero ;qué ocurre cuando perde-
mos esa llave? ;Qué sucede si alqui-
lamos un piso o una plaza de garaje
y no nos devuelven las llaves o han
realizado infinidad de copias? ;Y si
tenemos un incidente con un bom-
billo de cualquiera de estas puertas?
La respuesta es simple: perdemos
el control de los accesos y con ello
también la seguridad en la comuni-
dad y, en consecuencia, en nuestra
propia vivienda. Son esos errores o
descuidos los principales causantes
de que en 2013 se haya alcanzado
el maximo histérico de robos en
viviendas.

El gremio de cerrajeros tiene tipi-
ficado que una cerradura que sale al
mercado tiene una vida segura de

Responsable técnico
de empresa de seguridad

6 aflos como maximo. Quiere decir
que los “amigos de lo ajeno” tienen
informacién y formacién para forzar
y/o abrir cualquier cerradura, por lo
tanto todo lo que mas apreciamos,
coches, motos, enseres de nuestros
trasteros, recuerdos y nuestra vivien-
day, por lo tanto, la integridad fisica
de nuestras personas queridas, lo
tenemos expuesto detrds de puertas
entreabiertas.

Inseguridad en el garaje

El caso mas tipico de inseguridad
es la puerta del garaje comunitario. A
continuacion exponemos el ejemplo
que hemos encontrado en una web
de un cerrajero:

“Mandos a Distancia. Duplica-
mos mas del 90% de los mandos
de garaje, parking y alarmas exis-
tentes en el mercado al momento
en nuestro establecimiento, tanto
de cédigo fijo como evolutivos, pu-
diendo suministrar tanto el mando

grupo
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original como uno compatible. Te-
nemos una gran variedad de man-
dos a distancia de las marcas mas
prestigiosas del mercado, cumplen
normativa europea”.

Esta ventaja competitiva aparente y
muy usada pone a los legitimos pro-
pietarios de la comunidad en franca
desventaja, resultando un atentado
a la seguridad del garaje, trastero
o portal. Cualquiera puede al-

puertas de accesos que sdlo atien-
dan a la presencia de un elemento
que identifique al usuario realmen-
te autorizado, guarde la fecha y
la hora del acceso y deje rastro en
caso de que éste sea forzado y que
podamos denegar o permitir los
accesos, enviar una sefial de alarma
al sistema de camaras y activar la
grabacién o enviar una aviso a una

mas de control de accesos deben
ser disefiados segin la UNE-EN
50133-2-1, que identifica y regula
este tipo de sistemas como Sistema
de Seguridad, pudiendo ser conec-
tado a una Receptora de Alarmas.
Las empresas que instalen y man-
tengan estos sistemas conectados,
deberan ser empresas homologadas
de seguridad.

Adicionalmente y al disponer

quilar una plaza de garaje dos
meses y copiar el mando, y, por
consiguiente, los cacos tendran
entonces acceso directo cuando
quieran, con total impunidad,
pudiendo acceder y observar
por ejemplo los coches de lujo,

Un sistema integral de control

de accesos identifica a

cada usuario, gestionando y
controlando que los vehiculos
forman parte de la comunidad

de un fichero con datos per-
sonales, es de aplicacion sobre
los mismos la Ley Organica de
Proteccion de Datos.

Un sistema integral de con-
trol de accesos identifica a
cada usuario, gestionando y

que son robados por encargo

de bandas organizadas, entradas y
salidas de las viviendas, ubicacion de
trasteros, etc.

Protegemos los accesos con ca-
maras de video vigilancia pero no
sabemos si la persona que estd
entrando con una llave y un com-
portamiento aparentemente normal
es realmente un vecino o alguien
gue tiene una llave que no deberia
tener. Si la comunidad pretende
tener realmente seguros sus acce-
sos, debera reforzar el sistema de
camaras de video vigilancia im-
plementando mecanismos en las

central de alarmas. S6lo entonces
podremos considerar seguros los
accesos a las viviendas.

Normativa a aplicar
en estos sistemas

El control de accesos se convierte
en un sistema de seguridad necesa-
rio en las comunidades de reciente
creacion. Las nuevas Ordenes Mi-
nisteriales del Ministerio del Inte-
rior, que se enmarcan en la Ley de
Seguridad privada INT-316-2011
de aplicacién desde el 18 de agosto
del 2012, nos indican que los siste-

controlando que los vehiculos
o personas que forman parte de la
comunidad sean los que realmente
tengan acceso a la misma. La pro-
gramacion de las tarjetas de acceso
no podra ser copiada por cerrajeros
o ferreterfas. En caso de pérdida,
robo o abandono, cada modifica-
cion en los usuarios/inquilinos de las
viviendas, provocara una anulacion
del derecho de acceso sin restringir
el de los demas o provocar costo-
sos cambios de llaves y bombines,
en tiempo real, sin demoras y con
proteccion frente a ataques externos
desde Internet.
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i Quién responde
de la reparacion
de las terrazas

Problema muy generalizado en el
ambito de la propiedad horizontal es
el relativo a las responsabilidades que
se derivan del uso por los comune-
ros de las terrazas que son elemento
comun por naturaleza. Unas terrazas
que tienen un uso privativo, pero en
cuyo ambito de responsabilida-

de uso privativo?

jeto de desafectacion, pero ello no
significa que la parte de ellas que
configura la cubierta y el forjado del
edificio, que son elementos comunes
por naturaleza, pueda convertirse en
elemento de naturaleza privativa. Por
ello, la responsabilidad en cuanto a la

Por Vicente Magro Servet
Presidente de la Audiencia
Provincial de Alicante

si son extraordinarios y el elemento a
reparar cumplia funcién estructural de
elemento de cubricion, actuando en
la practica en beneficio comuin, todos
deben contribuir a costear la repara-
cién y, por tanto, seran de cargo de la
comunidad.

Lo relevante ser4, por tanto, si en los
dafios o desperfectos de la terraza do-
mina el elemento privativo o comun,
y, en todo caso, para que sean exigi-
bles al propietario que usa la terraza
en exclusiva, deberé probarse que di-
chos dafios se deban a una actuacion
suya dolosa o negligente.

Existen por lo tanto dos crite-

des por conservacién confluyen
algunos problemas para delimi-
tar si es la comunidad la que de-
be atender las reparaciones o si
debe ser el comunero por razén
de su uso. Veamos los casos que
pueden darse:

Existen supuestos en que se
distribuye la responsabilidad

a partes iguales o en otra

proporcion entre el propietario '
que ostenta el uso privativo de la ™P37240: lo determinante para

terraza y la comunidad

rios complementarios a fin de
determinar quién ha de asumir
el coste de las reparaciones y
quién debe responder de los
dafios causados por no haberse

resolverlo no es la titularidad
privativa o comun de la terraza

1.- Responsabilidad
respecto de la cubierta del
edificio de uso privativo
pero elemento comin

El Tribunal Supremo ha resuelto
por Auto de fecha 1 de abril de 2014
que la cubierta del edificio no pue-
de perder su naturaleza de elemen-
to comidn debido a la funcién que
cumple en el dmbito de la propiedad
horizontal, y ello pese a que la te-
rraza situada en la dltima planta del
edificio, se configure como privativa.
En el mismo sentido, en la senten-
cia de 8 de junio de 2012 (recurso
n.° 1541/2009 ) el TS ha declarado
que las terrazas son unos de los de-
nominados elementos comunes por
destino y por tanto pueden ser ob-
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necesidad de su conservacion es, en
todo caso, de la comunidad, no del
comunero.

2.- Responsabilidades de
conservacion de terrazas
que son prolongacion del
inmueble de uso privativo
Lo determinante a la hora de re-
solver quien debe asumir el coste de
las reparaciones, no es la titularidad,
privativa o comun de la terraza, sino
la naturaleza de los gastos a satisfacer,
que esté en relacién, a su vez, con la
indole de la reparacion a efectuar, de
forma que, si son ordinarios o norma-
les, de conservacion o uso, correspon-
derén a los usuarios de la terraza, y

IORES
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sino la naturaleza de los gastos
que se deben satisfacer, lo que se
conecta con la indole de la repara-
cion. Si se trata de gastos ordinarios
o normales, de conservacion o uso,
seran a cargo de los usuarios de la te-
rraza; si son extraordinarios y afectan
a la terraza como elemento comin
en cuanto la terraza cumple funcién
estructural de elemento de cubricion,
todos deben contribuir a costear la
reparacién, que serd a cargo de la
comunidad.

Por ello el titular de la vivienda ha
de hacerse cargo de los gastos sur-
gidos de las obras necesarias para su
aprovechamiento como terrazas, por
afectar a su superficie o pavimento,
y la comunidad de propietarios las

Lo colegisdos
Iriincales tendre un irslo
prefarante,

precisas para mantenerlas en buen es-
tado como son las cubiertas, los casos
de impermeabilizacién, cambios de
desaglies y similares salvo que tales
dafios sean causados por dolo o cul-
pa del titular del piso a cuyo nivel se
encuentran.

Y asi no es responsable el titular del
departamento en que se ubica la te-
rraza de uso privativo, en supuestos en
que se acredita ausencia de conducta
negligente por su parte por obedecer
las filtraciones a vicio constructivo por
defectuosa inclinacién de la terraza
que provocaba que el agua de lluvia
no discurra y no sea evacuada de for-
ma natural de la terraza del atico, sino
que se produzcan estancamientos en
dicha terraza y entrada de agua en la
vivienda inferior.

Existen supuestos en que se distribu-
ye la responsabilidad a partes iguales o
en otra proporcién entre el propietario
que ostenta el uso privativo de la terra-
zay la comunidad, por acreditarse que

la causa de las filtraciones se encontra-
ba en la falta de mantenimiento ge-
neral de la terraza de caracter comin
pero de uso privativo del demandado
y en la caducidad de los materiales de
estanqueidad.

3.- Danos que surjan
por caida a la calle de
parte de la barandilla
de una terraza o el
toldo de un inmueble

¢A quién corresponde el arreglo, a
la comunidad o al comunero con su
seguro del hogar?

Si se trata de gastos ordinarios o
normales, de conservacion o uso, co-
rreran a cargo de los usuarios de la
terraza; si son extraordinarios y afectan
a la terraza como elemento comun
en cuanto la terraza cumple funcién
estructural de elemento de cubricion,
todos deben contribuir a costear la
reparacion, que sera a cargo de la co-
munidad.
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rehabilitacion y mantenimiento de edificios.

- Sistemas de elevaciones.

www.grupoureka.com
TIf. (+34) 902 108 068

+ Ingenieria de obras y saervicios energéticos

- Arguitectura e ingeniena de rehabilitaciones

- Servicios integrales de conservacion y mantenimiento
- Senvicios integrales de poceria
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Como apunta la mayoria de la ju-
risprudencia, el titular de la vivienda
ha de hacerse cargo de los gastos sur-
gidos de las obras necesarias para su
aprovechamiento y la comunidad de
propietarios las precisas para mante-
nerlas en buen estado.

La cuestién a resolver, por con-
siguiente, no es propiamente si
la terraza, y en consecuencia, la
barandilla, es propiedad privativa
o elemento comidn, aunque esta
cuestion guarde cierta relacién con
la verdadera problematica del caso.
Pero si estamos hablando de las ba-
randillas de la terraza ya en este caso
es cada comunero al que alcanza el
mantenimiento por el disfrute pro-
pio y tratarse de un gasto ordinario
que corresponde al comunero y
los extraordinarios a la comunidad.
Tratdndose de un caso individual es
cada comunero el que debe vigilar y
mantener las barandillas por su dis-
frute privativo.

MUEWVA tarita plana de mantenimiento

Evite gastos impravistos
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Jubilacion del
arrendatario:
extincion del

L BT B e —_—

3

47

contrato y excepciones

. Comentarios. A Pa-
co, el arrendatario que desde hace
cuarenta afios regenta la tienda de
ultramarinos, le finaliza el contrato
de alquiler porque se jubila. Excla-
maciones de este tenor se vienen
escuchando, y van in crescendo, po-

jubilacién produce la finalizacion del
arriendo?

Limite de la
prorroga forzosa

A la entrada en vigor de la Ley de
Arrendamientos Urbanos (LAU) el

La LAU establece exclusiones a la extincion
contractual por causa de jubilacion del arrendatario

siblemente porque los afios pasan y
muchos arrendatarios se acercan a la
edad de jubilacién. El tema interesa,
preocupa e incluso produce inquie-
tud. Ahora bien, ;es cierto que la

GrupoReycons

Rehabilitaciones

dia 1 de enero de 1995 existian mu-
chos contratos de alquiler de loca-
les de negocio que se encontraban
en situacién de prérroga forzosa.
Piénsese, por ejemplo, en un arren-

y Contratas Urbanas, S.A.

Abogado

damiento de local concertado en
el afio 1970 por un periodo inicial
pactado de un afo. Este contrato
una vez transcurrido dicho término
de un ano perdura debido a la pré-
rroga legal.

Dichos contratos, celebrados an-
tes del 9 de mayo de 1985 (mo-
mento de la entrada en vigor del
Real Decreto-Ley 2/1985, comun-
mente conocido como “Decreto
Boyer”), contintdan rigiéndose por el
Texto Refundido de la Ley de Arren-
damientos Urbanos de 1964, segin
dispone la Disposicion Transitoria
Tercera de la LAU, si bien con las
modificaciones que ésta introduce. Y
entre las modificaciones se encuen-
tra la extincién del contrato, cuyo
arrendatario fuera una persona fisi-
ca, por su jubilacién.

En definitiva, la LAU ha estable-
cido algunos limites a la indefinida
prolongacién de la duracion del
contrato por causa de la prérroga
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forzosa, con la pretensién de resta-
blecer la esencial temporalidad de la
relacién arrendaticia.

De esta manera se ha establecido
una regla general: los contratos de
arrendamientos de local de negocio
celebrados antes del 9 de mayo de
1985 que subsistan en la fecha de
entrada en vigor de la LAU (el dia
1 de enero de 1995) y cuyo arren-
datario fuera una persona fisica se
extinguiran por su jubilaciéon. La
jubilacion del arrendatario acorta
la duracién del contrato, limita su
vigencia.

Llegados aqui se plantean dudas:
iqué se debe entender por jubila-
cién para considerar la existencia
de la extincién contractual? ;Hay
posibilidad de que el contrato no
se extinga cuando el arrendatario se
jubile?

Ha de considerarse que la jubila-
cién a que se refiere la LAU como
causa de extincion se produce cuan-
do el arrendatario del local de nego-
cio pasa a la situacion administrativa
de jubilado, con percepcion de la
correspondiente pensién. El disfru-
te de una pension de jubilacién es
incompatible con la realizacién de
trabajos por cuenta propia o ajena,
segun doctrina jurisprudencial del
Tribunal Supremo.

Excepciones a la
extincion por jubilacion
del arrendatario

La propia LAU establece unas
exclusiones a la extincién contrac-
tual por causa de jubilacion del
arrendatario. Ademas, la doctrina y
la jurisprudencia vienen sefialando

algunas excepciones a la extincién
derivadas del concepto “jubila-
cion”.

La prolijidad de la materia obliga
ahora a un analisis sistematizado y
conciso de tales excepciones a la
regla general de la extincién por
jubilacién. Veamos:

1°. De no producirse la jubilacién
juridico-laboral del arrendatario la
extinciéon no se produce. Es inde-
pendiente la edad de jubilacion
de la situacion de jubilacion. Por
consiguiente, supuestos como los
auténomos que no solicitan volun-

establecié que el disfrute de una
pensién de jubilacién, en su moda-
lidad contributiva, serd compatible
con la realizacién de cualquier tra-
bajo por cuenta ajena o por cuenta
propia del pensionista si hubiere
cumplido la edad reglamentaria de
jubilacién, si el porcentaje sobre la
base reguladora que se reconozca a
la pensién alcanza el 100%, y cuan-
do la cuantia de la pensién compa-
tible con el trabajo sea equivalente
al 500% de la que corresponde.

La promulgacién del Real Decreto
lleva a considerar que si el arrenda-

El traspaso del local de negocio antes del 1 de enero
de 2015, posibilita que el adquirente tenga derecho
a un minimo de 10 aiios de duracion del contrato

tariamente la jubilacién en orden a
pasar a esta situacion y percibir la
pensién correspondiente implican
que los contratos contindan vigen-
tes.

2°. La jubilacién del arrendatario
extingue el arrendamiento aunque
continde al frente de la actividad
empresarial o comercial realizada
en el local de negocio, ya que es
doctrina del Tribunal Supremo, se-
gln se indicé, que el disfrute de
la pensioén de jubilacién es incom-
patible con la realizacién de traba-
jos por cuenta propia o ajena. Sin
embargo, con posterioridad a la
adopcién de dicha doctrina el Real
Decreto Ley 5/2013, de 5 de mar-
zo (sobre medidas para favorecer la
continuidad de la vida laboral a los
trabajadores de mayor edad y pro-
mover el envejecimiento activo),

tario del local de negocio cumple
con las referidas condiciones el
contrato no podra extinguirse por
“jubilacion”. No obstante este crite-
rio no ha sido confirmado adn por
resolucion judicial alguna.

3% Cabe que cuando el arren-
datario vaya a pasar a la situacién
juridico-laboral de jubilado su c6n-
yuge se subrogue continuando la
misma actividad desarrollada en el
local, circunstancia que supondra la
continuidad del arriendo hasta su
fallecimiento o jubilacién.

47, El arrendatario actual al entrar
en vigor la LAU, o su cényuge de
haberse subrogado, pueden traspa-
sar el local de negocio si lo hicieran
antes del 1 de enero de 2015, de
modo que el adquirente tendra de-
recho al menos a un minimo de diez
afos de duracién del contrato.

LARIX ABOGADOS

Bufete Multidisciplinar

RECLAMACION POR DEFECTOS CONSTRUCTIVOS

EXPERTOS con mas de 20 anos de dedicacion
Consulte nuestra pagina web: www.larixabogados.com

Almagro,11 = 29 6 « 28010 Madrid » Telf.: 913101403 « Fax: 913085505 » corre-g: mariajesus@larixabogados.com
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Colaboracion

Elaboracion
de un Plan de
Viabilidad para

la creacion de una empresa

Abrir un negocio ha dejado de
ser un suefio para muchos empren-
dedores. La situacién de inestabili-
dad de los puestos de trabajo en
las empresas, el empeoramiento de
las condiciones de trabajo, la re-
duccion de los salarios, la alta tasa
de desempleo y la pérdida de la
confianza en los directivos y geren-

formacion en otras disciplinas que
complemente los afios de expe-
riencia o que abran nuevas visio-
nes sobre qué es una empresa y
cuales son las funciones del nuevo
trabajador-empresario.

Dar este paso hacia la autono-
mia empresarial es necesario para
poder mantener unos minimos de

El Plan de Viabilidad aportara una prevision
de los principales resultados financieros
esperados en los primeros tres ainos

tes, asi como en la clase politica, ha
impulsado a muchos trabajadores
por cuenta ajena o incluso a los
trabajadores auténomos depen-
dientes, a cimentar las bases de su
incorporacién a la vida empresarial
dirigiendo su propio negocio.

La entrada en este nuevo entor-
no exige a los técnicos disponer de
nuevas herramientas de trabajo,
que deben ser adquiridas con una

MAN 1| E N | M | N T [:]

supervivencia personal y profesio-
nal en estos momentos de altisima
competencia, baja demanda de
profesionales cualificados y reduc-
cién del dinamismo de las grandes
empresas.

Ante esta situacion y la fuerte in-
version de las Administraciones pa-
ra que la decision se oriente, queda
una propuesta que debe ser valo-
rada y a la que debemos ofrecer la

ASCENSORES

Por Antonio M. Garcia Martin

Asesor de Gestion Empresarial
del CAFMadrid

oportunidad que merece, elaborar
un Plan Empresarial minucioso con
dedicacion.

¢Por qué elaborar un Plan
de Viabilidad?

S6lo cuando se detallan por es-
crito reflexivamente los planes, los
recursos necesarios para ello y los
tiempos en los que se pretende
desarrollar la actividad, el empren-
dedor podra ser capaz de decidir
con las adecuadas dosis de realis-
mo y sentido comun, la viabilidad
y potencial rentabilidad de su idea
de negocio.

El Plan de Empresa es una herra-
mienta imprescindible para la puesta
en marcha y seguimiento del nuevo
negocio durante los primeros afios
de vida, conteniendo la vision de
futuro del emprendedor y recogien-
do de manera ordenada todos los
elementos y acciones que el empren-
dedor estima necesarios para cons-
tituir la nueva empresa. Dicho Plan
aportara ademas una previsiéon de
los principales resultados financieros
esperados en los proximos tres afios
y establecera un andlisis de sensibili-
dad de los resultados a alcanzar, co-
mo consecuencia de la realizacién y
desarrollo de las actividades previstas
de la nueva empresa.

DE ASLENSOEES Sl

PUERTAS DE GARAJE
SALVAESCALERAS

PRECIOS INMEJORABLES, MAXIMA CALIDAD

www.ascensoreselevalia.es
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A nivel interno, el emprendedor
obtiene una serie de beneficios
como la ordenacion de las ideas,
proporcionandole una guia para
cada fase del proceso de creacion,
le ayuda a planificar las posibles
situaciones potenciales del nuevo
negocio, realizando una previsién
de situaciones criticas, permitiendo
desarrollar un andlisis de

fuertes lazos, favoreciendo la impli-
cacion de cada uno de los nuevos
emprendedores.

A nivel externo, dota al em-
prendedor de la posibilidad de
defender el proyecto de un modo
profesional con objeto de obtener
financiacién bancaria o de otros
inversores, conseguir la colabora-

cumplirse nos conduciria al cie-
rre empresarial; contribuye a la
formacion del nuevo empresario-
emprendedor y a detectar nuestros
puntos débiles para el desarrollo
del proyecto; y nos permite deter-
minar reflexivamente las oportuni-
dades reales de negocio y escoger
analiticamente los mercados vy
clientes de mayor inte-

ellas anticipadamente y
elaborando las posibles
soluciones y planes de
contingencia. Ademas,

La elaboracion del Plan de Viabilidad
nos permite escoger analiticamente los
mercados y clientes de mayor interés

rés para nuestra nueva
empresa.

Ademas, nos anticipa
los obstaculos con los

le aporta una vision
global del Proyecto Empresarial,
permitiendo la autoevaluacién.

Trabajo en equipo

Si el Plan de Viabilidad se realiza
en grupo, y ese equipo se corres-
ponde con el promotor, posibilitara
el estudio de los roles y responsa-
bilidades de cada componente
del Proyecto, sirviendo para crear

cion e implicacion de los provee-
dores, atraer a los profesionales
clave, facilitar el establecimiento
de acuerdos y alianzas con otras
organizaciones.

En definitiva, la elaboracion del
Plan de Viabilidad ayuda a tener
una idea mas real del negocio,
reduciendo las hipétesis excesi-
vamente optimistas, que de no

que nos vamos a encon-
trar, nos permite analizar exhausti-
vamente los gastos probables a los
que nos vamos a enfrentar y nos
facilita un indicador de rentabilidad
que nos permitira decidir si nuestra
idea de negocio segln la hemos
disefiado, es viable o debemos
reiniciar el proceso de creacion de
nuestra empresa con nuevos plan-
teamientos.
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Las arras en el contrato
de compraventa,
ila espada de Damocles?

Son muchas las dificultades a la
hora de comprar un inmueble. Pero sin
duda, la que mas llama la atencion es
la que se produce en el momento de
plasmar el acuerdo entre las partes.

La compraventa de un inmueble
es algo exclusivo, y casi se exige que
una vez hallado éste, las partes con-
vengan en cerrar el acuerdo y, cuanto
antes, pasar por la notaria para for-
malizar el intercambio en documento
publico como establece el Cédigo Ci-
vil. El cauce empleado habitualmen-
te para asegurar la operacion es la
suscripcion de un contrato de arras
penitenciales. Ahora bien, es preciso
tener en cuenta diversos aspectos y
lo que representa este contrato para
que luego nadie tenga que lamentar
haber dado el “si quiero”.

Lo primero que el comprador tiene
que tener claro es que la firma de es-
te contrato supone el compromiso de
formalizar la venta ante notario en un
plazo determinado. Pues bien, he aqui
que es muy importante saber antes de
estampar la firma si se esta en dispo-
sicion de hacer dicha promesa.

Financiacion

En la mayor parte de las ocasio-
nes el comprador necesitara finan-
ciacion, y sobre este aspecto resulta
bastante arriesgado vaticinar el plazo
en que se va a obtener ésta. Las en-
tidades crediticias agiles y eficaces
en la recaudacién de sus créditos,
pueden no resultar igual de veloces
en otra clase de gestiones y no existe
en el mercado ninguna que se com-

Por Jesis F. Benitez Llorente
Administrador de Fincas y Abogado

prometa a cumplir con un plazo de
respuesta.

Por esto, una promesa de plazo de
un comprador necesitado de finan-
ciacion es simple y llanamente una
apuesta a ciegas que le coloca en una
posicion realmente incémoda, ya que
puede ver denegado su crédito, o verlo
aceptado pero en condiciones inacep-
tables. En el primer caso es ya habitual
que los contratos de arras prevean que
la no obtencién de financiacion exone-
ra de la pérdida de las arras depositadas
al comprador. Esto deberia dejar rela-
tivamente tranquilo al comprador, ya
que si no obtiene crédito puede alegar
que la culpa no es suya recuperando
asi el importe consignado. Ahora bien,
y esto es importante, en el caso en que
participen agencias inmobiliarias como
intermediarias y que estén vinculadas
con entidades crediticias, puede que
estas Ultimas acaben resultando la
Unica forma de financiacién, obligan-
do al comprador a aceptar cualquier
condicién hipotecaria so pena de ver

46 Administracion de Fincas

EL MEJOR AISLAMIENTO

en invierno y en verano

SISTEMA
TRADITERM
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perdidas las cantidades garantizadas, al
transcurrir el plazo acordado sin haber
tenido éxito en la bisqueda de crédito.

Esto debe tenerlo en cuenta el
comprador y asi evitar el peligro de
verse atrapado e incluso conminado,
a la aceptacién de un préstamo cla-
ramente desfavorable por la propia
inmobiliaria, dvida de su comision y
llegado el caso testigo en contra en el
contrato de arras.

Exigencia del acuerdo

Un segundo aspecto que debe te-
nerse en cuenta a la hora de firmar un
contrato de arras penitenciales,

depositada por el comprador. De esta
forma este “procedimiento habitual”
erige al depositario en juez y parte a
la hora de apreciar el incumplimiento
por el comprador, lo que en absoluto
es equitativo.

En efecto, y siguiendo el esquema
costumbrista, el comprador deposita
una cantidad pero el vendedor se obli-
ga (sin depésito alguno), a su devolu-
cién duplicada en caso de faltar a sus
obligaciones. Asi pues, mientras que
el comprador garantiza su cumpli-
miento con una entrega inmedia-
ta, el vendedor no da garantias de

nieran en depositar las cantidades an-
te un tercero que, en su caso y hasta
un pronunciamiento judicial posterior,
arbitre entre las partes. Esto igualaria
las posiciones de ambas partes dando
mayor seguridad y equidad a un ne-
gocio que tal y como ha configurado
la practica habitual coloca al compra-
dor en clara desventaja.

Regulacion de las agencias
como mediadores

Como posible solucidn a éstos y otros
problemas que derivan de esta relacion
contractual, convendria regular el ré-
gimen juridico de las agencias

y que esta estrechamente liga- Algunos contratos establecen qgue inmobiliarias como mediadores

do al anterior, es la disponibili-
dad en caso de incumplimiento
de las cantidades debidas. Tal y

la no obtencion de financiacion
exonera de la péerdida de las arras  ciones y responsabilidades acor-

expertos, con su consiguiente
seguro profesional y unas obliga-

como establece el Cédigo Civil
el acuerdo exige el pago por la par-
te incumplidora de dicha cantidad.
Ahora bien, la practica mercantil ha
consolidado la costumbre de que
sea el comprador quien haga en-
trega del dinero para asegurar su
parte mientras que el vendedor no
hace ninguna entrega. Esto tiene
serios inconvenientes para el compra-
dor, que se sitta en clara inferioridad
respecto del vendedor que serd quién
interprete la existencia o no de un
eventual incumplimiento (sin perjui-
cio del posterior pronunciamiento ju-
dicial), pudiendo retener la cantidad

inmediatez y es mas, ni siquiera de
solvencia mas alla de la propiedad del
inmueble (que puede vender salvo
medida cautelar y en el transcurso del
tiempo que se resuelve un pleito). Esto
hace que el comprador pueda verse
obligado a acudir a instancias judicia-
les frente al vendedor incumplidor,
con el consiguiente gasto en tiempo
y esfuerzo, y todo ello por la desigual-
dad entre la eficacia inmediata de las
garantias puestas a disposicién por las
partes. Frente a esta manifiesta posi-
cion de inferioridad del comprador,
parece l6gico que ambas partes convi-

des al papel de intermediacién
que desempefian. Con ello se podria
paliar en parte la desproteccion en
que se encuentra el comprador medio
a la hora de adquirir su vivienda. Des-
proteccién que en muchas ocasiones
provocan las propias agencias en sus
ansias de cerrar el trato (por ejemplo
fijando arras por cantidades desorbita-
das), aunque sea a costa de los dere-
chos del comprador. Al mismo tiempo,
creemos conveniente crear la figura del
“comprador no profesional” como un
consumidor en ejercicio del derecho de
acceso a la vivienda, dotandole de una
mayor proteccion frente a terceros.

r(— TECNI
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Tiempo Libre

Mitos del Pop

Hasta el 14 de septiembre el Museo
Thyssen-Bornemisza acoge la coleccién
Pop Art, una corriente a la que la pina-
coteca dedica su exposicion estrella del
verano con una seleccion de maés de
setenta obras.

No es la primera vez que el Pop Art
centra una gran muestra de esta co-
rriente en Madrid, en 1992 el museo
Reina Sofia le dedicé una importante
exposicion, pero el museo Thyssen
quiere ofrecer una visién renovada
sobre este movimiento creativo, que
no es otra que la perspectiva de volver
hacia el arte pop desde el siglo XXI.

Las obras expuestas hardn un re-
corrido por el art pop poniendo a la
creacion briténica como punto de par-
tida, para luego destacar el importante
capitulo del arte pop americano y le
seguird la expansion por Europa de este
movimiento que se ha alimentado de
iconos y codigos de nuestro tiempo
como ninguna otra corriente.

El objetivo es mostrar
que las miticas imagenes
de artistas tan significati-
vos como Warhol, Raus-
chenberg, Wesselmann,
Lichtenstein, Hockney, Ha-
milton o Equipo Crénica,
entre otros muchos, escon-
den un irénico y novedoso
cédigo de percepcion de
la realidad, un cédigo que

Lata grande de sopa

Por Cristina Cebrian Gayo

que han tenido lugar en los
Gltimos afos, mostrando el
pop como precedente de
muchas corrientes artisticas
contemporaneas, el plan-
teamiento que propone la
comisaria es enlazarlo con
la tradicién de la pintura,
y reivindicar esas raices
que la propia coleccién
permanente del Museo

aun sigue vigente en el ar-  Campbell's rasgada  pone de manifiesto con su
te de nuestros dias. (Black Bean), 1962.  recorrido por més de sete-
La exposiciéon cuenta Andy Warhol. cientos afios de historia de

con la colaboracién de Japan Tobacco
International (JTI) y reline obras proce-
dentes de mas de cincuenta museos
y colecciones particulares de todo el
mundo, con préstamos destacados de
la National Gallery de Washington, la
Tate de Londres, el IVAM valenciano
o la prestigiosa coleccion Mugrabi de
Nueva York, por citar solo algunos.

A diferencia de otras exposiciones
antolégicas o de retrospectivas de al-
gunos de sus principales representantes

la pintura que culmina con la obra de
algunos de los grandes nombres del
arte pop.

En esa combinacién entre el deseo
de ruptura y el respeto por el arte del
pasado radica la gran paradoja que
esconde el pop. El recorrido tematico
de la exposicién quiere poner de ma-
nifiesto esa vinculacion, organizando
las salas segln los géneros clésicos del
retrato, la naturaleza muerta, la pintura
de historia o el paisaje.
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Tiempo Libre

Mil millones 365 dias para
de tapones ser mas culto El cibernicola
Luis Miguel Garcia David S. Kidder y Noah Oppenheim  Nancho Novo

Editorial Martinez Roca

Editorial Martinez Roca

Editorial Martinez Roca

’ Este libro es la histo-
0 S | ria de Aitana, una nifa
2. que recuperd la sonrisa.
Su padre, Luis Miguel
Garcia es el autor de es-
ta obra que relata una
; extraordinaria historia
de esperanza y solidaridad.

Luis Miguel e Isabel son un matri-
monio normal con un hijo llamado
Aritz. Siete afios después, un 2 de
agosto de 2000, llega Aitana, un bebé
muy esperado que colma de alegria
a la familia. Esa misma manana, la
visita del pediatra ya no traia buenas
noticias: «Su hija tiene un soplo en el
corazén». Aunque ellos no lo sabfan
aln, comenzaba asi un sinfin de idas
y venidas a hospitales, de ver cémo se
escapa la vida de sus manos, de sufri-
miento y sobre todo, de amor infinito.
El periplo de unos padres empefiados
en que su hija viva.

La Ultima esperanza se encontraba
en un hospital de Boston, pero el al-
tisimo precio de la operacién la hacia
inasumible para sus padres. Gracias
a unas espectaculares campafias so-
lidarias -la mas conocida de ellas fue
«Devolver la Sonrisa a Aitana»-, se le
pudo salvar la vida.

_— Con este libro, de
- David S. Kidder y Noah
o 3(]5 g Oppenheim, nos aden-
"¢ tramos en la Historia

, oo con maydscula. Descu-
L == brir a los protagonistas,
s lideres de masas, villa-

nos, escritores y artistas, rebeldes, re-
formadores. Desde los mas elogiados
y brillantes has los mas despreciables
y odiados, pero sobre todo, los mas
memorables, aquellos que seran recor-
dados para siempre.

Después de 365 dias para ser mas
culto y Otros 365 dias para ser mas
culto (mas de 60.000 ejemplares ven-
didos entre ambos), llega una nueva
entrega de esta exitosa serie. El libro
mantiene la estructura de los anterio-
res: un dia, una pagina del libro, un
personaje. Una férmula facil que te
posibilitara horas y horas de conversa-
cién sobre los personajes mas relevan-
tes de todos los tiempos.

El libro engloba una gran seleccién
de personajes que incluye persona-
lidades del mundo de la cultura, la
politica, la economia... de todos los
tiempos. Nos divierte con anécdotas
que hardn que conozcas al personaje
desde un punto de vista diferente.

¢Es verdad que hom-

mﬂ:!ﬂj!} bres y mujeres vivimos
== en planetas diferentes?
El actor y escritor Nan-

cho Novo ha escrito este

libro con el humor que

le caracteriza, y ofrece

muchos argumentos que explican las
diferencias entre los universos mascu-
lino y femenino. Se trata de una au-
tocritica cargada de ironia y ternura,
y una apuesta decidida por la colabo-
racién entre los sexos, como la mejor
receta para superar los vaivenes de es-
ta experiencia compleja que es la vida.

El autor se dirige a su hijo recién na-
cido para explicarle cémo saber tratar
a las muijeres y relacionarse con éxito
con ellas. Novo juega con situaciones
que todos hemos vivido y nos ofrece
la posibilidad de cambiar de perspec-
tiva, verlas con mirada cémplice y sin
rencores desde el otro lado.

Nancho Novo lleva ocho tempora-
das de éxito en el escenario con “El
cavernicola”, un monélogo sobre el
tema universal de la guerra entre los
sexos, nos ofrece este “manual de
instrucciones” para entender a “esos
extrafios seres” que, en su opinién,
parecen mas listos que los humanos.

3
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NOSOTROS NOS OCUPAMOS.

: |
G

[
\

waw

PI.ANREINHEI)VE
1 0=€ del repartidor de costes

y wélvulas con cabezal
termosldtico.

* Consultar condiciones en lo web,

Ullastres, la Unica comparila que ademads del control y reparto de costes de calefaccién,
te garantiza el equilibrio hidraulico del sistema a través de un servicio global.

PAGARAN SOLO LA ENERGIA QUE CONSUMAN.

[v DESPREOCUPESE, NUESTROS SERVICIOS mcn.uveu:j

Un departamento especializado en el calculo Emision de recibos claros y detallados a cada
i .4’

de tarifas aplicables de precios de agua caliente
y calefaccion.

Revisiones periodicas de tarifas y consumos

uno de los usuarios, asi como soportes
informaticos (Sepa, Gesfincas...)

Atencion telefénica a profesionales y usuarios

con el fin de evitar desviaciones econdmicas (_J a través de centros especializados (Oficina

en el presupuesto comunitario.

La Directiva de Eficencla Energética 20022 7TAIE en we arniulos 9 a 11 indica
La obligatoriedad de instalar, en todos los edificlos con algun sistema de
calefaccion o agua callente centralizados, antes del 1 de enero de 2017, sistemas
do medician individual ¥ regularizacidn de consumas (conladores de colonlas o
repartidores de costes de calefactdn en cada radiador ¥ reguiacdn mediante vibalas
con cabezal termastdtson, o bien contadones de agua cabentel Asl iodos pagaremos
medie calelacodan en funcitm de bos consumas eales y medidos individussmente

www.repartidoresdecostesdecalefaccion.com
Telf.: 91 559 68 07 [ 902 585 094

virtual especializada).

S
ullastres

www.ullastres.com




160 anos

ofreciendo ex
servicio y mante

Ascensores de distintas marcas.
Edificios con aparentes huecos imposibles.
Modernizaciones para ahorrar energia.

Comunicacion bidireccional por videoconferencia.

Para nosotros no hay barreras, financiacion a su medida.

Servicio

24 horas

ww.otis. com OTIS




