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empieza en el salon

Solo quien conoce
Su consumo energético
puede reducirlo

__ AHORRO
= ENERGETICO

La medicion individual de calefaccion mediante repartidores de costes
o contadores térmicos, sera obligatoria desde el 1 de enero de 2017
(Nueva Directiva Europea de Eficiencia Energética 2012/27/UE)

Tel.: 91 701 24 83
www.ista.es

ista s miembro de:

EVVE. - AERCCA

Editorial

El Colegio crece

Igual que el engranaje de los edificios no puede fallar, siendo funda-
mental la labor del Administrador de Fincas para el normal desarrollo de
las comunidades de propietarios, el Colegio Profesional de Administradores
de Fincas de Madrid debe continuar desarrollando su actividad para que
éste alcance su proceso de modernizacién y eficacia al servicio de los
colegiados.

Y es por ello que durante 2013 CAFMadrid no ha dejado de crecer
tanto en el niGmero de cursos formativos, actividades culturales, actos de
reconocimiento, etc., asi como también en colegiados. Ya somos 3.700 los
profesionales que ejercemos con la garantia y el respaldo de este Colegio
Profesional, y lo mas importante, creemos haber conseguido fidelizar a los

colegiados que desde hace afios contribuyen de manera conjunta a hacer
de este Colegio una instituciéon cada vez mas fuerte.
Por ello, ademas de los 41 cursos de formacién impartidos en

.hh'tl'Ul'llﬁ 2013 por profesionales de reconocida experiencia, la Comi-

sién de Formacién ha impulsado con éxito la promocién

formativa de los colegiados. Ademas de continuar con

la celebracion en sus tres ediciones anuales del curso
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de iniciacion a la Administracion Profesional de Fin-

R
e - cas “Las Comunidades de Propietarios Paso a Paso”,
. ITAS \ consolidado como una referencia de formacion ba-

sica, el Colegio ha puesto en marcha, por primera
vez, un Campus Virtual. A través de cursos online,

_ el Administrador de Fincas podra asistir de manera
/ virtual a programas de formacién basados en anima-
' ciones, locuciones y videos, cuyo objetivo final es la
aplicacién practica de los conocimientos adquiridos y

el mayor aprovechamiento del tiempo.
Como esto no es suficiente, las 18 comisiones del Co-
legio, formadas por miembros de la Junta de Gobierno y
administradores de fincas, siguen trabajando en ofrecer el
mejor servicio a sus compafieros y con ello buscan la continua
dignificacién de nuestra profesion; pero como también hay tiempo
para el ocio y para fomentar las actividades culturales, han sido éstas ra-
zones suficientes para que se haya creado la Comisién de Cultura, con un
fin principal aunque no el Gnico: potenciar el intercambio de experiencias
personales entre administradores a través de un variado calendario de

actividades.

También es importante resaltar que con efecto desde el pasado 1 de
diciembre de 2013, el CAFMadrid ha suscrito un nuevo acuerdo con
la Compaiia Aseguradora Mapfre, que incluye la Péliza colectiva de Res-
ponsabilidad Civil Profesional con una suma asegurada de 650.000 euros
por colegiado, anualidad y siniestro. Por otra parte, el sequro de Caucién,
garantizado por la compaiia Crédito y Caucién, cubre 25.000 euros por
siniestro y colegiado convirtiéndose asi en una garantia de proteccién para
la Sociedad.

Desde este Colegio seguiremos trabajando por y para todos los adminis-
tradores de fincas que formamos este colectivo. Ojald pudiésemos trasladar
a nuestros administrados los servicios y asesorias con las que contamos en el
Colegio, de esta forma quizas también ellos, desde su perspectiva individual,
comiencen a percibirnos y valorarnos como auténticos profesionales.
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SEGURIDAD AL ALCANCE DE TODAS SUS FINCAS

Asade MCA

100% SUBVENCIONADO:

Instalacion de 1 a 4 camaras de seguridad,
grabador de 4 entradas, disco duro,
monitor, cableado, mano de obra

y adaptacion a la LOPD. \

‘y

v

REQUISITOS:

i La comunidad de propielarios debe estar
administrada por un adminlstrador de fincas
colegiodo en el Colegio Profesional de
Administradores de Fincas de Madrid.

: Los comunidades Interesadas deberdn suscribir un
servicio que les permita cumplir las normativas
vigentes. Servicio de Telegeslion: 30 €/mes.

i La Ayuda estard en vigor hasta agotar los londos
deslinados al Plan DisuaD.

NUESTRO SERVICIO:

:: Revisiones, ajustes, limpieza y configuracién
de eaquipos anuvales,

ACCESO SEGURO

SISTEMA INTEGRADC para incrementar
la seguridad de fodas las puertas de la
comunidad de propietarios con | tarfeto

:: Asistencia telefonica para incidencias.

i Supervision de ficheros de videovigilancia mensual.

i Actualizacion de usuarios, claves de acceso y
reconfiguraciones obligatorias por fa LOPD.

:: Elaboracion y actualizaciones pericdicas del

SOLICITE Documento de Seguridad.
INFORMACIGON SOBRE:

ACCES®
SEGUR®

:: Registro de los ficheros en la AEPD.

:: Formacion a los responsables sobre requisitos
a cumplir segin RLOPD.

i Supervisién por Telegestion con la periedicidad
indicada en el RLOPD.
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Nuestro Colegio

El Colegio crea la Comision de Cultura

Con animo de seguir construyen-
do espacios que permitan estrechar
adn mas los lazos de confraternidad e
intercambio de experiencias entre los

AFM

La nueva Comision
impulsara una serie
de actividades bajo
el lema “;El Colegio

también es Cultura!”

administradores de fincas colegiados,
el Colegio Profesional de Administra-
dores de Fincas de Madrid ha creado
la Comisién de Cultura.

Coordinada por Maria Angeles
Marin, vocal primero de la Junta de
Gobierno del CAFMadrid, acompa-
flada por la experiencia de Miguel
Angel Muiioz, presidente de la insti-
tucién, y de un equipo formado por
Mercedes Carabafa, vocal tercero y
la colegiada Diana Patricia Delgado,
esta Comisién impulsara una serie de
actividades bajo el lema “{El Colegio
también es Cultura!”.

Con la Comisién de Cultura ya son
18 el nimero total de comisiones
en la que participan conjuntamente
miembros de la Junta de Gobierno
del CAFMadrid y administradores
de fincas para trabajar por y para el
Colegio.

De izda.'a dcha.: Mercedes Cgrabaﬁa,
Miguel Angel Muiioz, Maria Angeles
Marin y Diana Patricia Delgado.

Convenio de colaboracion con Phonelift

El Colegio Profesional de Administradores de Fincas
de Madrid ha firmado un importante acuerdo de cola-
boracién con Phonelift, empresa de telecomunicaciones
moviles que ha disefiado un proyecto de servicios de
telefonia para ascensores y salas de calderas de comu-
nidades de propietarios exclusivo para administradores

de fincas colegiados.

moviles necesarias para dotar al ascensor o grupo de ele-
vadores y al cuarto de calderas de conectividad telefénica
por una cuota mensual de linea de tan sélo 5 euros (coste
de llamadas de voz y 20 megas incluidos a coste cero).

El convenio fue rubricado el pasado 6 de febrero por
el presidente del CAFMadrid, Miguel Angel Mufioz, y

el representante de Phonelift, Sergio Rafael Campillo.

“Plan 5”, nombre que recibe este programa de fideli-

zacién, permitird la instalacion de las telecomunicaciones

& PHONE | liij
YLIET ' o

Comunicacion bidireccional

La comunicacion bidireccional en los ascensores
es de obligado cumplimento en las comunidades

de propietarios, servicio que Phonelift hace ex-
tensivo a las salas de calderas que disponen de

Adsmarimizman i Fiie s Madmis

“Plan 5" permite la instalacion de
telecomunicaciones moviles en
ascensores y cuartos de calderas

tenedora.

un servicio de telegestion con la empresa man-

El sistema de Phonelift permite ademas verificar
que la linea telefénica de la instalacién funciona
correctamente, informando al administrador de

El curso de iniciacion a la
Administracion Profesional de Fincas
“Paso a Paso’, todo un exito

Entre los dias 17 y 28 de marzo,
Lefebvre-El Derecho acogié en su sede
la primera edicién en 2014 del curso
“Las comunidades de propietarios Pa-
so a Paso”, que organiza el Colegio
Profesional de Administradores de Fin-
cas de Madrid, consolidado ya como
una referencia de formacién basica
para cualquier administrador de fin-
cas colegiado y sus empleados en los
despachos profesionales.

Al acto de inauguracién de este nue-
vo curso acudieron el presidente del
CAFMadrid, Miguel Angel Mu-
foz; el coordinador de la Comi-
sién de Formacién del Colegio,
José Luis Ramirez; el consejero
delegado de Lefebvre-El Dere-
cho, Juan Pujol; la responsable
de Relaciones Institucionales del
grupo, Virginia Carmona; y Jo-
sé Manuel Correas, director de
Marketing de Prevent Security
Systems, empresa patrocinado-
ra del primer cuatrimestre de
formacion del Colegio.

Para Muioz Flores, “los 3.698
administradores de fincas colegiados
debemos representar con la misma
calidad y profesionalidad a nuestros
administrados, las comunidades de
propietarios”. Y para ello, la formaci6n
es clave. “Tanto es asi”, continud el
presidente del CAFMadrid, “que du-
rante 2013 fueron 41 los cursos de
formacion dirigidos especialmente al
administrador de fincas”.

La importancia de la formacién fue
igualmente destacada por José Luis
Ramirez, coordinador de la Comision
de Formacién, quien no dudé en

calificar el “Paso a Paso” como uno
de los mejores cursos que imparte el
CAFMadrid. Todo un éxito de parti-
cipacién que, seguin Ramirez, deberia
ampliarse a los demas actos que con
frecuencia organiza el Colegio. “De
esta manera la institucién se hard ca-
da vez mas fuerte”, sefiald.

A este respecto, una de las citas mas
esperadas de 2014 es la Il Convencién
de Colegiados de Reciente Incorpo-
racion vs Encuentro entre Generacio-
nes de Colegiados, que se celebrara

Sobre estas lineas, Miguel Angel Muiioz (a la derecha)
escucha a Juan Puyol. Le acompaiian José Manuel

Correas, a la izquierda, y Patricia Briones.

los préximos 9 y 10 de octubre. Las
fechas fueron anunciadas por Diana
Patricia Delgado, miembro de la
Comisién de Colegiados de Reciente
Incorporacion, que durante el acto
animé a los alumnos a participar “ac-
tivamente” de las jornadas y cursos del
CAFMadrid.

Por su parte, José Manuel Correas,
director de Marketing de Prevent,
destacé la actividad de su empresa,
patrocinadora del primer cuatrimestre
de formacién, que se sustenta en dos
pilares: el compromiso en el asesora-

miento legal en Protecci6n de Datos y
Seguridad Privada y el compromiso en
accesibilidad a través del Plan Disua-D,
consistente en la instalacién gratuita
de camaras de videovigilancia en co-
munidades de propietarios, del que es
partner el CAFMadrid.

Formacion especializada

La primera edicién del Curso “Paso
a Paso” 2014 se imparte, por segundo
afno, en la sede de Lefebvre-El Dere-
cho, editorial especializada en dere-
cho juridico, cuyo consejero
delegado Juan Puyol, no qui-
so faltar a la inauguracién del
curso y desear el mayor éxito
profesional a sus alumnos.

El “Paso a Paso” es el cur-
so con mayor aceptacién del
calendario de formacién de-
sarrollado por la Comisién de
Formacién para este primer
cuatrimestre.  Considerado
por el CAFMadrid el semina-
rio multidisciplinar de forma-
cién profesional bésica para los
administradores de fincas de reciente
incorporacién, esta edicién cont6 con
un elaborado programa impartido por
doce expertos de las areas mas des-
tacadas: propiedad horizontal, fiscal,
laboral, contabilidad, arquitectura,
instalaciones, proteccién de datos,
prevencién de riesgos laborales, segu-
ros, deontologia y gestiéon empresarial,
quienes acercaron a los 40 alumnos
una visién préctica de la Administra-
cién de Fincas.

En total, el contenido del curso ha
estado compuesto por 12 médulos
impartidos por 12 formadores dife-
rentes, cada uno de ellos especializa-
do en su area y profundo conocedor
de la realidad y singularidad de la
Administracién de Fincas en la Comu-
nidad de Madrid.

6 Administracion de Fincas

fincas de cualquier incidencia a través de una pla-
taforma web creada al efecto.

El Curso “Paso a Paso”
reunio a 40 alumnos. Foto: Juanjo Bueno.
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Nuestro Colegio

Jornada sobre ahorro energético
en comunidades de propietarios

Con motivo de la conmemora-
cion del Dia Mundial de la Eficiencia
Energética, el Colegio Profesional de
Administradores de Fincas de Madrid
celebré el pasado 5 de marzo la jor-
nada informativa “Ahorro energético,
gestion energética e individualizacién

Dia Mundial de la
Eficiencia Energética
de 130.000 certificados de eficiencia

energética registrados en la Direccién
General de Industria, el 80% esta por

Miguel Angel Mufioz trasladé asi-
mismo al director General de Industria
la inquietud energética que se vive en
las comunidades de propietarios, so-
bre todo en lo que respecta al incre-
mento del precio de la energia.

de consumos en comuni-
dades de propietarios”.
Inaugurada por el direc-
tor General de Industria,
Energia y Minas de la Co-

Implementacion

“El sector domestico se lleva una cuarta de medidas
parte de la energia por la mala calidad
de los edificios”. Carlos Lépez Jimeno

Tras resumir las nuevas
normativas y obligaciones
que afectan o afectaran a

munidad de Madrid, Carlos
Lopez Jimeno, y el presi-
dente del CAFMadrid, Mi-
guel Angel Muiioz Flores,
la jornada, que cont6 con
la colaboracién de Remica,
acercé a los administrado-
res de fincas las medidas de
ahorro y eficiencia energé-
tica, entre ellas las que pa-
saran a ser obligatorias por
la transposicién al ordena-
miento juridico espafiol de
la Directiva Europea.

Modelo energético

Para Lépez Jimeno, “no tenemos
un modelo energético equilibrado”.
Prueba de ello es que el sector do-

De izda. a dcha.: Carlos Lopez Jimeno,
Miguel Angel Muiioz y José Porras.

debajo de la letra D", anuncié L6épez
Jimeno. Muy critico, manifesté que
el sector de la vivienda ha perdido el

“Existen casi tres millones de radiadores en Madrid
que tendran que realizar la individualizacion de
consumos de calefaccion”. José Porras

méstico se lleva una cuarta parte de
la energia por la mala calidad de los
edificios. En este sentido, “de los mas

tren: “Hemos tenido un boom inmo-
biliario y ahora nos encontramos con
miles de edificios de pésima calidad”.

8 Administracion de Fincas

los edificios residenciales en
un corto espacio de tiem-
po, José Porras, presiden-
te de Remica y miembro
de la Junta Directiva de la
Asociacién de Empresas de
Servicios Energéticos (ANE-
SE), abordé las medidas
de eficiencia energética a
adoptar en las viviendas,
sobre todo las destinadas a
reducir el coste de consumo
de calefaccion. Y es que, “lo
caro es mantener el despilfa-
rro”, asegurd, por lo que es
necesario usar la tecnologia
que tenemos a nuestro alcance para
conseguir un importante ahorro ener-
gético y econémico.

Una de las novedades legisla-
tivas que pronto vera la luz es la
obligatoriedad de individualizar los
consumos de calefaccién en comu-
nidades de propietarios con sistemas
centralizados antes de 2017. Segln
Porras, “existen casi tres millones de
radiadores en Madrid que tendran
que realizar esta individualizacion”.
Para ello serd necesario instalar re-
partidores de costes y cabezales
termostaticos en los radiadores. “La
individualizacién junto con la regula-
cioén de temperatura puede ahorrar
un 25-25% de consumo Util de cale-
faccion”, estima Remica.

El representante de ANESE tam-
bién abogé por contratar a una
empresa de servicios energéticos en
aquellas comunidades con mas de
20 viviendas.

I Jornada de Seguridad

y Proteccion Contra
Incendios en comunidades
de propietarios

El pasado 12 de febrero, el Co-
legio Profesional de Administradores
de Fincas de Madrid organizé, con el
patrocinio del Grupo Iberext, Sidein-
fo y el Colegio Oficial de Ingenieros
Técnicos Forestales, la | Jornada de
Seguridad y Proteccién Contra In-

las terrazas, ademas de eliminar toda
la vegetacion que esté por encima de
la vivienda”, recomend6 De la Puente.
“Ademas”, insistid, “la urbanizacion
tiene que estar equipada con una red
de hidrantes apta para la extincién de
incendios”.

“El 70% del origen de los incendios en viviendas
es por causa eléctrica”. Francisco Murcia

cendios (PCl) en comunidades de
propietarios.

La apertura del seminario, celebrado
en el Centro Tecnolégico de Iberext
en Arganda del Rey, corri6 a cargo de
Miguel Angel Mufioz, presidente del
CAFMadrid, quien destacé la
importancia de la prevencién
contra incendios en viviendas
y la necesidad de formar en
esta materia para la mejora de
la calidad de los servicios que
los administradores de fincas
prestan en las comunidades
de propietarios.

Compartieron su exposicién
Francisco Murcia, director
general del Grupo Iberext, y

Por su parte, el Consorcio Sideinfo
(Sistema de Defensa de Incendios Fo-
restales), representado por el jefe del
Departamento Forestal Fernando En-
riquez, abord el problema de los in-
cendios en la interfaz urbano-forestal.

Los asistentes a la jornada participaron
en una demostracion de mecanismos de
prevencion contra incendios. Fotos: JB.

un Plan de emergencias y autoprotec-
cién, obligatorio por ley”.

“Prevenir es vivir”. Asi inicié su in-
tervencion Francisco Murcia, director
general del Grupo Iberext, fundamen-
tada en la ponencia “Prevencién de
incendios en viviendas: la seguridad
de tu vecino es la tuya”. Para Murcia,
los sistemas salvavidas (sefializacion,
alumbrado de emergencia, extintores,
detectores de humo y gas) o las man-
tas apagafuegos son fundamentales
en las comunidades de propietarios y
viviendas, “mas aln cuando el 70%
del origen de los incendios es
por causa eléctrica”. Y para
prevenir, “es muy importante
la revision de los extintores,
labor que puede estar sujeta a
engafios”. ;Cémo detectar las
malas practicas? Ademas de
comprobar la correcta iden-
tificacion de los extintores,
es necesario cumplir la nor-
mativa en cuanto a procesos
de retimbrado y recargas de

Alejandro Daganzo, concejal Francisco Murcia dirigiéndose a los asistentes. En primera oy tintor, destaco el ponente.

delegado de Promocién y De-
sarrollo Econémico del Ayun-
tamiento de Arganda del Rey, que
analizaron la situacion del sector, con
especial relevancia en las urbanizacio-
nes que se encuentran en entornos
forestales.

La primera ponencia “Jardineria pi-
ropreventiva”, impartida por Javier de
la Puente, ingeniero técnico forestal
y miembro de la junta directiva del
Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos
Forestales, incidio en la necesidad de
contar un “Plan de autoproteccién o
emergencia” en la urbanizacion. “Hay
que utilizar siempre especies vegetales
mas resistentes al fuego en el jardin,
mantener limpio de restos el tejado y

fila, el presidente del CAFMadrid, Miguel A. Muiioz, y
Alejandro Daganzo, concejal de Arganda del Rey.

Para ello, el experto aporté casos de
incendios con riesgo para las personas
y viviendas, como ocurrié en la urbani-
zacién madrilefia de Montes Claros en
2013. Segln Enriquez, “el fenémeno

Grupo Iberext presenté asi-
mismo una serie de guias de
prevencién y lucha contra incendios
en comunidades de propietarios.

Para finalizar la jornada, los adminis-
tradores de fincas realizaron una visita
por las instalaciones del Centro Tecno-

“La urbanizacion tiene que estar
equipada con una red de hidrantes apta
para la extincion de incendios”. Javier de la Puente

de los incendios en las urbanizaciones
ubicadas en entornos forestales esta
cada vez mas extendido en Madrid;
y aln asi no todos los ayuntamientos
de las zonas afectadas cuentan con

I6gico, en la que pudieron comprobar
el funcionamiento de varios sistemas
de deteccion y extincién en cuadros
eléctricos, extintores hidricos o detec-
cién de gases en garajes.

Administracion de Fincas 9



Pase privado de teatro:
“Locos por el te”

El pasado 1 de marzo, el Teatro
Cofidis Alcazar acogi6 el pase privado
de teatro que todos los afios organiza
el Colegio Profesional de Administra-
dores de Fincas de Madrid, gracias al
patrocinio de Remica.

Mas de 350 personas, entre admi-
nistradores de fincas y acompafiantes,
pudieron disfrutar de la obra “Locos
por el té”, Premio Moliere 2011 a la
mejor comedia con la disparatada in-

terpretacion de Maria
Luisa Merlo.

Antes del comienzo
de la funcién, Mi- :
guel Angel Mufioz, presidente del
CAFMadrid, y José Porras, presidente
de Remica, saludaron a los asistentes,
quienes participaron en un sorteo de
un viaje a Bruselas, cuya ganadora fue
Maria Teresa Rodriguez.

"Locos por el té" es una comedia
original francesa, escrita por Patrick
Haudecoeur y Danielle Navarro, que
se estrené en Francia por primera
vez en 1990. En cuanto la obra sube
a escena ese afo, se convierte en un
éxito inmediato. Desde 2010 en que
se vuelve a montar la obra en Paris,
continda en cartel, con mas de 1.000

Ahora llega a Espafia, con la ver-
sién de Julian Quintanilla y la direc-
cion de Quino Falero. Representa un
divertido vodevil en la que los nervios
del actor principal y las tablas de la
protagonista sacan las risas de todo
el publico. Una maravillosa Maria Luis
Merlo trataré de poner orden a las
disparatadas situaciones. La sorpresa
llegara cuando el dia del caético es-
treno, el espectaculo se convierta en
una bomba de relojeria que divertira
y sorprendera a todos.

Es la cuarta vez que Remica, que
este afio celebra su 30 Aniversario,

representaciones.

Miguel i\ngel Muiioz y José Porras
hacen entrega de un viaje a Bruselas
a Maria Teresa Rodriguez.

patrocina el pase privado de Teatro,
uno de los eventos con mayor acogida
por parte de los administradores de
fincas madrilefios.

Il Concurso de Fotografia “Administradores
de fincas colegiados por el mundo”

Por segundo aio, el Colegio ha convocado una nue-
va edicion del Concurso de Fotografia que, bajo el lema
“Administradores de fincas colegiados por el mundo”, pre-
miara las mejores instanténeas en sus cuatro modalidades:
viajes culturales por Espafia, viajes de naturaleza, viajes por
Europa y viajes por el mundo.

Patrocinado por Remica, cada participante, administra-
dor de fincas o colaborador de despacho, puede presentar
hasta un maximo de tres fotografias por tematica. Una
preseleccion de cinco seré expuesta en la sede colegial, de
acuerdo al siguiente calendario:

Viajes de naturaleza (incluye Rutas

e Tercera exposicion: 22 de septiembre (en la sede del
Colegio).

Viajes por el mundo (resto del mundo, turismo de
cruceros, etc.).

* Entrega de fotos hasta el dia 15 de noviembre, lunes.

e Exposicion final: 21 de noviembre (Hotel donde se
celebre la Cena de Hermandad).

El plazo para la presentacién de la primera modalidad,
Viajes culturales por Espafia, ha concluido, y ya se puede
visitar la exposicién de las cinco instanténeas seleccionadas
en la sede del CAFMadrid.

vie ([ ose De entre todas las fotografias expuestas,

Turisticas: Camino del Cid, Ruta del Qui- BRECIETTERGICEEGIM el jurado seleccionara la terna ganadora final

jote, el Camino de Santiago, pueblos de
interior, fiestas populares, turismo de aven-
tura, etc.).

* Plazo de entrega de fotos hasta el dia 16
de junio, lunes.

e Segunda exposicion: 23 de junio (en la
sede del Colegio).

Viajes por Europa

e Entrega de fotos hasta el dia 15 de sep-
tiembre, lunes.
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dotada con estos premios:

* Primer premio, dotado con 800,00 euros.

* Segundo premio, dotado con 500,00
euros.

e Tercer premio, dotado con 200,00 euros.

Para participar sdlo tienes que en-
viar tus fotografias al correo electrénico:
concursofotografia@cafmadrid.es segun las
especificaciones técnicas contenidas en las
Bases de la Circular 29/14.

Ledplus. Invertimos en su ahorro.

La iluminacion mas eficiente para su comunidad de propietarios.

Con el tiempo, la iluminacion puede quedar antigua e ineficiente, incrementando adin mas la factura
eléctrica. Por ello, Gas Natural Fenosa ha desarrollado la solucidn Ledplus con la gue podra sustituir toda

la iluminacion de su comunidad por tecnologia led de primeras marcas (Philips, Cree Luminarias y
Schréder Socelec), proporcionandole un ahorro de hasta el 70% desde el primer dia. Todo sin necesidad
de un desembolso inicial y pagando en comodos plazos mensuales.

70% | primeras sin
reduccion marcas inversion

consumao imicial

+ecologico

-emisiones

40% 50.000 ahorro
vida otil economico

+iluminacion

El ahorro obtenido, reducira la factura eléctrica de su comunidad desde el primer dia, incluyendo
la cuota de financiacion. Ademads, si es cliente eléctrico, podra beneficiarse de un 5% de descuento
en la solucion Ledplus.

902 209 101

eficienciaenergetica@gasnaturalfenosa.com
gasNatural ~

ledplus
fenosa



El Consejo General

Mallorca acogera cl XVIIl Congreso Nacional
de Administradores de Fincas
¢Qué podemos hacer "Por y para la sociedad"?

Durante los préximos 5, 6 y 7 de
junio, Palma de Mallorca se convertira
en la sede del XVIII Congreso Nacio-
nal de Administradores de Fincas, una
cita bianual en la que lleva trabajan-
do desde hace tres afios el Colegio
de Baleares. Nadie mejor nos puede
convencer de la importancia de asistir
a este Congreso que su presidente,

Entrevista a Pedro J. Mayol

dad, asi como la multitud de nueva
reglamentacién que en los dltimos 15
anos se ha desarrollado en torno a las
comunidades.

¢Qué novedades incorpora el
programa técnico con respecto

a anteriores ediciones?

conciliacion familiar, la crisis desde
una vision mas optimista, sin dejar
de lado l6gicamente la responsabili-
dad civil y penal del administrador,
fiscalidad inmobiliaria y demas te-
mas de interés centrados en nuestra
profesion.

Por lo que respecta al programa
social, ;qué sorpresas deparara

a los congresistas?

Pedro J. Mayol.
En 1984 Mallorca acogia
el lll Congreso Nacional
de Administradores de
Fincas, siendo uno de

El programa incorpora como novedad
una reunion de presidentes de
comunidades de propietarios

El programa social del
Congreso dara plena satis-
faccién a todos sus partici-
pantes. Tenemos prevista

sus fines “consolidar
definitivamente el reconocimiento
de nuestra profesion, tanto por parte
de la sociedad como por parte de la
Administracion Central y
Comunidades Autonomas”.
Treinta afios después,
ise ha conseguido?
Entendemos que si, dado
que se han realizado recien-
tes encuestas por empresas
muy profesionales que asi lo
certifican. Cabe decir tam-
bién que los organismos
publicos constantemente
nos estan requiriendo infor-
macion y colaboracién para
la redaccién de sus nuevas
ordenanzas y legislaciones,
encontrando un fuerte respaldo en el
asesoramiento que les otorgamos.
“Pory para la sociedad” es el

Desde el primer momento que
empezamos a trabajar en el pro-
grama cientifico del Congreso, nos

Pedro J. Mayol, presidente del Colegio

de Administradores de Fincas de Baleares.

mantuvimos en la misma linea de
intentar innovar en aspectos comple-
mentarios de la labor del administra-

una primera cena ubicada
bajo la catedral de Palma de Mallor-
ca, lugar emblematico donde podre-
mos disfrutar de la majestuosidad de
uno de los monumentos
mas representativos de la
isla. El viernes noche cena-
remos en una “posesién”
mallorquina en plena Sierra
de Tramuntana, donde po-
dremos disfrutar durante el
aperitivo de un espectécu-
lo de caballos al més puro

_ x}m estilo de las mundialmente

conocidas fiestas de Ciuda-
dela de la isla de Menorca.
La cena de gala del sébado,
que tendra lugar en Es moli
des Comte, estara precedi-
da de una excursién en barco por la
bahia de Palma.
;Qué les diria a los administradores

lema del XVIII Congreso

de fincas del Colegio de

Nacional de Administradores  "Queremos innovar en aspectos Madrid que todavia no se

de Fincas, ;no es arriesgado
comenzar el programa con
una reunion de presidentes de

complementarios a la labor del
administrador” Pedro J. Mayol

han inscrito al Congreso?
Que lo hagan ya. Les anima-
mos a inscribirse, pues estamos

comunidades de propietarios?

Es una apuesta en la que queremos
concienciar a los presidente de las co-
munidades de propietarios de la im-
portancia de su labor y de la imperiosa
necesidad de tener contratado a un
administrador de fincas colegiado para
gestionarles el dia a dia de la comuni-
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dor. Entendemos que cada Colegio
Territorial desarrolla sus propios
cursos de formacién en la puesta al
dia y novedades legislativas que nos
competen. Por eso, hemos querido
enfocar nuestro programa a aspectos
més amplios como la motivacion, la

seguros de que no se sentiran
defraudados, tanto por el programa
cientifico, como por el social, asi co-
mo por la hospitalidad y la calurosa
acogida que van a tener, durante los
tres dias que dure el Congreso, por
parte de los compafieros del Colegio
de Baleares.

R

Palma de Mallorca del 5 al 7 de junio 2014

[l CNAF

Congreso Nacional de
Administradores de Fincas

iActualizate!

Te esperamos en XVIII Congreso Nacional
de Administradores de Fincas

Ponentes

Sonia Vidal JAlejandro del Campo Zafra

Enrique Vendrell Santiveri |Fernando Sanchez Salinero § Dr. Fe Vaello m

Inscripciones online aqui
www.mallorca2014.com




El 70% de los propietarios valoran positivamente al Administrador de fincas

como mediador de la poliza de Comunidades.”

Aprovecha tus recursos

Amplia tus ingresos

sin salir de la oficina

b
[V

Mutua de Propietarios, especialista

en seguros de edificios, te ayudara a convertirte en
mediador profesional de pélizas de comunidades,

hogar e impago de alquileres.

~\ Formacion continuada
\‘SJ\"J Apoyo de toda nuestra
entidad.

& Teléfono de solucién
& de problemas referentes
a la contratacion y gestion
de los sequros.

* Estudio de opinidan con Presidentes de Comunidacd.
Collaborabrands. Julio 2011

Especialista en el seqguro de edificios

Mutua de
Propietarios

www.mutuadepropietarios.es
administradordefincas@mutuadepropietarios.es

Propiedad Horizontal / Arrendamientos Urbanos

Consultas

{Una propietaria puede hacer
la limpieza de un edificio sin estar
dada de alta en la seguridad social?

2014/768

En el caso que plantea, la comunidad deberia dar obli-
gatoriamente de alta al propietario como trabajador propio,
por cuenta de la comunidad, si éste va a hacer la limpieza
del inmueble. Ademas deberia pagar las cuotas a la seguridad
social. Si no lo hace, la comunidad se enfrenta a una posible
inspeccién por denuncia y a tener que pagar una importante
sancién econdmica ademas de pagar los seguros sociales no
satisfechos.

También se plantean problemas cuando se contratan a una
persona como empleado auténomo. Si la persona que des-
empefia dicho servicio esta dada de alta en la Seguridad So-
cial como auténomo, y tiene una cartera de clientes de modo
que acredita estar realizando dicha actividad con caracter
profesional emitiendo para ello una factura por el servicio,
la comunidad no tiene por qué tener ningln problema. El
problema se plantea cuando el empleador —-la comunidad-
fuerza a un empleado a darse de alta como auténomo para
evitar darlo de alta él mismo y cotizar por él, lo que encarece
el coste final del servicio. En este caso estariamos ante una
infraccién laboral, sancionable conforme al catalogo de in-
fracciones y sanciones en el orden social.

En definitiva, seria necesario contratar a ese vecino en re-
gla, bien laboralmente bien como empresario (lo que no
resulta posible si no se dedica profesionalmente a la limpieza
de edificios), so pena de infraccién laboral grave.

ZEl certificado de eficiencia energética
es obligatorio para los contratos de
alquiler de local comercial ya existentes
Yy que se renuevan para el mismo negocio
y con el mismo arrendatario?

-EDC 2014/5034-

La obligacion de disponer del certificado de eficiencia
energética nace en el momento en el que se quiere reali-
zar una operacién de compraventa de un inmueble. Es el
propietario del edificio (o parte de éste, vivienda, local o
oficina) quien tiene la obligacién de solicitar el certificado
energético y presentarlo ante el fedatario piblico (notario)
para que éste proceda con redaccién de la escritura publica
de compraventa.

El certificado debe también entregarse, en copia, al arren-
datario cuando el local se arrienda.

En las operaciones de compraventa de inmuebles, el ven-
dedor debera entregar al comprador el original del certificado
de eficiencia energética y, en casos de alquiler de inmuebles,
se debera adjuntar copia del certificado de eficiencia energé-
tica al contrato de alquiler.

Asi, el articulo 2.1.b) del Real Decreto 235/2013, de 5 de
abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios -EDL

GRUPO FRANCIS LEFEBVRE

FEanSIEDl | e Derpcwo™T | QUANTOr | inchootor

2013/37091-, relativo al dambito de aplicacion, sefiala que
este procedimiento basico sera de aplicacion a edificios o
partes de edificios existentes que se vendan o alquilen a
un nuevo arrendatario, siempre que no dispongan de un
certificado en vigor.

Sentencias

Responsabilidad del arrendatario
por los daihos causados por un incendio
en las instalaciones arrendadas

TS Sala 12 de 15-01-2013, n°® 2/2014, rec. 1165/2010.
Pte: Marin Castan, Francisco. -ED] 2014/1678-

Resumen

Confirma el TS la condena de la empresa arrendataria
a abonar a la arrendadora los dafios y perjuicios derivados
tanto del incendio en las instalaciones propiedad de ésta, co-
mo de la resolucién del contrato de arrendamiento. La regla
general que responsabiliza al arrendatario del deterioro de la
cosa no se excluye porque se impute al duefio de la entidad
arrendadora, director general a su vez de la arrendataria, el
haber omitido las medidas de seguridad contra incendios de
la finca cuando se le transmitié el negocio. Ello supondria
la total inoperancia del art. 1563 CC -EDL 1889/1- pues
cualquier deterioro de la cosa arrendada acabaria siendo
imputable al arrendador y el arrendatario quedaria siempre
exonerado de cualquier responsabilidad pese a ser quien
tiene el goce de la cosa (F] 5). No obstante, excluye de la in-
demnizacion los gastos derivados de la retirada de un tanque
de fuel oil que quedé en la finca tras el incendio, pues se ha
probado que el mismo se encontraba en la finca antes de la
celebracién del contrato (F) 8).

Responsabilidad de la Administracion
y de la empresa de mantenimiento
por la caida de ascensor

STS Sala 32, S 17-01-2014, rec. 3685/2011.
Ponente: Robles Fernandez, Margarita -ED) 2014/3248-

Resumen

EITS desestima los recursos de casacion interpuestos
contra la sentencia de la AN que condenaba solidariamente
al pago de la indemnizacién al Ministerio de Industria, que
declaré sin defectos el ascensor después de una inspeccién
realizada en 2004, a la entidad encargada del mantenimien-
to del ascensor y a la compafiia aseguradora, y absolvia a
la comunidad de propietarios de los dafios derivados de la
caida del ascensor, ocasionado por la rotura de una pieza
que unia el anclaje del cableado con el contrapeso. La Sala
no valora irracionalmente la prueba cuando concluye en la
existencia de un error de frenado del ascensor, atribuyendo
la responsabilidad a la administracién y a la empresa de
mantenimiento con caracter solidario (F] 3). La valoracion
de los dafios realizada por la Sala de instancia, ni infringe
preceptos sobre prueba tasada, ni es irracional o contraria
a la légica (F) 6).
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UN NUEVO CONCEPTO EN VIDEOVIGILANCIA
PARA COMUNIDADES DE PROPIETARIOS Y GARAJES

SIN COSTES
SIN DERRAMAS

EL KIT INTEGRAL

GRATUITO INCLUYE :

- 2 CAmaras an color con lads da inframojos
- 1 grabador digital de 4 entradas, disco
duro de 500 Gb. y marca de agua
= 1 Monitor colar TFT 187,
| - Instalacidn do vy Carleles da PV.C.

el L p—

DESDE SOLO 1€ AL MES POR VIVIENDA " '

- Legalizacién y adaptacion a la Ley Orgénica de Proteccion de datos (LOPD).

- Extraccion de imagenes con la privacidad garantizada segin la AEPD.

- Instalacién, reconfiguracion o reorientacidn de las camaras.

- Instalacion, reprogramacion y reconfiguracion del videograbador.

- Cambios de claves y password por los cambios responsables.

- Garantia total de los equipos instalados del kit integral 100% subvencionado,
durante la vigenciadel contrato de mantenimiento.

- Desplazamientos y mano de obra técnica, incluidas 4 visitas anuales.
&% |Importe Calculado para comunidades de 50 viviendas.

Telf.: 91 811 92 68

wWww. 'ﬂ'gl lamossucomunidad.com

UNA NUEVA DIMENSION EN
SERVICIOS A COMUNIDADES

ASG1

Sociedad de Servicios Integrales

Nl JESTROS SERVICIOS:
> Conserjes y Porteros.
> Controladores.

> Recepcionistas.

> Limpiezas.

> Jadineria.

> Piscinas.

> |Instalacion de Sistemas de Control
y Circuito Cerrado de Television.

> Mantenimiento y Conservacion de
Instalaciones.

> Suministro de Productos y Materiales.

C/ Alverja 16,1°C - 28011 - Madrid
Telf.:91 463 19 48 - Email:info@asg10.com

www.asg10.com

Infografia: Fotocasa.

Nos interesa...

Los madrilenos y su relacion con la vivienda

Que Esparia es un pais de propietarios no es nuevo. Lo confirma el dltimo informe
sobre los esparioles y su relacién con la vivienda elaborado por el portal inmobiliario
Fotocasa.es, que a lo largo de 2013 analizé cémo viven los ciudadanos, qué opinan

de sus casas y cudles son sus expectativas sobre la evoluciéon del mercado. De las
cuatro comunidades autonomas estudiadas Madrid es la que tiene menor porcentaje

de propietarios y también donde mas se alquila. Sin embargo, siete de cada diez
madrilenos no compran porque no pueden.

El estudio de Fotocasa.es, reali-
zado en Madrid, Catalufia, Valencia
y Andalucia, sefiala la crisis econé-
mica, la restriccion del crédito y la
inestabilidad laboral como las prin-
cipales razones que impiden adquirir
una vivienda, a pesar de que el sen-
timiento de propiedad sigue muy
arraigado entre los espafioles. Un
73% de los madrilefios cree que a
largo plazo es mas rentable comprar
y un 61,7% insiste en que un piso es
la mejor herencia que se puede dejar
a un hijo.

La crisis no sélo ha multiplicado
por tres el nimero de partidarios

Solo el 12,6% alquila
por conviccion

de alquilar desde 2011, sino que
ademaés ha conseguido modificar la
percepcién del arrendamiento. Ca-
da vez son menos los espafioles que
piensan que alquilar es tirar el dinero
y mas los que lo contemplan como
una opcién viable. Sin embargo, los
madrilefios dudan de la rentabilidad

Como viven
los espainoles

19,3%

3 63,8%

Reside con
sus padres

Vivienda
en alquiler

Vivienda
en propiedad

del alquiler. Sélo el 36% de los ma-
drilefios cree que con el nivel actual
de precios sale mejor que comprar.

El alquiler en Madrid

En relacién con el anterior informe
elaborado por Fotocaasa.es, con da-
tos de 2011, un 4% maés de espafio-

de alquiler, sélo doce de cada cien
se muestran realmente partidarios
de esta opcion.

De forma general los madrilefios
estan satisfechos con sus hogares, en
los que viven de media tres perso-
nas, aunque razones como cambiar
de zona, ampliar el espacio o eman-

Motivos de los madrilenos para el cambio

35%
30%

25%

20%
15%

10% 13,7%
5%

0%

Emanciparse

les ha elegido el alquiler como forma
de residencia. El tramo de edad que
mas se acerca a la Unién Europea,
donde un tercio de la poblacién vive

Trasladarse a
una zona mejor

Vivir en una
casa mas grande

ciparse llevarian a mas de la mitad a
buscar otra casa. Quienes la tienen
en propiedad compraron durante los
anos del boom, es decir, entre 2001

El 63,8% de los espainoles

y 2008. De las cuatro
comunidades auto-

vive en réegimen de propiedad nomas analizadas por

en régimen de arrendamiento, es el
de jévenes de entre 18 y 30 afios.
Por encima de esta edad, el 45% de
los espafioles descarta el alquiler por
falta de rentabilidad.

Mas de la mitad de los inquilinos
jovenes se plantean comprar en un
futuro y si no lo han hecho ya es
porque no pueden. En Madrid, aun-
que el 27% de los encuestados vive

Fotocasa.es, Madrid es
la regién donde un mayor nimero
de personas, casi un 30%, adquirié
su vivienda a partir de 2009.

En relacién con las expectativas
sobre el mercado inmobiliario, la
mitad de los madrilefios cree que
los precios seguiran cayendo y solo
uno de cada tres confia en vender
su casa a un precio mayor del que
pagb por ella.
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Orden de
domiciliacion
o mandato

Por Alejandro Pantoja

Técnico en Sistemas Microinforméticos
y Redes Locales. Informatico del CAFMadrid

dique la informacién de los adeudos actuales
siguiendo las reglas establecidas en la guia de
migracién publicada por la Asociacién Espa-
fiola de Banca (AEB):

* Mantener la “misma Referencia” de la

El mandato u orden de domiciliacion es el medio por
el que el deudor autoriza y consiente al acreedor a iniciar
los cobros mediante el cargo en la cuenta indicada por el
deudor.

Recordemos que este mandato debe estar suscrito por
el deudor como titular de la cuenta de cargo o persona en
disposicion de poder otorgado por éste, antes de iniciar el
cobro de los adeudos. El mandato firmado debe quedar
almacenado en poder del acreedor mientras esté en vigor,
durante el periodo de reembolso, asi como durante los
plazos que establezca la Ley para la conservacién de do-
cumentos, una vez cancelado. A este respecto, el acreedor
debe custodiar el mandato firmado por el deudor por un
minimo de 14 meses después del Gltimo recibo.

El mandato debe estar vigente en el momento de la
emision del recibo. Caduca si transcurren 36 meses desde
el dltimo cobro.

Las 6rdenes de domiciliacién previas al 1 de febrero
de 2014 seguiran siendo vélidas como Mandato SEPA
siempre que en los ficheros SEPA CORE y CORET1 se in-

orden de domiciliacién.

* Presentar siempre como tipo de recibo Recurren-
te “RCUR".

e Indicar el “IBAN" como identificador de cuenta.

e Consignar como fecha de firma de la orden de domi-
ciliacion el “31/10/2009".

{Qué es la Referencia tnica del mandato? Es una re-
ferencia de 35 posiciones que el acreedor asigna a cada
mandato y sirve para identificar los adeudos asociados a
un mandato concreto. Esta referencia debe ser Gnica por
mandato.

Adeudos Directos SEPA:
CORE, CORE1 y B2B.

El adeudo domiciliado basico o CORE es un instru-
mento de pago que permite la realizacién de los cobros de
forma electrénica y automatizada entre personas juridicas
y/o particulares a través de un cargo en la cuenta del pa-
gador. Este esquema permite al acreedor realizar un cargo
en la cuenta del deudor, bajo la autorizacién de una orden
de domiciliacién o mandato.
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EL MEJOR AISLAMIENTO

SISTEMA
TRADITERM®

Sistermna de Aislamiento Térmico Exterior (SATE)

en invierno y en verano

901 11 69 12 grupopuma

B [P UEOfTA O

Para poder emitir adeudos basi- = ——ooon
cos o CORE, es necesario disponer .

de una orden de domiciliacién o —_— e
mandato vigente en el momento o

caso del adeudo directo basico, en
== cuyo caso resulta opcional para el
- banco deudor comprobar el man-
= dato (dado que el deudor tiene la

de la emisién del recibo. Hay que & -

tener presente que dicho mandato Rabhbl ~m=rs

caduca transcurridos 36 meses des-
de la dltima facturacién.El acreedor
debe custodiar el mandato firmado
por el deudor por un minimo de 14 meses después de la
emisién del Gltimo recibo.

Entre sus caracteristicas destacan las siguientes:

* Precisa un formato de fichero especifico (Cuaderno 19-
14 plano o formato ISO 20022 XML siendo este obligatorio
en 2016).

* Secuencia de los recibos: debe especificarse el tipo
de recibo que se presenta (primero, recurrente, Unico o
dltimo).

* Presentacion de adeudos con 7 dias habiles de anticipa-
cién para primeras operaciones o Unicas y 4 dias habiles pa-
ra operaciones recurrentes o Gltimas.

éComo debe actuar
el Administrador
de Fincas?

En el proceso de emision del mandato, el Administrador
de Fincas debe seguir una serie de pasos:

* El acreedor envia el mandato, ya sea en formato papel
o electrénico, al deudor para cumplimentacién de datos
personales, bancarios y firma.

* El deudor devuelve el mandato cumplimentado Yy fir-
mado al acreedor.

* Una vez que dispone del mandato firmado, el acree-
dor puede iniciar los cobros de acuerdo con los requisitos
establecidos.

* Si el mandato esta en papel, el acreedor transforma los

— opcién de reclamar la devolucién).
=

datos a un soporte electrénico (desma-

* Plazos de devolucion: hasta 5 dias  Colmadwin incarpara terializacion del mandato).

habiles por cualquier motivo; hasta 8 se-
manas por orden del cliente en los casos

un gestor donde se

e Los datos del mandato se envian de
forma electrénica junto con cada adeu-

en los que haya autorizado al acreedor podré crear, edifary  do ala entidad bancaria del acreedor.
mediante un mandato; o 13 meses para  modificar los mandatos  ° L@ entidad bancaria del acreedor

pagos no autorizados.
El adeudo domiciliado CORE1 es de

de los comuneros

envia electrénicamente los datos del
mandato a la entidad del deudor en un

idénticas caracteristicas a SEPA CORE pe-
ro el plazo de presentacion por parte de la entidad acree-
dora serd de un dia.

En los adeudos domiciliados B2B (Business to Business),
en cambio, el deudor actGa como no consumidor (em-
presas o auténomos). El adeudo est4 originado por una
operacion propia de negocio.

Para comenzar a operar con adeudos SEPA B2B el acree-
dor debera necesariamente recabar nuevos mandatos de
sus deudores. Estos nuevos mandatos, ademas, deberan
estar autorizados por el deudor ante su entidad financiera.
Esto significa que, antes de que se cargue al deudor el
primer adeudo girado, su entidad financiera deberd ase-
gurarse de la existencia de ese mandato dado que recogen
la renuncia por parte del deudor al derecho de reembolso
para transacciones autorizadas.

La principal diferencia entre los dos esquemas radica en
el uso de los pagos y los plazos de devolucién. Los adeu-
dos directos basicos pueden ser devueltos por el deudor
durante las 8 semanas siguientes al adeudo, mientras que
los adeudos directos conforme al es-

Unico flujo como parte de la transaccién
de cobro utilizando el mecanismo de compensacién se-
leccionado.

Modificacion del mandato

El mandato puede modificarse en cualquier momen-
to durante su vigencia. En principio, la modificacién se
realiza simplemente entre acreedor y deudor, pero hay
determinados cambios que si deben ser comunicados a las
entidades financieras: modificaciones en la referencia tnica
de un mandato existente, cambios de identidad del acree-
dor como consecuencia de fusiones o transformaciones
societarias, cambios organizativos o cambio de nombre,
o cambio de la cuenta de cargo por parte del deudor, ya
sea en la misma o en otra entidad. El acreedor comunicara
estos cambios en el mandato a su entidad financiera, como
parte del siguiente adeudo (en el fichero de cobros).

Desde del departamento de informética hemos creado
un gestor de mandatos en Colmadwin, el programa in-
formatico del Colegio Profesional de Administradores de

Fincas de Madrid, donde se podra crear,

quema B2B no pueden ser devueltos [ s adeudos directos  editar y modificar de una manera facil,

por el deudor. Con el fin de proteger a
las empresas frente a los adeudos no au-
torizados conforme al esquema B2B, el

conforme al esquema
B2B no pueden ser

sencilla y rapida los mandatos de los co-
muneros, de forma individual o de forma
masiva, solo para que el comunero com-

banco deudor esté obligado a controlar  dJevueltos por el deudor pruebe sus datos y firme la autorizacién

la autorizacion del débito. Este no es el

para el posterior cargo en su cuenta.
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Entrevista Por Juan José Bueno

Esther Arén

Inspectora jefa y Delegada

de Participacion Ciudadana de la
Jefatura Superior de la Policia de Madrid

“Es necesario
mentalizar a los
comuneros que, ante
cualquier indicio

de robo, se pongan
inmediatamente en
contacto con la Policia”

Durante 2013, el nimero de robos con fuerza en
domicilios aumenté un 11% en la Comunidad de Madrid
respecto al mismo periodo de 2012. En concreto, se pasd
de 14.341 a 15.924, segun datos ofrecidos recientemen-
te a través de una nota de prensa del Ministerio de Inte-
rior. Prevenir a los ciudadanos con camparias informativas
para reducir estas estadisticas es una de las principales
funciones de los Delegados de Participacion Ciudadana
de la Policia, que ademas de impartir seminarios en aso-
ciaciones de vecinos, daran charlas en las comunidades
de propietarios que asi lo soliciten.

El Colegio Profesional de Administradores de Fincas
de Madrid se ha reunido con Esther Arén, inspectora
jefa de la Policia de Madrid, para colaborar en cuantas
campafias desarrollen, sobre todo de cara a los puentes
y vacaciones. Su objetivo, como nos cuenta en esta en-
trevista, es concienciar a las personas de la importancia
de la colaboracién ciudadana.

¢Qué medios esta destinando la Jefatura Superior de
Policia de Madrid para hacer frente a estos robos?

Una de las medidas preventivas que esta impulsando
la Direccién General de la Policia a través de las De-
legaciones Provinciales es la ampliacién del campo de
actuacién para llegar a un mayor nimero de personas.
En este sentido, la Instruccién que hemos recibido es
aumentar los contactos con los Colegios Territoriales de
Administradores de Fincas para conseguir informar a mas
ciudadanos, y de esta manera poder tomar medidas efec-
tivas de autoproteccion.

Pretendemos que cada delegado se ponga en contacto
con los administradores de fincas colegiados, en este caso
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de la Comunidad de Madrid, para poder dar charlas en
las reuniones de las comunidades de propietarios. Actua-
mos como una especie de relaciones publicas entre el ciu-
dadano y la Policia, a través de la figura del administrador
de fincas. Prueba de ello es que ya se estan reduciendo
los indices de criminalidad gracias a la participacién de
los administradores de fincas y los comuneros.
;Qué labor informativa esta llevando a cabo la
Policia para frenar esta escalada de robos?
Durante las pasadas vacaciones de verano y Navidad,
época en la que se cometen mas robos en viviendas,
pusimos en marcha la campafia “Mi casa a salvo”, que
aporta diez sencillos consejos de prevencién. Ademas,
y teniendo en cuenta que existen locales comerciales
que forman parte de las comunidades de propietarios, el
pasado mes de julio desarrollamos el Plan Comercio Se-
guro, que ha logrado reducir casi un 10% las infracciones
patrimoniales cometidas en establecimientos.
iCual es el modus operandi de los robos en domicilios?
El método mas utilizado es el resbalon, consistente en
utilizar una tarjeta de crédito o una radiografia para abrir
las puertas que no se han cerrado con llave. También el
escalo o acceso a las viviendas escalando por los primeros
pisos es otra de las modalidades empleadas, sobre todo
con el buen tiempo y la apertura de ventanas durante
la noche.

Si se realizan obras en el edificio, los andamios pueden
servir de acceso al delincuente, por lo que se aconseja
poner vigilancia durante la realizaciéon de las mismas.

;Como puede ayudar el Administrador
de Fincas en esta labor?

Es necesario mentalizar a los comuneros que, ante
cualquier indicio de robo, bien sea por un ruido o un
comportamiento extrafio de un desconocido, se pon-
gan inmediatamente en contacto con el 091. La gente
sigue teniendo reparos a la hora de llamar a la Policia; y
aunque finalmente pueda tratarse de una falsa alarma,
también se pueden evitar

Por otro lado, en las urbanizaciones cerradas del extrarra-
dio es importante conocer al conserje 24 horas, asi como
estar vigilantes en aquellos edificios que todavia no se han
constituido en comunidad pues hay un mayor trasiego de
personas que alin no conocemos e incluso los delincuentes
se pueden hacer pasar por operarios de mudanzas.
iQué nos puede contar de los butrones
realizados a través de las zonas comunes
de las comunidades de propietarios?

Los edificios que tengan en sus bajos entidades finan-
cieras o locales de articulos de lujo tienen que prestar
especial atencién, pues los

muchos delitos. Hay que te-
ner en cuenta que la funcién
del Delegado de Participa-
cién de la Policia es conse-
guir informacién ciudadana

“El Delegado de Participacion no
solamente esta de enlace con la
Policia sino que también va a atender
cualquier demanda del vecino”

delincuentes cada vez mas
acceden a través de los cuar-
tos de contadores o limpieza
a los establecimientos co-
merciales. Es por ello que si

para que el resto de unida-

des operativas puedan tener méas datos para realizar
mejor una investigacion.

Con frecuencia se insiste en las medidas que

los ciudadanos deben llevar a cabo en sus

viviendas para extremar la precaucion, sobre todo

en la temporada estival, jcuales recomendais

en una comunidad de propietarios?

La principal es no abrir nunca la puerta del portal a
desconocidos, pues compromete la sequridad personal y
la de todos los comuneros. Es importante ademas pedir a
un vecino que recoja, en nuestra ausencia, el correo para
aparentar que la vivienda esté habitada.

El delincuente siempre va a lo mas facil, esto es, a los
bajos, primeros y aticos, porque son mayores las posibi-
lidades de escapatoria. De ahi que sea necesario poner
rejas o verjas en los bajos.

También es fundamental conocer a todos los vecinos
porque cada vez son mas los pisos que se alquilan, y
nunca sabemos si sus moradores pueden ser delincuen-
tes. A través del administrador de fincas se puede pasar
informacion anénima que, a la larga, puede ayudar a la
Policia a esclarecer un caso.

iQué comunidades de propietarios son las mas vulne-
rables a los robos, las céntricas o las que existen en el
extrarradio de las ciudades?

Cada zona de Madrid tiene una modalidad delictiva,
al igual que existe un perfil de ladrén por barrios. Por
ejemplo, en el centro de las ciudades, antes los porte-
ros hacian una labor preventiva fundamental, que ahora
realizan las personas mayores que residen en edificios.
En este sentido, dentro del Plan Mayor damos charlas
en asociaciones de mayores o residencias, porque si bien
es cierto que los ancianos son en muchas ocasiones las
victimas de los ladrones también son los que mas infor-
macion facilitan a la Policia.

cualquier vecino detecta un
ruido similar a un taladro o pico durante fines de semana,
puentes, y en horario no comercial, debe poner sobre
aviso al presidente de la comunidad y éste a su vez al
administrador de fincas.

Asimismo, cada comunidad de propietarios debe tener
claro quién es la persona responsable de las llaves de
acceso a las salas comunitarias.

Recientemente se ha desarticulado una macro red de
falsos revisores de gas que han estafado a cerca de
2.000 ciudadanos, ;qué consejos pueda dar, sobre »

Administracion de Fincas 21



1 | I | i {
| ! | - ‘ 's | '= : | :

1 |
. ---—--'-—------u------—-----—.---——I--——-—-u-———s-——-—--i-------"a------n----------w-'--------

»todo a las personas mayores, para
desconfiar de este tipo de ladrones?

Con la crisis se agudiza el ingenio
por parte del delincuente. Ademas
de los falsos funcionares y revisores
de gas, existen falsos comerciales de
telefonia mévil o compaiiias eléc-
tricas que intentan acceder a la vi-
vienda. Y no es tanto lo que pueden
llegar a estafar como la informacién
que pueden sacar (nimero de perso-
nas que viven en el piso, edad, etc.).

El vecino siempre tie-

te de la comunidad o una persona
supervisora elegida entre todos los
propietarios.

En caso de robo, jqué tiene

que hacer el propietario?

Si encuentra la puerta de su casa
abierta o una ventana rota, nunca
hay que entrar. Es necesario llamar
desde fuera a la Policia (091) y siem-
pre denunciar.

Por precaucién, es importante
confeccionar un inventario con una
relacién de objetos de

ne que pedir al comer-
cial su identificaciéon y

“En cada Comisaria local o de distrito existe

valor, con fotos y nd-
mero identificativo. No

fijarse bien en la perso- UM Delegado de P. 3ﬂi0ipacié" Ciudadana” hay que tocar tampoco

na, pues incluso la ves-
timenta puede dar pistas sobre su intencionalidad. Por
ejemplo, un comercial que no conjunta bien un traje con
unos zapatos son detalles que pueden entrever que se
trata de un delincuente. Ante la duda, siempre hay que
llamar a la Policia.

En cuanto a operarios que trabajan en cuartos o zonas
comunes de la comunidad (inspectores, obreros, etc.)
siempre tiene que estar acompafiado por el presiden-

nada para no dificultar
la inspeccién ocular y labor de la policia cientifica.

;Qué papel juegan las redes sociales

en los robos en viviendas?

Crucial. Es importante vigilar los perfiles que los hijos
tienen en las RRSS porque muchas veces comentan que
se quedan solos en casa, envian fotos que aportan datos
del estatus de los padres... Y el delincuente que esta en
la vida real también lo esta en las redes sociales. m

respansabilidades profesionales.

Ascensores (RAE)

Calderas (RAP)

Depdsitos de Gasadleo (IPE).
Depdsitos de GLP (RGLP)
Proteccion contra incendias (PCI),

* Reglamento de Instalacianes de gas.

- & ® @ @&

¢« Estudio de patologia de edificios
lestructuras, conductos de aire
acondicionado, legionella, etc.)

5GS
C) Trespaderne, 29 - Edificio Barajas |, 28042 Madrid
18191 3138000-(1)91 313 B160

SGS es larespuesta
0 CA (Organismo de Control Autorizado)

Unas instalaciones sequras son la tranguilidad para los usuarios y para el Administrador |z garantia de tener & cubierto sus

Servicios de Inspeccion Reglamentaria (0.C.A.)

* Instalaciones Eléctricas de Baja Tension (RD 842/2002),
* |nstalaciones Eléctricas de Alta Tension.

(Centros de Transformacidn)
* Revision de maguinas y equipos de trabajo (RD 1215/97),
= |nstalsciones Térmicas en edificios (RITE)

Otros Servicios

* Peritaciones, informes, evaluacion de presupuestos.
* Control de Calidad en obras, OCT.
* Tramitacian de Licencias Urbanisticas en el Ayto. de Madrid.

WWW.505.85 WHEN YOU NEED TO BE SURE

Nuestros Servicios
a su alcance

91 313 80 94
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Lo que ThyssenKrupp Elevadores
puede hacer por su Comunidad

Un servicio a su medida

DELEGACIONES MADRID

28034
ySSEnkrupp.com miadrdnore

sericlienteflithyssenkrupp.com
Tei: 901 1010
www.thyssenkruppelevadores.com
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Noticiario

Los agentes implicados en |a rehabilitacion
reclaman una mayor unidad

Representantes de una docena
de empresas y colectivos profesiona-
les, entre ellos el de Administradores
de Fincas, representado por el presi-
dente del CAFMadrid y vicepresiden-
te del Consejo General Miguel Angel
Mufioz, debatieron sobre los retos y
el potencial de la rehabilitacion en
Espafia en un encuentro organizado
por la editorial Cuadernos de Material
Eléctrico.

Celebrada en Madrid, la mesa re-
donda “Rehabilitacién: Eficiencia
y Seguridad” acerc, las postu-
ras de los agentes intervinientes,
que reclamaron, en un ejercicio
de autocritica, una mayor uni- )
dad y colaboracién entre todos
los actores implicados en la re- '
habilitacion. No obstante, para

ofrece una inestimable oportunidad
de negocio que podria convertirse en
una de las salidas a la crisis econdmica,
empujada también por las Directivas
que vienen de la Unién Europea.

Bloqueo financiero

Los profesionales se quejaron tam-
bién de las situaciones de picaresca
que estan surgiendo en torno a la
certificacion energética de edificios,
cuya falta de informacién y tasas esta

Ademas, los bancos no ayudan en
la financiacién de los proyectos de
rehabilitacién, cuando precisamente
esta actividad es mas necesaria en
aquellos edificios o comunidades
de propietarios donde hay menos
recursos.

Por otro lado, en el ambito resi-
dencial las empresas implicadas se
encuentran con la dificultad de poner
de acuerdo a todos los vecinos de una
comunidad, por lo que resulta muy
complicado emprender trabajos
de rehabilitacién, aunque éstos
suponen una revalorizacion
inmediata del inmueble. La
propiedad se encuentra muy
atomizada y los usuarios ana-
lizan menos el retorno de la
inversién. Sin embargo, la reha-

los expertos la reglamentacion

no esté ayudando todo lo nece- V€S redonda sobre “Rehabilitacion:

sario, sobre todo en el apartado

Eficiencia y Seguridad”

bilitacién sera un negocio inme-
diato en cuanto las dificultades
derivadas de la crisis econémica

de las inspecciones.

La situacion del sector de la rehabi-
litacién en un pais como Espafia con
un parque inmobiliario deficitario
en ahorro y eficiencia energética
es vital. No en vano, mas de la mitad
del parque total (unos 25 millones de
viviendas) tiene mas de 30 afios y se
construyé sin atender a ninguna nor-
mativa especifica. Por ello, coincidieron
todos los presentes, la rehabilitacion

provocando que sea percibido como
un impuesto mas.

Las barreras financieras son otro
obstaculo para que la rehabilitacion
progrese con el ritmo que serfa necesa-
rio. Por ello, es preciso articular herra-
mientas de financiacion, con un marco
legislativo manifiestamente mejorable,
coincidieron varios de los participantes
en el encuentro.

vayan dejandose atras. En esta
valoracién de los aspectos financieros,
el consumidor percibe un entorno
inestable con frecuentes cambios en
la normativa que afecta al consumo
energético, lo que frena su toma de
decisién: “No se puede cambiar las
reglas de juego a la mitad de la par-
tida, como ha ocurrido por ejemplo
con las renovables”, sefial6 uno de los
ponentes.

PICON & ASOCIADOS
ABOGADOS

decsme:

xCONFADURES DE AGUA

Individualice
los gastos - .
de &

calefaccion

Facil Instalacion
Sin obras
Lectura Via Radio il

REPARTIDOR DE COSTES
DE CALEFACCION:

oNDAS

+Fabricado segin norma UNE-EN 834
+ Certificado por laboratorios independientes.

LTI,

NUEVAS AYUDAS A LA

INSTALACION DE

Cumpla la ley Organica de Proteccion de Datos.

Trabajamos con los Administradores de fincas desde hace 9 afios.
Tenemos un Convenio con el Colegio de Administradores de Fincas de

Madrid que nos permite ofrecer un servicio preferente y un precio

REPARTIDORES DE COSTES DE CALEFACCION:

Mas informacion en:

especial.

* Presupuestos sin compromiso.

(; Teléfono: 91 457 56 14 - picon@piconyasociados.es - http://www. piconyasociados.es
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www.gomezcontadores.com

Sullcﬁ presupuesto e informacién
sin compromiso alguno:

Telf: 902 095 096 - Fax: 902 095 097
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HOY...

Por Juan José Bueno

La pobreza energetica crece
con fuerza en Espana

El incremento del precio de la energia, la reduccion de la renta familiar y un deficiente
parque inmobiliario son razones mds que suficientes para un incremento de la pobreza
energética, fenomeno que ya coloca a Espaiia como cuarto pais de la Unién Europea
con mayor nimero de hogares incapaces de mantener una temperatura adecuada.
Hablamos de confort, pero también de calidad de vida y salud.

El pasado 25 de marzo,
la Asociacion de Ciencias
Ambientales (ACA) pre-
sent6 en el salén de actos
de CaixaForum su segundo
estudio sobre pobreza ener-
gética, una problematica
que cada vez preocupa mas
al ciudadano y cuya solucién
pasa, en opinién de esta
asociacion, por impulsar una
estrategia nacional de reha-
bilitacién de viviendas. Razo-
nes no le faltan. Pioneros en
estudiar este fendmeno, la
ACA aporta datos que cues-
tionan la politica energética
desarrollada en nuestro pais: el 17%
de los hogares tuvo dificultades
para pagar las facturas de energia
doméstica en 2012, Gltimo afio de
referencia del informe.

Dos son los enfoques de medicion

Sergio Tirado, director académico del estudio, describe
para los asistentes la definicion de pobreza energética, una
problematica que ya sufren 7 millones de espaiioles.

En este sentido, y segin la ACA,
que ademas de su propia documen-
tacion aporta microdatos de la En-
cuesta de Presupuestos Familiares y la
Encuesta de Condiciones de Vida del
INE, el nimero de hogares que gas-

de mantener su vivienda a
una temperatura adecua-
da en los meses de frio.

Situacion de
Espaiia en Europa
De los 54 millones de per-
sonas afectadas en 2012 en
la UE, mas de 4 millones se
encontraban en Espafia. Un
dato preocupante que hay
que conectar con el proble-
ma del paro y la crisis eco-
némica. Y es que el informe
desvela que en ese mismo
afio uno de cada tres ho-
gares en paro, cerca de 1,2
millones de personas, destinaba mas
del 10% de sus ingresos al pago de
los gastos energéticos, cifra que deli-
mita la delgada linea que existe entre
la pobreza energética y los minimos
estandares de confort.
Para Sergio Tirado,

que se han tenido en
cuenta en “Pobreza
Energética de Espa-
fia. Analisis de ten-
dencias”: de un lado,

El 17% de los hogares tuvo
dificultades para pagar las facturas
de energia doméstica en 2012

director académico del
estudio y miembro de
la ACA, el concepto
de pobreza energética

los gastos en energia
doméstica e ingresos de la unidad; y
de otro, las percepciones y declara-
ciones del propio hogar, como es po-
der permitirse mantener la vivienda a
una temperatura adecuada durante
el invierno.
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tan mas de un 10% de sus ingresos
en el pago de las facturas de energia
doméstica ha aumentado un 34% en
los dltimos dos afios (2010-2012) y
un 145% desde 2005. Esto es, el 9%
de los hogares se declara incapaz
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esta presente, después
de dos afios de invisibilidad, en el dia-
logo politico. José Luis Lépez, coor-
dinador de este informe, lo ratifica:
“Por primera vez, se hace referencia
a este problema en la Ley 8/2013,
de 26 de junio, de rehabilitacién, re-

Porcentaje de hogares gue no
pueden permitirse mantener
su vivienda con una temperatura

adecuada en Madrid, 2004-2012

40%
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B Madrid
® Espana
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0% \ \ \ \ \ \ \ \
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Entre barras, se indican los valores maximos y minimos para cada afio
de todas las Comunidades Autonomas.

Fuente: ACA a partir de los microdatos de la ECV (INE).

Comunidad de Madrid

e El porcentaje de hogares en Madrid con gastos en energia doméstica
superiores al 10% de los ingresos estuvo por debajo de la media espafiola ex-
cepto en 2006, mientras que el porcentaje de hogares no pueden mantener
su vivienda con una temperatura adecuada estuvo por debajo de la media
espafiola a lo largo de toda la serie estudiada, excepto en 2008.

e El porcentaje de hogares con gastos desproporcionados en energia
domeéstica aumenté moderadamente en Madrid desde 2008, mientras los
hogares que no podian mantener una temperatura adecuada descendieron
desde 2008 a 2011, para aumentar nuevamente en 2012.

* En 2012 el 13% de los hogares en Madrid tenian un gasto en energia
domeéstica superior al 10% de los ingresos y el 7% no podian mantener una
temperatura adecuada en sus viviendas.

* De los 7,4 millones de personas en Espafia, con gastos en energia domés-
tica por encima del 10% de los ingresos, 765 mil personas se encontraban
en Madrid, mientras que de los 4,2 millones de personas que no podian
mantener su hogar a una temperatura adecuada, 499 mil personas estaban
en Madrid.

e Durante 1996 a 2011, el promedio de muertes asociadas a la pobreza
energética en Madrid se estimaron entre 200 y 800 personas (10 y 40% de
la TAMAI absoluta).

La pobreza energética crece con fuerza en Espaiia

generacion y renovacion urbanas”.
Todo un hito legislativo.

Este estudio desagrega ademas los
datos para focalizar la pobreza ener-
gética en las distintas comunidades
auténomas, a las que no les afecta
por igual. De hecho, contra pronésti-
co, Murcia, Andalucia, Extremadu-
ra, Cataluiia o Castilla-La Mancha,
con climas célidos o templados, son
las mas vulnerables; en el extremo
opuesto se sitdan Pais Vasco, Astu-
rias o Madrid. A este respecto, la
ACA distingue dos tipos de pobreza
energética; una asociada a regiones
frias con hogares que tienen ingresos
mas bajos, en los que los gastos ener-

La pobreza
energética afecta
a 7 millones de
personas

géticos son porcentualmente despro-
porcionados en términos anuales, y
otra, en regiones mas templadas, ca-
racterizadas por contar con hogares
que se declaran incapaces de mante-
ner su vivienda en unas condiciones
de climatizaciéon adecuadas para la
salud (18 a 21 °C en invierno y 25°C
€en verano).

No obstante, la mayor preocupa-
cién reside en el impacto que para
la salud tiene la pobreza energética.
En 2012, la mortalidad adicional de
invierno fue de 24.000 muertes, de
las cuales, segun cifras de la ACA, mas
de 7.000 estarian asociadas a esta
problematica. Muy por encima de
las victimas mortales en accidentes de
tréfico que ese mismo afio registré la
DGT. Y, paradéjicamente, destaca el
informe, el riesgo de sufrir una muer-

te prematura durante el invierno es »
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= LTI 1Y

CeLE

{
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De izda. a dcha.: José Manuel Lopez, Albert Cuchi, Eduardo Perero, Fermin Oslé y Alberto Coloma. Fotos: JB.

» mayor en aquellas comunidades con
temperaturas mas suaves.

Desde 2012, en que se presentd el
primer estudio sobre pobreza energé-
tica, el movimiento social y las iniciati-
vas politicas no se han hecho esperar:
varias son las plataformas creadas para
denunciar esta lacra, que ya afecta a
7 millones de personas, pero

poblacién mas vulnerable, la participa-
cién de los consumidores y compafiias
eléctricas para su erradicacion y, final-
mente, la creacion de un Observatorio
que ponga en comdn los distintos tra-
bajos de investigacién.

Los actores implicados en esta
problemética también tienen mu-

les, experto en energia; Alberto Co-
lom, gerente de la Fundacién la Casa
gue Ahorra; Fermin Oslé, consejero
delegado de la Empresa Municipal
de la Vivienda; Albert Cuchi, reco-
nocido arquitecto y miembro del
GTR (Grupo de Trabajo sobre Reha-
bilitacion) y, finalmente, José Ma-

nuel Lopez, del Centro de

también son sonadas las ini- La ACA propone la creacion FEstudios Tomillo. Todos ellos

ciativas planteadas por distin-
tos partidos.
Con todo, la ACA recoge en

de un Observatorio de Ila

pobreza energética

no dudaron en calificar la
pobreza energética como
un problema cada vez mas

su informe una serie de reco-
mendaciones entre las que destacan
la definicién formal de una estrategia
nacional para prevenir y mitigar la po-
breza energética, la redefinicién del
actual bono social para que llegue a la

cho que decir. Reunidos en una me-
sa redonda, moderada por Eduardo
Perero, de ACA, la jornada de pre-
sentacién del estudio contintio con
las participaciones de Jorge Mora-

acuciante, que se esta vien-
do afectado por la reforma energé-
tica anunciada por el Gobierno y la
testimonial rehabilitacién de edifi-
cios que se esta desarrollando en
estos momentos en Espafia. m

servicio, atencidn y precio,

Teléfono gratuito de asesoria al cliente

900 414 000

www.validasinbarreras.com
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Soluciones

para la accesibilidad

S Vilida

Vidlida sin barreras ofrece una amplia gama de soluciones para la
accesibilidad: sillas y plataformes salvaescaleras y elevadores.

Podemos convertirnos en el colaboradar perfecto para dar la
respuesta adecuada a soluciones concretas: por prestigio, calidad,

/S Vilida

-

Consdltenos sin compromiso
Financiacldn a medida

Hacemos tu vida mds fdcil y sequra

‘Un nuevo concepto de
servicio al Administrador:

r

El Servicio
Integral

PREVENCION » FORMACION « GESTION DE OBRAS « EXTERNALIZACION DE SERVICIOS » SEGURIDAD E INSTALACIONES. .

TODO LO QUE EL ADMINISTRADOR PUEDA NECESITAR

Grupo GTG RESUELVE todos los problemas gue tengan relacidn con la prestacion de servicios a las Comunidades de Propietarios.
Le ofrecemos un servicio diferente, amplio y versatil que se adapte realmente a todas sus necesidades.

= Asesoramos ante cualquier actuacion técnica o normativa en la Comunidad: Inspeccion de Instalaciones y Equipos, Obras, Inspeccion de Trabajo. ..

« Conlamos con un equipo de Técnicos Superiores y Consultores altamente cualificados y con gran experiencia en [as actuaciones a realizar en [as
Comunidades de Propietarios.

= |ltilizamos equipos técnicos de dltima generacion, software especializado y un sistema de firmado digital para certificar la realizacion de las

actividades ante terceros (Comunidad de Madrid, otras Instituciones...)
L
= I

Servicios Integrales al Administrador

C/Vallehermoso, 24 » Bajo dcha = Madrid 28015 » Tel. +34 91 448 47 02 » www.grupogtg.com
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Obras realizadas @
por un propietario en %
elementos comunes

La cuota de participacion com-
prende un derecho exclusivo sobre
cada finca en la que su propietario
ostenta la titularidad y una cotitulari-
dad sobre los elementos comunes del
edificio.

En muchas ocasiones, el propietario
se olvida de esta cotitularidad y decide
unilateralmente disponer de

obligue a demoler las obras y reponer
las cosas a su estado originario.

Plazo de interposicion

El plazo para interponer la accién es-
ta sujeto al plazo de prescripcion de las
acciones personales que es de 15 afios
(art. 1964 del Codigo Civil).

Por Patricia Briones Gomez

Abogada
Asesora permente del CAFMadrid

los 13) porque alegan que cuando se
tratan de obras que la comunidad ha
conocido desde el principio y no ha
iniciado ninguna accién al respecto,
como es el caso de un cerramiento de
terraza, se produce un consentimiento
tacito a las mismas desde el momento
que la comunidad ha tenido tiempo
mas que suficiente para requerir al pro-
pietario o, en su defecto, acudir a los
tribunales y no lo ha hecho.

A este respecto, el Tribunal Supre-
mo mantiene como reiterada doctri-
na jurisprudencial que se entiende
otorgado el consentimien-

los mismos.
Estos actos de disposicion
se traducen generalmente

El plazo de quince aiios no se interrumpe t° tacito cuando por actos
ni caduca la accion a favor de la

inequivocos y concluyentes
se alcance la conclusion de

en realizar obras sin recabar  COMuNidad en los casos de compraventa |, faita de oposicion a la al-

previamente el consenti-
miento del resto de los propietarios.
En estos casos, la comunidad puede
adoptar el acuerdo de iniciar un pro-
cedimiento judicial contra este propie-
tario con la finalidad de que el juez le

Aunque éste sea el plazo general,
es necesario hacer las siguientes ma-
tizaciones:

1. Existen sentencias que aminoran
este plazo (entre los 6 y 7 afos hasta

teracion de elementos co-
munes acometida por un propietario
para la que no haya solicitado la pre-
ceptiva autorizacién. Esto ocurre pre-
cisamente cuando la comunidad pese
a ser conocedora de las obras que se

En el mercado encontraras tantas

polizas como colores...

[+ £]

nuestros expertos en Seguros de Comunidades de Propietarios
las compara y asesora a los Administradores de Fincas del CAF Madrid desde 1997

@ JosE Sizva

~) SEG
COMPARADOR

www,josilva.com
www.segurocomparador.es
915353009
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han realizado no “reacciona” y deja
transcurrir un prolongado periodo de
tiempo sin adoptar ninguna decision
al respecto que demuestre de forma
inequivoca su conformidad (STSS TS
28/4/1986, 13/7/1995, 5/10/2007).

(Cuando debe entenderse que
existe el consentimiento tacito al
que nos estamos refiriendo?

a) Hechos concluyentes, inequivocos
y determinantes, puesto que el mero
conocimiento de las obras no equiva-
le a su consentimiento (SAP Baleares
26/9/2006).

b) Transcurso de un largo plazo de
tiempo sin que la comunidad realice
ninguna reclamaci6n al respecto en-
tendiéndose como una renuncia al
derecho impugnatorio. Esta afirma-
cién tiene como base la seguridad
de las relaciones contractuales y del
tréfico juridico asi como la prohibicién
de ir contra los actos propios (STS TS
21/5/82,16/10/92, 23/7/2004).

c) Aceptacién de obras similares rea-
lizadas por otros comuneros.

2. El plazo comenzara a contar
desde que la comunidad ha tenido
conocimiento de las obras ya que
no es lo mismo una obra realizada
en fachada visible para todos que la
realizada en una zona a la que no
tiene acceso la comunidad como un
bajo cubierta.

A este respecto la STS de 13 de
julio de 1995 que entiende que
“...el citado plazo establecido en el
articulo 1964 del CC, de quince afos,
como término de la accién personal,
ya que las citadas obras no estaban
escondidas sino que estaban a la vista
de todos los propietarios. Debiendo
anadir que el plazo de quince afios
comienza a contar a partir de que
haya constancia publica de dicha ac-
tuacion”.

{Qué ocurre si la comunidad re-
clama por la ejecucién de las obras

Actualidad Profesional

Precedente de
obra-agravio comparativo.
Abuso de derecho.

La Ley de Propiedad Horizontal
obliga al propietario a comunicar al
presidente de la comunidad las obras
y cuando se trate de ejecuciones que
alteren la configuracién originaria de
los elementos comunes de la finca,
obtener el previo consentimiento de
los propietarios.

Pero, ;qué ocurre cuando el pro-
pietario quiere realizar obras ante-
riormente realizadas y consentidas

Existen sentencias que aminoran el plazo si se prueba
que la comunidad conocia el inicio de las obras y no
habia ejercitado ninguna accion al respecto

a quien no las ha realizado? En el
caso de que las obras hayan sido
realizadas por el anterior propietario
sin el consentimiento preceptivo, la
comunidad puede ejercitar la accién
contra el nuevo titular dentro del pla-
zo legalmente establecido ya que la
compraventa no legaliza por si misma
este tipo de obras (SAP Madrid de
21 de junio de 2008 y STS de 9 de
marzo de 2004).

El plazo de 15 afos no se interrum-
pe ni caduca la accién a favor de la co-
munidad en los casos de compraventa.

a otro propietario? En estos casos,
el propietario debe seguir cumplien-
do con su obligacién de comunicar
su voluntad de ejecutar las obras. No
obstante, si se le niega la autorizacién
y el propietario, pese a ello, ejecutase
las obras, es dificil que prospere el pro-
cedimiento que iniciase la comunidad
contra el propietario ya que supondria
un agravio comparativo que ante
obras de igual entidad y caracteristicas
se le permita a un propietario y a otro
no (SAP Alicante de 7 de febrero de
2000 y 10 de julio de 2001).
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Instalar repartidores de
costes de calefaccion

junto con valvulas termostaticas

A lo largo de este invierno hemos
visto con frecuencia en los medios de
comunicacién alusiones, reportajes y
noticias en general referidas a la po-
breza energética. La crisis econémica
sumada a la continua escalada de los
precios de la energia, ha supuesto
que sea habitual que servicios como
la calefaccion se hayan convertido en
un lujo para muchos hogares. Sin em-
bargo, poco se ha hablado de la falta
de eficiencia de muchas de esas insta-
laciones. A mayor eficiencia energética
de una instalacion, menor consumo
de energia, y todos sabemos que la
energia mas barata, es aquella

se transpone la directiva 2012/27/
UE del Parlamento Europeo y del
Consejo de 25 de octubre de 2012,
relativa a la eficiencia energética,
en lo referente a auditorias energéti-
cas, acreditacion de proveedores de
servicios y auditores energéticos, pro-
mocion de la eficiencia energética y
contabilizacién de consumos energé-
ticos, esta siendo liderado por el Minis-
terio de Industria, Energia y Turismo, y
se espera que su aprobacién definitiva
se produzca en los préximos meses.
Si bien el texto de este Proyecto de
Real Decreto estd aln abierto a mo-

Por José Porras Aguilera
Ingeniero Industrial

cién para medir el consumo de calor
de cada radiador.

Recordemos que los repartidores de
costes son dispositivos que, colocados
en cada radiador, y en base a la dife-
rencia entre la temperatura del radia-
dor y la temperatura ambiente, miden
el consumo de los mismos.

Valvulas termostaticas

Es importante destacar que ademas
de la cuestion normativa, la individua-
lizacion también es una opcion a la
hora de reducir el consumo de ener-
gia. En combinacién con la instalacién
de valvulas termostaticas, se puede
alcanzar un ahorro de entre el 20% y
el 25% de calefaccion, un dato funda-
mental en la coyuntura socioeconé-
mica actual.

Ademas, el Proyecto de Real De-
creto antes mencionado, establece
también lo siguiente: “Para permitir
al cliente final la regulacién de

que no se consume. Una apues- L 3g individualizacion de consumos sus consumos, se instalaran

ta por la eficiencia energética
haria de la energia un servicio
mas accesible para todos.

permitira al usuario elegir la
temperatura, el confort y el gasto

los repartidores de costes de
calefaccion junto con valvulas
con cabezal termostatico, que

Por éste y otros motivos, la que qUiere tener en suvivienda  seinstalarsn en cada uno de los

Unién Europea lleva afios impul-
sando medidas en esta direccion. La
Directiva 2012/27/UE del Parlamen-
to Europeo y del Consejo de 25 de
octubre de 2012, relativa a eficiencia
energética, es la normativa europea
mas reciente y parte de su contenido
afecta directamente al sector residen-
cial.

Lo més destacable es lo relativo a
la individualizacién de consumos, es-
tableciendo como obligatoria la ins-
talacion de contadores de consumo
individuales antes del 31 de diciem-
bre de 2016, que midan el consumo
de calor o refrigeracién o agua calien-
te de cada unidad, siempre que sea
técnicamente viable y rentable.

Transposicion
de la Directiva

Actualmente, Espafia se encuentra
en proceso para trasponer de esta
Directiva a la normativa espafiola. El
Proyecto de Real Decreto por el que

32 Administracion de Fincas

dificaciones, su Capitulo V contempla
la “Contabilizacién de consumo de
calor, frio y agua caliente sanitaria
en edificio”, y regula las condiciones
y requisitos que deben observarse
para la contabilizacién individual de
los consumos de las instalaciones
térmicas de los edificios existentes.
Este texto provisional ya incluye la
obligatoriedad de que en los edificios
existentes que cuenten con una ins-
talacion centralizada de calefaccion/
refrigeracion o estén abastecidos por
una red de calefaccién urbana o por
una instalacién centralizada que dé
servicio a varios edificios, se instalaran
contadores de consumo individuales,
que midan el consumo de calor o re-
frigeraciéon o agua caliente de cada
vivienda o cliente final. En el caso de
la calefaccion, cuando el uso de con-
tadores de consumo individuales no
sea técnicamente viable, se utilizaran
repartidores de costes de calefac-

radiadores de los locales prin-
cipales, como sala de estar, comedor
o dormitorios”.

La valvula termostatica va a permi-
tir a los usuarios elegir la tempera-
tura deseada en cada estancia de la
vivienda e incluso cerrar el radiador
por completo cuando una estancia
esté en desuso o la vivienda vacia,
incrementando con ello las posibili-
dades de ahorro, dado que los repar-
tidores de costes van a permitir que
cada vecino abone Unicamente su
consumo. Es decir, al usuario se le da
la libertad de elegir la temperatura,
el confort y el gasto que quiere tener
en su vivienda.

Ademds su instalacién conlleva un
equilibrado hidraulico del edificio,
asegurando que cada radiador reciba
el caudal necesario y disminuyendo
la diferencia de temperatura entre vi-
viendas, un problema tradicional en
las comunidades de propietarios con
sistemas centralizados de calefaccion.

;CUALES LA

TEMPERATUYA IDEAL?

"Quiero disfrutar de mi casa en todo momento.

Sentirme siempre a gusto. Elegir la temperatura a la que quiero estar
en cada habitacion. Y sin gastar demasiado en calefaccion ni derrochar energia”

91 396 03 03

WWW.REMICA.ES

SISTEMA DE MEDICION INDIVIDUAL DE CONSUMO DE CALEFACCION Y CONFORT

La que ti quieras. La mas agradable para ti. La tuya y solo tuya. Podrds regular a tu gusto la temperatura
que desees en cada habitacion de tu casa, pagando SOLO por lo que realmente TU consumas.

Sepin la Mommiativa Vigente, antes del 31 de diciernbee de 2016, toda instalacidn térmica gue ¢é servicio o mis-de un usuaro dispondl de-algiin
sistema que permita el reparto de los gastas comespondientes a cada servicio (calof, frio y agea caliente sanitara) entre tos diferentes usuanos,

remica

Servicios Energéticos
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Renveve la sala de calderas
Sin derrama para los vecinos

El Plan Actualiza de Anesca
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Los elementos
metalicos en
fachada

En las fachadas de los edifi-
cios, sobre todo antiguos, podemos
encontrar elementos decorativos, de
proteccién o estructurales, realizados
con cerrajeria metélica de hierro. Mu-
chas de estas piezas son muy impor-
tantes en la utilizacion del inmueble,
debiendo conservarse en buenas con-
diciones de uso. Cualquiera de estos
elementos, simplemente por el hecho
de encontrarse en la fachada, se de-
ben inspeccionar y mantener

ponga, con confianza, a apoyarse en
la misma, puede caer junto con este
elemento. Psicolégicamente, la perso-
na confia en la capacidad portante de
este elemento.

Este problema es muy habitual en
las barandillas o quitamiedos exis-
tentes en las cubiertas inclinadas, las
cuales no quedan a la vista de los
propietarios, y su mantenimiento es
nulo. Cuando una persona sube a una

Por Enrique Fernandez Ruiz

Arquitecto técnico. Asesor de
Arquitectura del CAFMadrid

En multitud de edificios antiguos
de Madrid, podemos observar que
los balcones estan formados por car-
pinteria metalica. Tanto la barandilla
como el elemento horizontal que da
soporte al piso, se encuentran rea-
lizados en hierro. En estos casos, la
pérdida de seccién de sus elementos
y perfiles, puede producir la caida del
mismo. Asi mismo, el oxido que se
genera en estas pequefias estructu-
ras, origina manchas en la fachada
no eliminables.

Miradores

Ademas de las barandillas, nos en-
contramos con los miradores, que
son estructuras similares a las

periédicamente, dado que la  Segiin las normas de mantenimiento,
se debe realizar una observacion

caida de alguno de ellos pue-
de producir dafios a terceros

anteriores, totalmente cerra-
das, acristaladas en toda su
superficie. La tipologia puede

0 a bienes existentes en la via permdlca de los elementos metalicos ser muy diversa. En la mayo-

publica.

El hierro, cuando se encuentra ex-
puesto a los agentes atmosféricos, si
no se encuentra convenientemente
protegido, se oxida, llegando a per-
der parte de la seccién del mismo.
Y en los elementos estructurales las
pérdidas de seccién son equivalen-
tes a pérdida de capacidad portan-
te, pudiendo originar el derrumbe o
caida del elemento.

Barandillas y quitamiedos
En la mayoria de los edificios, nos
encontramos con barandillas me-
talicas. Pueden existir en terrazas y
balcones, en cubiertas planas como
peto de proteccion, en cubiertas incli-
nadas, como elemento de seguridad,
etc. En todos los casos, dichas baran-
dillas tienen una funcién protectora,
aportando seguridad a las personas
en zonas de posible caida. Por ello,
es importante que estos elementos
cumplan su funcién protectora, dado
que, de no ser asi, el efecto puede ser
contrario. Si alguna persona piensa
que esta protegido por disponer de
una barandilla o quitamiedos, y és-
ta no estd debidamente sujeta, o se
encuentra deteriorada, cuando se dis-

cubierta a realizar instalaciones o la-
bores de mantenimiento, confia en la
existencia de dicha barandilla de pro-
teccion, pero ésta muchas veces no se
encuentra en las debidas condiciones
para cubrir sus expectativas.

La carpinteria de hierro se ha utili-
zado durante mucho tiempo para la
construccién de puertas y ventanas de
fachada, asi como para la realizacién
de fraileros o contraventanas. Estos
elementos, una vez producen oxido,
generan unas manchas en las facha-
das de dificil eliminacién. En el caso
de los fraileros o contraventanas exte-
riores, en muchos casos se oxidan los
elementos de accionamiento, pernios
o bisagras que permiten su plegado,
pudiendo desprenderse totalmente
alguna de sus hojas, con peligro de
caida a la via publica.

ria de los casos, incluso la
cubierta de los mismos puede es-
tar realizada en hierro. Todos estos
miradores y balcones estan decora-
dos con elementos ornamentales,
realizados en hierro, como pueden
ser molduras, macollas, barrotes,
etc. Todos ellos, susceptibles de
oxidacion.

En consecuencia, debemos tener
presente que todos los elementos
mencionados se encuentran en la
fachada, y que deben estar adecuada-
mente mantenidos. No obviamos que
este mantenimiento es complicado
de realizar, dado que muchos de ellos
solo son accesibles desde el exterior,
siendo necesaria la utilizacion de me-
dios auxiliares costosos.

Segln establecen las normas de
mantenimiento para este tipo de
elementos, se deberia realizar una
observacion periédica de los mismos,
incluso pruebas que garanticen que
pueden cumplir su funcién adecuada-
mente. Es conveniente la aplicacion
de un revestimiento protector cada
tres afios aproximadamente, garan-
tizando la no oxidacion de dichos
elementos, y por tanto, la seccién de
los mismos.
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Como utilizar
insecticidas en
las comunidades

sin riesgo para la salud

El desarrollo que registra nues-
tra sociedad, exige cada vez mas
continuos esfuerzos para mantener la
higiene y la salubridad. La presencia
de una cucaracha o roedor en nues-
tra casa o comunidad de propieta-
rios, provoca molestias y malestar,
dafios econémicos en las instalacion,
proliferacién y trasmisiéon de enfer-
medades y deterioro de la calidad de
vida.

da cliente asegurar el cumplimiento
de ese plazo en las zonas afectadas.
A efectos practicos (cualquier por-
tero puede comprobarlo), si el insec-
ticida utilizado es liquido poseera
un Plazo de Seguridad de 12, 24
o 48 horas, al margen de las canti-
dades que se apliquen. Ello significa
que no se puede acceder a las zonas
tratadas hasta pasadas al menos 12
horas desde que se utiliz6 el insecti-

Por Jesius Portillo

Director de Produccion
de empresa de desinsectacion

to. Tampoco estd permitida la pre-
sencia de animales.

2. Previamente a la realizacion del
tratamiento debera cortarse el sis-
tema de ventilacion forzada en las
zonas donde se vaya a realizar el tra-
tamiento, siendo recomendable pro-
ceder a sellar las entradas y salidas de
dichos sistemas de ventilacion.

3. Debera evitarse la posibilidad de
contaminacion indirecta de estan-
cias proximas a la tratada, a través
de patinillos eléctricos, huecos de
montacargas, etc. En caso de que no
sea posible evitarla, estas zonas esta-
ran sujetas a las mismas restricciones
que aquellas en las que se realice el
tratamiento.

4. El tratamiento habra de llevar-
se a cabo en ausencia de

En la actualidad, la legis-
lacién existente ha prohi-
bido un gran ndmero de
sustancias insecticidas, y
de las pocas que siguen
estando autorizadas, el

Las empresas de desinsectacion
tienen la obligacion legal de notificar e
informar a sus clientes sobre el Plazo de
Seguridad de los productos que utilizan

alimentos expuestos, to-
méandose todas las medi-
das necesarias para que el
resto de alimentos, equi-
pos o utensilios que estén

Ministerio de Sanidad exi-
ge a los profesionales que las utili-
cen con una condicién: “Notificar al
cliente el Plazo de Seguridad”.

El Plazo de Seguridad, recogido en
la hoja de registro del insecticida en
la Direccién General de Salud Publi-
ca, sefala el periodo de tiempo que
debe trascurrir desde que se aplica
un insecticida en una zona, hasta que
se puede volver a acceder a ésta con
seguridad.

Por tanto, las empresas de desin-
sectacion tienen la obligacion legal
de notificar e informar a sus clien-
tes sobre el Plazo de Seguridad de
los productos que utilizan en cada
caso, pero es responsabilidad de ca-

cida. También se puede consultar el
plazo de seguridad en la pagina del
Ministerio de Sanidad: http://www.
msssi.gob.es/ciudadanos/productos.
do?tipo=plaguicidas

Notificacion legal
obligatoria segin AENOR
(Norma UNE 171210)

Existen una serie de medidas de
precaucion que deben cumplirse an-
tes del tratamiento:

1. No estd permitida la presencia
de personas ajenas al personal téc-
nico de la empresa de servicios de
control de plagas en las zonas a tratar
durante la realizacién del tratamien-

en contacto con ellos no
se contaminen con los biocidas em-
pleados.

En cuanto a las medidas de precau-
cién que deben cumplirse después
del tratamiento, destacamos las
siguientes:

1. No se utilizarén las zonas trata-
das asi como las que hayan podido
ser afectadas, hasta pasadas como
minimo las horas marcadas en el pla-
zo de seguridad después de hacer el
tratamiento; estas areas se sefaliza-
ran con carteles en todos sus accesos.

2. En caso excepcional de que
alguna persona deba acceder a zo-
nas tratadas antes de transcurrido
el plazo de seguridad, debera ha-

Constltenos gratuitamente,

Seguridad y Salud

916402102

info@coordinacionsys.com
www.coordinacionsys.com

{En qué obras la normativa vigente exige la intervencion de un Coordinador de Seguridad y Salud?

Evite sanciones a la Comunidad de Propietarios cumpliendo la normativa con minimo coste.

cerlo con el equipo de proteccién
adecuado.

3. Antes de utilizar dichas zonas/
dependencias se deberd ventilar ade-
cuadamente cada zona tratada. La
ventilacion se realizara siempre des-
pués de haber transcurrido el plazo
de seguridad.

4. Debe evitarse siempre el contacto
de personas con las superficies trata-
das con biocidas, procediendo a su
limpieza cuando sea necesario, confor-

los representantes de la comunidad,
pues no tienen la necesidad de impe-
dir el paso a los vecinos a las zonas
tratadas al no existir plazo de seguri-
dad a cumplir. Al tiempo que ofrece
una mayor comodidad al vecino, ya
gue se puede acceder a las zonas tra-
tadas de inmediato tras su aplicacion.

Algunas empresas, sin embargo,
han optado por poner en riesgo a los
vecinos y a sus gestores al incumplir
esta obligacién legal, por el hecho de

me se establezca en la ficha
de Datos de Seguridad o en
la etiqueta del producto.

Alternativas de

No se puede acceder a las zonas
tratadas hasta pasadas al menos 12
horas desde que se utilizo el insecticida i avisar a la comunidad

ahorrarse los costes de de-
sarrollo, formacion y pro-
ducto, y seguir utilizando
insecticidas tradicionales

desinsectacion

Por lo tanto, de cara a la desinsec-
tacién en comunidades y en viviendas
se nos presentan dos alternativas: uti-
lizar las técnicas y productos tradicio-
nales, con el inconveniente de tener
que observar un Plazo de Seguridad/
reentrada de un minimo de 12 horas

o incorporar las nuevas metodologias
y productos que carecen de este plazo
y que exigen mayor profesionalidad.
Sin lugar a dudas, esta segunda
opcién tiene unos beneficios muy
superiores a la primera, ya que con-
lleva una menor responsabilidad para

sobre la obligatoriedad de
cumplir el plazo de seguridad sefia-
lado tras cada aplicacién.

En definitiva, la legislacion “exige”
menos riesgos, mas salud y mas ca-
lidad de nuestro medioambiente a
cambio de mas profesionalidad de las
empresas de control de plagas.

— Og fo

servic

-
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www .alcantarilladotecnico.es
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iQueé implicaciones
tiene la ITE eléctrica
en garajes?

En la actualidad se estan con-
cluyendo las inspecciones periodi-
cas de las instalaciones eléctricas
comunes de edificios de viviendas
de acuerdo con la ITC-BT-05 del
actual REBT (Reglamento Electro-
técnico para Baja Tensién vigente,
aprobado mediante Real Decreto
842/2002, de 2 de agos-

La ITE eléctrica, al evaluar las ins-
talaciones de servicios comunes,
establece una relacion de defectos
especificos a chequear en los garajes.
Si nos centramos en los relativos a
ventilacion, tenemos:

1. No dispone de ventilacin forza-
da, siendo un sétano.

Por Manuel Obispo
Ingeniero Industrial

Especialmente, los casos 1y 3 es-
tan generando inconvenientes a las
comunidades de propietarios, pues
la ventilacion no es materia que sea
competencia de los electricistas.

Para el caso mas critico, es decir,
cuando el garaje no dispone de
ventilacion forzada, seré obligato-
rio y necesario un proyecto de ven-
tilacién, que habra de incluirse en
la preceptiva solicitud de licencia de
obras. Licencia que habré de solici-
tarse por el procedimiento ordinario
no bastando con una actuacion co-
municada.

to, y publicado en el “Bo-
letin Oficial del Estado”
de 18 de septiembre de

El 70% de las instalaciones han
sido realizadas de acuerdo con el
2002). Dicha inspeccion eglamento Electrotecnico del aiio 1973

Criterios
normativos
Los criterios técnicos

es la que conocemos co-
mo ITE eléctrica, instrumentada
particularmente en la Comunidad
de Madrid mediante Resolucién

en el BOCM con fecha jueves 2 de
agosto 2012.

2. Estando admitida la ventilacion
natural, ésta es con aberturas inferio-
res al 0,5% de la superficie del local.

3. Ventilacién forzada inoperante o
insuficiente.

aplicables en dichas ins-
pecciones seran los correspondien-
tes a la reglamentacién con la que
se aprobaron las mismas. Muchas
de estas instalaciones (se calcula un
70%) han sido realizadas y puestas

grupo

LASSER

Instalacion, Reparacion y Mantenimiento

Tel.: 902 327 111

www.grupolasser.com

Electrividmd
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en servicio de acuerdo con el Regla-
mento Electrotécnico del afio 1973
(Decreto 2413/1973), y algunas con
reglamentos anteriores.

No obstante, las prescripciones de
seguridad del vigente REBT se deben
de aplicar en aquellas instalaciones
existentes cuando, a juicio del érga-
no competente, su estado, situacion
o caracteristicas impliquen un riesgo
grave para las personas o los bie-
nes, o se produzcan perturbaciones
importantes en el normal funciona-
miento de otras instalaciones.

Existe la posibilidad legitima de
solicitar una excepcion al Reglamen-
to Electrotécnico para Baja Tension
(REBT) para la ventilacion forzada
del garaje, motivada muchas veces
por la imposibilidad de canalizar
la salida de los conductos hacia el
exterior. El problema radica en que
hay que justificar una medida alter-
nativa que garantice la seguridad y
permita la desclasificacion del ga-
raje como zona peligrosa en base
a una norma de referencia. Tanto
el REBT-1973 como el REBT-2002,
remiten a la ventilaciéon forzada
como solucion.

En el caso de garaje en sétano, si
no hay ventilaciéon forzada hay que
instalarla o de lo contrario el garaje
no estaria desclasificado como zona

Si el garaje no dispone de ventilacion forzada,
sera necesario un proyecto, que habra de incluirse
en la preceptiva solicitud de licencia de obras

peligrosa y se cometeria una infrac-
cién grave contra la seguridad de
las personas. Ante la imposibilidad
de instalar dicha ventilacién forzada,
declarada formalmente como defec-
to en la ITE eléctrica, se estan cur-
sando expedientes de clausura de
garajes por parte de la Comunidad
de Madrid.

Por todo ello, en estos expedientes,
es muy importante contar desde el

principio con un técnico experto en
proyectos e instalaciones que pueda
ofrecer un servicio integral que vaya
desde el proyecto, pasando por la in-
terlocucion eficiente con los organis-
mos competentes, hasta la ejecucién
material de la instalacion. Maxime,
si se da la circunstancia afiadida de
que el garaje carece de licencia de
actividad, bastante comun en fincas
antiguas.

28037 MADRID

S IINEO EQ RSN

San Romualdo, 12-14

CONTROL DE PLAGAS

2O

OLOS

www.profinal.es

» Descle 1967 al senvicio de la higiene v salud pablicas.

= M&s de 1.000 comuniciades confian en nuesiros sericics.

» Diagndstico de siuacian sin coste nil compromiso.

« CorfiTracién telefn s cle cada senici

* Detalle del estado de las instalaciones en cada senvidio.

= [nformes anuales de senicos ¥ pagos.

» Garantia por esaito y sisterna de calidad certificacko por AENOR.

PLAZO DIE SEGURIDAD

Fax: 91 327 1955

DESINSECTACION

DESRATIZACION

91.304.02 02
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Como incrementar
la seguridad contra
incendios en viviendas

La proteccion contra incendios
en edificios de viviendas (denominada
PCl), es quizas la asignatura pendiente
en nuestro sector, seguramente por-
que creemos que la PCI sélo se requie-
re en grandes centros y edificios, o
quizas porque pensamos gue necesa-
riamente es cara; y no siempre es asi.

Pensemos en un bloque de pisos y
apartamentos donde viven familias
de forma continuada; las estadisticas
afirman que en este tipo de edificios,
la mayoria de incendios se originan en
la cocina, por estufas o braseros, o por
descuidos, tipo cigarrillos mal apaga-
dos, velas, etc. Os propongo que pen-
semos cémo podemos incrementar la
seguridad en este tipo de edificios.

En caso de incendio, los servicios
de extinciéon (bomberos) tienen una
respuesta, que puede estar entre los
10 minutos y més de media hora en
algunas zonas rurales, y sabemos ade-
mas que cuando estos profesionales se
hacen cargo del incendio su eficacia
estd demostrada fuera de toda du-
da; pero: ;qué se puede hacer en el
‘mientras tanto’? Quizas la palabra a
mencionar seria ‘autoproteccion’, es

VENTILACION DE GARAJES Y REFORMAS ELECTRICAS DE FINCAS

ITEs eléctricas desfavorables

decir, que los ocupantes del edificio de
viviendas tengan medios faciles de usar
y seguros, para evitar, ante todo, los
dafios personales, y en segundo térmi-
no minimizar los dafios materiales una
vez declarado el incendio, mientras
llegan los bomberos.

Los profesionales de la PCl en
Tecnifuego-Aespi tenemos claro que
en viviendas, hay que actuar en tres
frentes: Alarma y evacuacion, extincion
manual de conatos de incendio y com-
partimentacion.

Alarma y evacuacion
Consisten en disponer de una pe-
quefa instalacién de deteccién de
incendios en las viviendas, en muchos
casos seria suficiente disponer de
detectores en comedor, cocina y
habitaciones (6 - 7 detectores) que,
en caso de conato de incendios, a tra-
vés de una central de incendios (que
podria ser ‘comunitaria’ para toda la
escalera de vecinos), daria la alarma a
través de una serie de sirenas (6ptico-
acUsticas) tanto a los ocupantes de la
vivienda donde se esta produciendo el
conato de fuego, como en la escalera

1. Contrastamos las incidencias declaradas por los inspectores de la OCA,

modificdndose el acta si procede.

2. Negociamos con los técnicos de urbanismo la mejor solucién, fundamental en el

caso de garajes por la problematica que representa la ventilacion en edificios ya construidos.

3. Solvencia técnica: 2 ingenieros industriales en plantilla y operarios eléctricos.
4, Solvencia econdmica: facilitando la forma de pago a las Comunidades.

Siendo nuestros servicios:
* Proyecto.
* Licencia de obras.

* Interlocucién con inspector de la OCA.
* Interlocucion con técnico de Urbanismo.

* Instalacién y montaje.

Por Jordi Isern

Coordinador C.S. de Equipos de Primera
Intervencion de Tecnifuego-Aespi

comun, para que el resto de vecinos
del inmueble estén prevenidos.

Esta instalacién de deteccion y alar-
ma podria disponer ademas de pulsa-
dores de alarma dispuestos en rellanos
Yy zonas comunes, para que en caso de
que el conato de fuego sea detectado
en primer lugar por las personas cerca-
nas al mismo, simplemente saliendo al
rellano de su vivienda, puedan activar
el pulsador y dar la alarma de forma
temprana.

Si ademas este edificio dispone de
un plan de evacuacion en forma de un
pequefio cartel en cada rellano, y las
debidas sefiales que orienten hacia las
salidas mas seguras, esta combinacion
de sistemas posibilitara una evacuacién
segura del edificio a la espera de los
bomberos.

Medios de extincion
manual para conatos
de incendio

Consisten en contar con extintores
manuales tanto en el interior de la vi-
vienda (sugerimos un extintor de 2 kg
de polvo ABC en la cocina), como en
cada rellano (sugerimos polvo ABC de
6 kg, o agua de 6 Its.), ademas de una
BIE con manguera semirrigida de 25
mm en los rellanos de escalera conec-
tada a la red de agua doméstica.

Imaginemos que se ha producido
un conato de incendio en un piso. Si

=

Saveffi

Solutions

Envianos tus ITEs eléctricas
al correo:
m.obispo@saveffi.com

Web: www.saveffi.com
Teléfono: 916783187

Avda. Via Lactea n%4

28830 San Fernando de Henares
Madrid

> T e
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todo lo explicado en el punto ante-
rior ha funcionado correctamente, la
central de deteccién habré activado
las alarmas y se habra prevenido a los
vecinos, que preventivamente estaran
evacuando el edificio.

En caso de incendios incipientes y
entre tanto no llegan los bomberos, las
personas con mas experiencia 0 mas
preparadas, pueden actuar con medios
manuales de extincion (extintores y
BIES) en una primera fase, para que
de una forma segura, poder extinguir
el conato de incendio, o al menos con-
trolarlo a la espera de la llegada de los
bomberos.

Estos mismos medios (extintores
y BIES) estaran disponibles para que
puedan ser usados de forma inmediata
por los bomberos si asi lo consideran
oportuno.

Compartimentacion

Se trata de que al menos las puertas
de entrada de las viviendas y puertas
de zonas comunes del edificio, tengan

una resistencia al fuego de al menos
30-60 minutos. Ello garantizaria que
si no ha sido posible la extincion del
conato de incendio por parte de los
ocupantes del edificio, estas puertas
puedan mantener confinado el fuego
y el humo del incendio en el interior
de la vivienda siniestrada, para que los
vecinos del edificio puedan evacuar-
lo de forma segura, a la espera de los
bomberos, y el fuego no se extiende a
otras viviendas cercanas.

Zonas no ocupadas
permanentemente

Nos referimos a zonas comunes del
edificio de viviendas, donde no existe
normalmente una ocupacién perma-
nente de personas. Ejemplos serian
zonas de trasteros, zonas de maqui-
naria (ascensores, climatizacion, etc.)
o parking.

En estas zonas, vale lo anteriormente
recomendado para las viviendas, pero
debido a que en caso de incendio es
muy dificil que pueda ser detectado

por los ocupantes, y que en muchos
casos la carga de fuego puede ser mas
elevada que en las viviendas, recomen-
darfamos ademas de los sistemas de
deteccién y alarma y de los medios
manuales, sistemas automaticos de
extincién tipo rociadores, que actua-
rian de forma ‘auténoma’ en caso de
incendio.

Visto todo lo anterior, si el problema
es el coste de los medios de protec-
cién, podemos pensar que una insta-
lacién simple, que a nivel de escalera
podria representar unos ‘pocos miles’
de euros, y que por familia-vivienda,
representaria algunos ‘cientos’, no es
barrera para poder disponer en este
pais de viviendas mas seguras, que en
caso de incendio podria ser clave para
poder salvar vidas y bienes.

Extractores eblicos com 10 afioe Garantia
ssSUIPAVIENT?®

EXTRACTORES EOLICOS DE POLICARBONATO

DISERADOS Y EN AUSTRALIA
» Son de fabricacion Industrial, hecho en policarbonato (plistico de alta resistencia)
y esta ensamblado mediante presice, de forma que mandenie su integridad fulca. =
# Tiene un disefio da aspas verticales que minimiza su fuerza de amanque, girando A
con suma facdidad y es siempee exiramedamente silencioso.
» esta disefiada para soportar condiciones climaticas extremas; Soporia vienlos de
hasta 240 ke, Y  superado eftest internacional a la penetracion de v

Extractores eblicos sin Gerantis
-g

ii Sr. Administrador exi'a que instalen “SUPAVENT” en sus comunidades......!!

» Estin fabricados de acero inoxidable, por lo que san pesados y giran con
dificultad y no duran mas de dos afios y medio aproximadaments

w La corrosion hace que sus paletas, soldadas, se desprendan generando
ruidos molestos y el aparato dejs de girar al doblarsa ol eje por &l viento.

o Al desgastarse los presidentes ordenan atarlos con cusrda para que no gire y
produzca ruidos molestos (Chirridos) al los propletarios de ka Glima planta.

o Actualmente se estan desprendiendo de sus efes cayendose a la calle con
¢ peligro de ocasionar un fatal accidente.

endra exito con sus clientes.....!!!

£ G , =] b4 1 635 34 b33 | www.aghventilacionecologica.com
[ VE hHlIM,iUN Sl riergtsy info@aghventilacionecologica.com
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Colaboracion

i Quién puede
instar |a realizacion
de obras de

accesibilidad tras |a Ley 8/2013?

Ante la importante reforma que se
aprobd el pasado afio por Ley 8/2013
y la que se produce en materia de
obras de accesibilidad surge el primer
problema en relacién a quién esta le-
gitimado para instarlas y, por ello, a
poner en marcha en la comunidad el
mecanismo de valorar si es, 0 no, obra
obligatoria. Asi, respecto a la diccién
de la letra b) del art. 10.1 LPH en
su nueva redaccién por Ley 8/2013

en el mismo, por lo que el tipico caso
del familiar que sufra una discapaci-
dad y acude de forma ocasional al in-
mueble de esa comunidad no tendréa
legitimacion el titular para instar la
realizacion de la obra de accesibilidad
si esta dirigida a facilitar el acceso de
este familiar. Por ello, los presupuestos
para que opere esta inicial exigencia
es que se trate, en cuanto a la legiti-
macién del peticionario, de él mismo

Por Vicente Magro Servet
Presidente de la Audiencia
Provincial de Alicante

discapacidad (BOE 129/1995 de 31
de mayo de 1995), al expresar en el
art. 2.1 quiénes seran beneficiarios
de las medidas previstas en esta ley.
A saber:

“Los titulares de fincas urbanas en
calidad de propietarios, arrendatarios,
subarrendatarios o usufructuarios que
sean usuarios de las mismas”.

Ademas, en el parrafo segundo se
afiade que:

“Se considerard usuario al conyuge,
la persona que conviva con el titular de
forma permanente en andloga relacién
de afectividad, con independencia de
su orientacién sexual y los familiares
que con él convivan. Igualmente, a los
trabajadores minusvalidos vinculados
por una relacién laboral con el titular”.

hay que recordar que si exis-
te peticién de comunero al
respecto hay que valorar esta
legitimacién que pasa porque

La Ley inicamente no legitima a
los inquilinos instar la peticion de

Debe hacerse, pues, una
expresa referencia a esta le-
gislaciéon que integra la nor-
mativa incluida en el texto de

el que lo inste tenga la cua-  realizacion de obras de accesibilidad \, reforma de la LPH por Ley

lidad de propietario ya que
expresamente lo esta reconociendo el
precepto al apuntar que el que lo inste
sea propietario en cuya vivienda o local
vivan, trabajen o presten servicios vo-
luntarios, personas con discapacidad,
0 mayores de setenta afios.

En este caso solo el titular del inmue-
ble lo podra solicitar y debera hacerlo
en relacién a estas personas, es decir
acreditando que o bien se trata de per-
sonas con discapacidad o el hecho ob-
jetivo de tener setenta afos. ;Quiénes?
Pues alguna persona en cuya vivienda
o local vivan, trabajen o presten servi-
cios voluntarios, personas con disca-
pacidad, o mayores de setenta afios.

Con ello, no es vélido que se trate
de personas que de manera ocasional
acudan al inmueble, sino que se exige
una cierta relacién de permanencia
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o de personas que vivan con él o tra-
bajen, pero no terceras personas que
de forma ocasional le visitan (inclui-
dos en la exclusion los familiares no
residentes mayores de setenta afios o
con discapacidad), sino que se refiere
a una relacién de permanencia para
que surja la legitimacién para instarlo,
afadiéndose los que presten sus ser-
vicios de forma altruista o voluntarios
y tengan discapacidad adecuada a la
reforma que se desea realizar en base
a esa discapacidad.

Legislacion vigente

Se debe sefialar una expresa referen-
cia a la Ley 15/1995, de 30 de mayo
sobre Limites del Dominio sobre
Inmuebles para eliminar barreras
arquitecténicas a las personas con

D*:L,{' RACIO IN DE INTERIGFIES

MANTEMIMIENTO DE JARDINES
DELC'HACIGN FLORAL PARA EVENTOS

Demmwmnws:.maﬁ porm eventos y catering

H CILES LT
Tl 81 4671117 Fax

nnceptirecm.mm 85 trﬂnucnnzeptdunmmnﬂ

8/2013 para complemen-
tarla a la hora de establecer quiénes
estan legitimados para solicitar la rea-
lizacién de estas obras. Es decir, que
la afectacién se circunscribe a dos
parametros: haber alcanzado la edad
de setenta afios o tener la considera-
cién administrativa de discapacitado,
dos componentes que comportan
un claro matiz objetivable y facil de
demostrar, afiadiéndose la referencia
a que quienes presten sus servicios
en viviendas de la comunidad y sean
voluntarios o presten su actividad de
forma altruista teniendo la condicién
de discapacitado, tendrén derecho los
propietarios de esta vivienda a instar
la instalacién de supresion de barreras
arquitecténicas con el limite econé-
mico fijado en la redaccion del art.
10.1, b).

tendran un trato
preferante, con
LI SCCERD i
rapido a nueslins
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Por otro lado, en cuanto a la con-
sideracion de discapacitado seran
personas con discapacidad aquellas
a quienes se les haya reconocido un
grado de discapacidad igual o supe-
rior al 33%. En todo caso, se conside-
raran que presentan una discapacidad
en grado igual o superior al 33% los
pensionistas de la Seguridad Social

como inquilino, que no como titulares
y para estos casos la ley ha guardado
silencio ya que le reconoce la legiti-
macién para instar la peticién solo a
los propietarios. Por lo tanto, lo que
tendrén que hacer los inquilinos en cu-
ya casa viva alguna persona mayor de
70 afios o con discapacidad es instar
a los propietarios de su inmueble que

no la tendré el inquilino, sino que en
todo caso el titular por este.

{Pueden los locales pedir estas
obras para suprimir las que afecten
a su local y que las costee la comu-
nidad? En absoluto. En principio, los
locales podrian ampararse en que
ahora el art 10.1, b) se refiere a...
“Las obras y actuaciones que resulten

que tengan reconocida
una pensién de incapa-
cidad permanente en el
grado de total, absoluta o

Los locales no tienen derecho a
que la comunidad ejecute obras de

necesarias para garantizar
los ajustes razonables en
materia de accesibilidad
universal y, en todo caso,

gran invalidez, y a los pen-  @ccesibilidad para intereses particulares |as requeridas a instancia

sionistas de clases pasivas
que tengan reconocida una pension
de jubilacién o de retiro por incapa-
cidad permanente para el servicio o
inutilidad. La acreditacién del grado
de discapacidad se realizaré a la hora
de presentar la solicitud.

Legitimacion
por el inquilino

Suelen darse casos, también, de
personas que residen en el inmueble

lo soliciten ellos, y, en su caso, aportar
la documentacién relativa a la situa-
cién de discapacidad o mayoria de 70
afios del inquilino o persona que con
él conviva. Cierto es, también, que la
comunidad podrd apreciar la exigen-
cia que le compete en el art. 10.1 LPH
antes visto en cuanto al concepto en
general de accesibilidad universal, pero
en lo que respecta a la legitimacion
propia para instarlo insistimos en que

Arquitectura, ingenieria,
rehabilitacion y mantenimiento de edificios.

- Ingenieria de obras y servicios energeticos
- Arguitectura e ingeniena de rehabilitaciones
- Servicios integrales de conservacion y mantenimiento

- Senvicios integrales de [*Uf‘t,rls

« Estructuras metalicas y cemrgjeria

- Sistemas de elevaciones.

www.grupoureka.com
TIf. (+34) 902 108 068

o Industrial Puerta de Macii

de los propietarios en cuya
vivienda o local”. Y nétese que la ex-
presion “local” se ha introducido con
la reforma, pero ello no quiere decir
que tengan derecho a que la comu-
nidad deba llevar a cabo obras de ac-
cesibilidad para intereses particulares,
sino que lo es siempre para intereses
de la comunidad, por lo que sera el
titular del local quien debera resolver
los problemas de accesibilidad que se

III

refieran a “su local”.

MUEWVA tarifa plana de mantenimienta

Evite gastos imprevistos

06 (Madrid)
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Renta, pago en dinero
y contraprestacion
en obras

la Ley de Arrendamientos
Urbanos (LAU) abogue por la poten-
ciacién del mercado del alquiler, en lo
que a los arrendamientos de vivienda
concierne introdujo un articulado que
en la practica encorsetd y limité la au-
tonomia de la libertad de las partes
para alcanzar acuerdos, lo que iba

¥
P —
-

-

A

siempre debia consistir en dinero me-
talico, con un sistema de actualizacion
rigidamente sometido al IPC.

Arrendamientos
“ad meliorandum”

Existen alquileres en los que el pre-
cio o renta del contrato consiste de

La LAU permite la sustitucion del pago de la renta
en dinero por la ejecucion de obras o mejoras en la
vivienda realizadas por el inquilino

contra aquel propésito dinamizador.
Un exponente lo fue la renta del
contrato, merced que aunque su
cuantia si podia pactarse libremente
por los intervinientes en el contrato,

Grupo Reycons

Rehabilitaciones y Contratas Urbanas, S.A.

modo principal en el valor de unas
obras que el arrendatario efectuara en
la finca arrendada. Son las obras el fac-
tor econdmico decisivo de la relacién
contractual y normalmente la razén

Abogado

de su celebracién, obras que al resol-
verse el contrato quedaran a beneficio
del arrendador.

En definitiva, la renta en metalico, si
existiera, lo seria con caracter secun-
dario. Estos arrendamientos son los
denominados “ad meliorandum”, y
sobre la posibilidad de su encardina-
cién en la LAU ha habido polémica,
fundamentalmente al disponer esta
norma especial que la renta que de-
be abonar el arrendatario ha de ser
necesariamente en metdlico, lo que
en general supuso su exclusion de la
normativa especial de arrendamientos
urbanos.

La Ley 4/2013, de 4 de junio, de
Medidas de Flexibilizacion y Fo-
mento del Mercado del Alquiler de
Viviendas modificé diversos preceptos
de la LAU, entre los que se encuentra
el art. 17 relativo a la determinacién
de la renta, y ello con efectividad para
aquellos contratos de vivienda suscri-
tos a partir del dia 6 de junio de 2013.

9l TEL.: 91 886 2

WWW.GRUPOREYCONSA.ES
e Dafioda dl oz, Parcels 7.3 - Loeches - Madrid. E-mail. reyconsaBreyuonsas
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La alteracion del precepto consiste
esencialmente en la introduccién de
un novedoso punto 5, que deja al
libre arbitrio de las partes la decision
de que durante un plazo determi-
nado la renta, en su totalidad o de
forma parcial, se reemplace por el
“compromiso” del arrendatario de
reformar o rehabilitar el inmueble,
todo con arreglo a los términos que
el articulo establece.

La préctica diaria demuestra que
tal fijacion de la contraprestacién en
obras que debe satisfacer el arrendata-

la obligacién de depbsito de la fianza
legal, fianza que en todo caso debe
depositarse en metalico.

Actualizacion
de la renta

La Ley 4/2013 también modificé el
art. 18 de la LAU relativo a la actuali-
zacién de la renta, ya que frente a su
anterior redaccién —la renta Gnicamen-
te podria actualizarse por IPC- desde
el 6 de junio de 2013 los contratos
locativos de vivienda que se concier-
ten pueden establecer cualquier pacto

actualizaciones de la renta durante
la realizacion de las obras, sus pro-
rrogas y periodos empleados para
subsanaciones de defectos, con base
en aquella correspondencia coste
obras-renta.

No sera facil, en lo que abunda la
posibilidad de la resolucién del con-
trato en caso de incumplimiento por
parte de arrendatario de la realizacién
de las obras en los términos y condi-
ciones pactados, motivo de resolucién
introducido por el art. 17 de la LAU.
Via de posible finalizacién del contra-
to que supondra la exigencia

El reemplazo de la renta por obras no exime al arrendador 9¢! maximo cuidado de las

de la obligacion de obtener previamente a la concertacion

partes al negociar el reempla-
zo de la renta dineraria por la

del contrato el Certificado de Eficiencia Energética ejecucisn de obra.

rio presenta innumerables interrogan-
tes: qué ocurre si el arrendatario no
cumple con su compromiso y no se
realizan las obras?, ;y si no se ajustan
a lo pactado?, ;qué ocurre si no estan
bien acabadas?, y asi un largo etcéte-
ra. Pero lo que queremos resaltar es
que legalmente la LAU (norma espe-
cial) permite la sustitucién del pago de
la renta en dinero por la ejecucién de
obras o mejoras en la vivienda realiza-
das por el inquilino, circunstancia que
lo aproxima a los arrendamientos “ad
meliorandum” y supone un incentivo
mas a la contratacion.

La novedosa figura presenta el pro-
blema de la determinacién de la cuan-
tia de la renta en correspondencia con
el coste de las obras (sin olvidar el po-
sible sobrecoste que finalmente pudie-
ran tener). Ademas aquella fijacién de
la proporcién en que quedaré fijada
la renta es necesaria para cumplir con

sobre otros sistemas de actualizacion,
quedando la renovacién por dicho in-
dice de Precios para los supuestos en
que no hubiere acuerdo expreso sobre
la adopcién de otro tipo de actualiza-
cién. Un apunte aqui. Puede pactarse
de modo explicito la actualizacion por
IPC, suele ser lo corriente, aunque es-
tipulandose que aquella nunca podra
ser a la baja, lo que veta cualquier re-
baja en la cuantia debida a posibles
deflaciones.

Independientemente el asunto
que debe preocuparnos es el de la
actualizacién de la renta en el caso
de que esta total o parcialmente fue-
re reemplazada por la ejecucién de
obras por el arrendatario. La cues-
tion es importante, porque ademas
de las controversias que pudieran
suscitar las obras en si, habria que
incluir en el contrato un pacto claro
y expreso sobre los pardmetros de las

La circunstancia de que se
pacte el reemplazo de la renta por
obras no exime al arrendador de la
obligacion de obtener previamente a
la concertacién del contrato el Certi-
ficado de Eficiencia Energética. Este
certificado habra de obtenerse cuando
se alquile la vivienda, sin esperar a la
finalizacién de las obras.

Debiera tenerse en consideracion la
posibilidad de sustitucién de la renta
por obras y mejoras a ejecutar por el
arrendatario. Evidentemente los pro-
blemas que puede acarrear, de los que
se han enumerado algunos, unido a
gue ante una situacion de necesidad
el arrendador, una vez transcurrido el
primer afio de duracién del contrato
(articulo 9 LAU), puede recuperar la
vivienda para destinarla a vivienda
permanente para si o sus familiares,
suponen un grave obstaculo a su utili-
zacion. Y no hablamos del tratamiento
fiscal que tendria.

Bufete Multidisciplinar
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RECLAMACION POR DEFECTOS CONSTRUCTIVOS
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Colaboracion

La importancia
de |la fortaleza
mental en [a

Administracion de Fincas

En dias pasados se ponia en tela
de juicio en una cadena de televi-
sién, sin una oportunidad clara para
contrastar informaciones y fuentes, y
sin condiciones iguales para rebatir
los argumentos, las practicas nada
profesionales, aunque afortunada-
mente inusuales, de compaferos
Administradores de Fincas Cole-
giados.

Fincas de toda Espafia se esmeran en
gue esto sea asi.

En nuestro caso particular, el Co-
legio Profesional de Administra-
dores de Fincas de Madrid, que
cuenta actualmente con 3.698 co-
legiados, desarrolla innumerables
actividades académicas y de forma-
cién para lograr altisimos estandares
multidisciplinares y de calidad; ofre-

Es importante que el Administrador de Fincas se
identifiqgue siempre con el niimero de colegiado en
sus tarjetas de presentacion ante sus futuros clientes

Desafortunadamente, no se hicie-
ron eco, con la misma fuerza, de la
importancia de nuestra profesiéon de
Administrador de Fincas Colegiado
como una garantia indiscutible
de profesionalidad ante la socie-
dad; tanto, que precisamente para
alcanzar este cometido los Colegios
Profesionales de Administradores de

MANTENIMIENTO

ce al Colegiado herramientas para
desarrollar esta actividad, dia a dia,
con el objetivo de conseguir mejo-
res resultados y mayor satisfaccion
a nuestros clientes e impulsa - y tal
vez esto sea uno de nuestros mas
importantes pilares sobre los que se
asienta nuestro Colegio- actividades
que permitan conciliar la vida fami-

ASCENSORES

Por Diana Patricia Delgado Romero

Administradora de Fincas Colegiada
Abogada por la UCC

liar con la vida laboral, tarea que

aunque no es facil, es ya de por si

una buena noticia, porque tampoco
es imposible.

Creer en uno mismo

Nuestra sociedad, agobiada hoy
en dia por noticias que aportan go-
tas amargas en nuestro quehacer
diario, ya lo hace complicado y por
eso nuestros administrados olvidan,
o tal vez se niegan a aceptar, que es
otro ser humano quien administra su
bien mas preciado, su vivienda.

Sin embargo, los Administrado-
res de Fincas Colegiados tenemos
el poder en nuestra mente, el poder
de inclinar la balanza hacia un lado
o hacia el otro, es decir, pensar siem-
pre en positivo, pensar en el gran
poder que adquirimos cuando de lo
que se trata es de sembrar actitudes
constructivas o, como decia antes,
podemos inclinar esa balanza hacia
el otro lado, hacia aquel espacio que
nos presenta momentos cargados
de oscuridad, momentos que nos
ubican en un callejon sin salida.

En nuestras manos y solamente en
nuestras manos esta la solucién, y
por eso es de vital importancia que
nos los creamos, que creamos en lo
valiosos que somos, el gran aporte

DE ASCENSORES,S.L.

PUERTAS DE GARAJE
SALVAESCALERAS

PRECIOS INMEJORABLES, MAXIMA CALIDAD

www.ascensoreselevalia.es
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Telf:91 825 11 14

que hacemos a la sociedad, creando
fuentes de empleo directo (mira en
tu despacho a tus colaboradores) e
indirecto.

Aprovecha esta situacién y con
la mirada limpia “coge el toro por
los cuernos” y no lo veas como un
problema. Te invito a que lo mires
como un reto y, sobre todo, como
una oportunidad. Cuantos mas pro-

que para un colectivo como el nues-
tro, nos “ofrecen” las leyes liberaliza-
doras del mercado.

Pildoras para avanzar
en la profesion

No podemos avanzar si la mitad
de nosotros, como profesionales,
nos quedamos atras. Te recomiendo,
por ello, seguir estas pautas que, sin

El Administrador de Fincas debe creer lo valioso
que es su aporte profesional a la sociedad

fesionales Administradores de Fincas
Colegiados lo hagamos, llegara el
momento en que seamos NOsotros
quienes decidamos a qué clase de
clientes queremos prestar nuestros
servicios profesionales, y en funcién
de ello, ser retribuidos con honora-
rios dignos, afrontando de esa forma
y entre otras cosas, la desproteccion

duda, serviran para motivarte profe-
sionalmente:

* Incrementa la confianza en ti.

* Identificate siempre con tu nd-
mero de colegiado en tus tarjetas de
presentacién ante tus futuros clientes
y date un plus haciéndoles llegar co-
pia de las Pdlizas de Seguros con las
que contamos en nuestro Colegio.

* Siéntete orgulloso de la labor que,
con tanto esmero, realizas a diario.

* No apoyes el intrusismo.

* Rechaza las malas practicas de
otros supuestos comparieros.

* Pon en conocimiento de los 6rga-
nos del Colegio esas malas préacticas;
es la Ginica manera de atacar el proble-
ma desde la raiz.

* Se leal con tu profesién, que es lo
mismo que ser leal contigo. La lealtad
no caduca nunca.

* Pero sobre todo valérate como
profesional; rechaza a aquel provee-
dor que te ofrezca una comisién a
cambio de tu colaboracion, ta vales
mas y no olvides, como ser humano
que eres, jqué te mereces lo me-
jor!, pero solo td, en la medida que
lo creas, podras proporcionarte ese
bienestar emocional.

* Administrador de Fincas Cole-
giado, una garantia indiscutible de
profesionalidad ante la sociedad.

TELECOLVER

@ gmmm

@ repidez y eficacia
—

expertos en comunidades de pmpietarios

@ nMr,lnu:nlan @ manienimisnio

AR A

.-@L

IEI- majores precios

TELECOMUNICACION - SEGURIDAD - PROTECCION INCENDIOS
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Tiempo Libre

El Greco en Toledo

Toledo acoge la exposiciéon “El
Griego de Toledo: pintor de lo visible
y lo invisible”, que conmemora el IV
Centenario de la muerte del Greco,
y que relne mas de cien obras del
pintor.

El Greco era el griego de Toledo, un
griego que hablaba mal el espafiol,
utilizaba una especie de “itafiolo,”
firmaba sus cuadros en griego y se le
conocia como extranjero de Grecia.
Se le llama pintor de lo invisible por
su capacidad de crear mundos hasta
entonces no vistos.

pintor a inventor y pintor
de retablos complejos y
pluridisciplinares en los
que disefiaba su arqui-
tectura y sus esculturas,
lo cual le exigi6 un nuevo
aprendizaje, transforman-
dolo en un artista plural.
Las obras se encuentran repartidas
en el Museo de Santa Cruz, sede de
la exposicion en el que se retine una
gran muestra de piezas del Greco, sus
propios “grecos” (once) y todos los
que han llegado desde once paises y

¥ Y .f-__ — -‘hl
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El Museo de Santa Cruz acoge buena parte del recorrido expositivoe. Fotos: Arantxa Castafio.

Hasta el 14 de junio se puede visitar
esta exposicion repartida en diferentes
lugares de Toledo, ciudad en la que el
autor vivié gran parte de su vida y en
la que desarroll6 sus mejores obras.

Recorrido expositivo

La muestra parte de la actividad del
Greco antes de llegar a Espafa, de
Candia y Venecia a Roma,
con la mirada puesta en su
primera formacién como
maestro pintor en Creta y |
su paulatina apropiacién
de los modos occidentales
italianos, a la sombra de
Tiziano, Tintoretto, Giorgio
Giulio, Clovio, Miguel An-
gel y otros artistas italianos
de lienzos o estampas. En
Espafia desarroll6 sus capa-
cidades escenogréficas evo-
lucionando como artista, de
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veintinueve ciudades de todo el mun-
do. También en otros cinco edificios
de la ciudad (espacios Grecos): la
Sacristia de la Catedral, la iglesia de
Santo Tomé, la Capilla de San José,
el Convento de Santo Domingo el
Antiguo y el Hospital Tavera. Junto
a ellos, hay otro espacio singular, el
Hospital-Santuario de Nuestra Sefiora

Patio del Hospital de Tavera.

Por Cristina Cebrian Gayo

de la Caridad, en lllescas (Toledo), en
el que se pueden ver obras del artista
en los mismos lugares para los que
fueron ideadas y realizadas.

* Museo de Santa Cruz. En este
espacio se presenta la mayoria de sus
obras. La muestra se articula en cuatro
grandes secciones que se abren con
el cuadro “Vista y plano de Toledo”
y el autorretrato del Greco. A conti-
nuacion, se adentra en los lienzos reli-
giosos de su primera etapa, repasa la
vision mas tradicional que se tiene del
pintor, muestra sus retablos y también
aborda a El Greco como el “inventor
de mundos alternativos”.

* Sacristia de la Catedral. En este
espacio se puede encontrar entre otras
obras “El expolio de Cristo”; “San Pe-
dro y San Pablo”; “Cristo en la cruz”
y, “ San José y el nifio”.

* Iglesia de Santo Tomé. Se en-
cuentra “El entierro del Conde Or-
gaz”, encargado por el parroco,
Andrés Nafiez de Madrid, en 1586.

» Capilla San José. En el lienzo cen-
tral del retablo mayo, aparece “San
José con el Nifio” y, “La Coronacién
de la Virgen”.

* Convento de Santo Domingo el
Antiguo. Estan las obras “La Resurrec-
cién de Cristo”; “San Juan
Bautista” y, “San Juan Evan-
gelista”.

* Hospital Tavera. En es-
te lugar se pueden ver los
cuadros de “La Sagrada Fa-
milia con Santa Ana”; “San
Pedro en lagrimas”; “El car-
denal Tavera”; “San Francis-
co arrodillado en oracién”;
“El Bautismo de JesUs” v,
“Cristo Resucitado.

Mas informacidn:
www.elgreco2014.com

Solo para
colegiados vy
colaboradores
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Tiempo Libre

Cenicienta llevaba E/ altimo El abogado
tacones de 15 cm tuareg de pobres
Lujan Argiielles Alberto Vazquez Figueroa Juan Pedro Cosano

Editorial Martinez Roca

Editorial Martinez Roca

Editorial Martinez Roca

Su autora Lujan Arguelles escri-
be “Cenicienta lleva tacones de 15
cm” en la que presenta seis historias
personales que podrian ser las de
las lectoras, porque lo extraordina-
rio no son esas vidas, sino la forma
en la que la autora nos las relata y
relaciona.

Muestra a sus amigas en seis capi-
tulos biogréficos en los que desme-
nuza con mucho humor y también
con mala uva, la amista y las rela-
ciones familiares y de pareja, Ana-
liza con ojo certero y una escritura
precisa la vida, personalidad, deseos,
miedos, certezas y debilidades de seis
mujeres de hoy.

Lujan no quiere lecturas pasivas
por lo que las implica directamen-
te, las convierte en una amiga mas
y les pide consejo sobre cuestio-
nes emocionales y sexuales en las
que las protagonistas no se ponen
de acuerdo. Ofrece, incluso, una
direccién de correo para recibir
opiniones.

Las seis amigas tienen un grupo
de WhatsApp que se llama La secta
de las despechadas, aunque a ellas
les guste mas lo de La secta del des-
amor. Lo forman Romina (la madre
abnegada y perfecta casada), Can-
dela (la eterna enamorada), Sara (La
ninfémana), Gilda (la mujer yeti),
Lena (la mujer famosa y triunfadora)
y, Naty (la alegre divorciada).
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Mas de treinta afios después de la
publicacién de su mitica novela “Tua-
reg”, Alberto Vazquez Figueroa vuelve
sobre el tema que mejor conoce: la
vida de los «sefiores de las arenas» y
la eterna lucha que mantienen por
intentar conservar las antiquisimas
costumbres que han hecho de ellos
un pueblo admirado y respetado.

En esta ocasion la trama se desarro-
lla en la inmensa soledad del desier-
to del norte de Mali, donde la barbarie
de los extremistas que intentan
crear un Estado islamista radical esta
salpicando de sangre el buen nombre
de los tuaregs. Contra su voluntad,
Gacel Mugtar, un pacifico camionero
gran conocedor del desierto, es uno
de los encargados de hacer cumplir el
cédigo de honor de su raza ejecutan-
do sin piedad y dondequiera que se
encuentren a todos aquellos renega-
dos o mercenarios que no renuncien
a la violencia. Pero la peor batalla que
se vera obligado a librar no sera con-
tra los fanaticos, sino contra su propia
conciencia.

“El dltimo Tuareg” es una novela
apasionante, llena de intriga y giros
inesperados, que recupera la esencia
de uno de los pueblos mas singulares
del mundo.

A Alberto Vazquez Figueroa el éxito
le llega con Ebano y, sobre todo, con
Tuareg. Muchas de sus novelas han
sido adaptadas al cine.
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La novela “El abogado de po-
bres”, del escritor Juan Pedro Cosano,
ha sido la ganadora de la V edicién
del Premio Abogados de Novela, que
convocan conjuntamente el Consejo
General de la Abogacia Espariola, la
Mutualidad de la Abogacia y Edicio-
nes Martinez Roca del Grupo Planeta.

“Con mi novela, aunque ambien-
tada hace tres siglos, he querido
transmitir los problemas y las con-
tradicciones a los que se enfrenta un
abogado en el ejercicio de su pro-
fesion”, explica Juan Pedro Cosano.

El autor es un excelente narrador
y un magnifico conocedor de la
historia de Jerez y del derecho es-
pafiol durante el antiguo régimen.
Ambientada en Jerez de la Frontera a
mediados del siglo XVIII, su protago-
nista es un abogado de pobres que
tiene que enfrentarse a varios casos
de corrupcion, robo y falsificaciones,
abusos de poder y manipulacion de
la Justicia. En el mas importante de
ellos, estaran implicados algunos de
los personajes mas importantes de la
ciudad”.

Cosano es titular del bufete juridico
Cosano y Asociados, S. L. P., en Jerez
de la Frontera, aunque desarrolla su
actividad en todo el territorio nacio-
nal. Es autor de las novelas “Hispa-
nia” y “Las muertes pequefas” y del
poemario “La noche calma y otros
poemas”.
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