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Editorial

Obligacion de colegiacion
para la administracion del
patrimonio de las personas

Con la Sentencia 89/2013 de 22 de abril del Tribunal Constitucional pudiera
ser que se nos haya marchado una importante oportunidad para que fuese
necesaria la colegiacién obligatoria para la practica de nuestra profesién de
administracion de fincas.

El Gobierno de la Comunidad Auténoma de Catalufia plante6 la inconstitucio-
nalidad del articulo 5.5 de la Ley 25/2009 de 22 de diciembre (y su disposicion
transitoria 4% y Final 1*) que afecta y modifica el régimen general de los colegios
profesionales establecido en la Ley 2/1974 de 13 de febrero, en concreto los
preceptos referidos a la determinacion de qué profesiones requerirdn colegiacién
obligatoria y remitian a una futura ley estatal.

Necesario serd indicar que la Ley 25/2009 atiende a la modificacién de diversas
leyes para su adaptacién de la normativa espariola a la Directiva Europea de
libre acceso a las actividades de servicios (Directiva Europea 2006/123/CE del
Parlamento y del Consejo de 12 de Diciembre del 2006).

El recurrente entendié que esa nueva normativa es inconstitucional, por

Administracion

infringir una norma de competencia sobre qué autoridad (autonémica
o estatal) es la competente para implementar una norma europea, en
aquellas materias en las que el Estatuto se reconoce con competencia
exclusiva de la Comunidad Auténoma, como entiende la Gene-
ralidad de Catalufia, con los colegios profesionales en el Estatuto
Catalan, especialmente a la luz de la jurisprudencia constitucional
recaida sobre la competencia autondmica para implementar la nor-
mativa europea en aquellas materias que sean de su competencia.
El TC desestima el recurso, confirma la constitucionalidad de las

/ = disposiciones y mantiene que la competencia es del Estado al amparo

del articulo 149.1 (18 y 30) de la Constitucién Espafiola, competencia
que se mantiene aunque algunos estatutos de forma “descriptiva” hacen

referencia a materias concretas como competencia exclusiva de una comunidad
auténoma, lo que no impide que el Estado mantenga la necesaria para determi-
nar cierto régimen basico de entidades publicas o que atienden a fines publicos
y garantizar asi la igualdad de derechos y deberes constitucionales.

Aun cuando los colegios profesionales fueron constituidos para defender
primordialmente los intereses privados de sus miembros, tiene también una
dimension publica que les equipara a las administraciones publicas de caracter
territorial, aunque a los solos aspectos organizativos y competenciales en los que
ésta se concreta y singulariza.

Por lo tanto, viene el TC a manifestar que corresponde al Estado dictar las
reglas basicas de los colegios profesionales que han de ajustar su organizacién y
competencias, y en relacion con la competencia del articulo 149.1.18 CE decidir
sobre qué profesiones deben estar sometidas a una colegiacion obligatoria.

Como parecen claras las intenciones del actual Gobierno del Estado, tnica-
mente nos restaria manifestar la mala memoria de nuestros gobernantes. Cuan-
do el Grupo Parlamentario Popular, hoy con mayoria absoluta, era oposicion a la
minoria mayoritaria socialista de la anterior Legislatura, apoyaron claramente la
obligacién de la colegiacion de aquellas materias de especial interés publico para
el control de las profesiones de colegiacion obligatoria, entre las que figuraba “la
conservacion y administracion del patrimonio de las personas”.

Auln estan a tiempo de meditar y rectificar. El Colegio Profesional de
Administradores de Fincas de Madrid defiende claramente los intereses de

@fg[l M@é&@ nuestros administrados. COLEGIACION OBLIGATORIA j;Si!! GRACIAS.
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- Instalacidn de camaras de seguridad.

- Vigilancia virual realizada mediante
rondas desde la Central de Alarmas.

- Instalacidn adaptada a la Ley Organica
de Proteccidn de Datos y a la Ley
de Seguridad Privada,

PREVENT

www.prevent.es
91 376 B2 62
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Administradores
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CONTROL DE ACCESOS

Sistema Integrado para acceder a todas las puertas con seguridad

AdminTime 13 (10 de mayo de 2013) ha sido un rotundo éxito, tanto en parnicipacidn como por las opinlones y (08
multiptes mensajes de apoyo vy agradecimiento que hemos recibido a traves de e-mail y redes sociales.
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(’;T \ VIGILANTE VIRTUAL SUBVENCIONADO

El sistema de maxima seguridad utilizado por entidades bancarias,
ahora a disposicion de las comunidades de propietarios

- Ahorrara costes, no tendra que cambiar todas |as cemaduras v lodas las llaves cada
vez que un propietario o empleado abandone la comunidad.

- Reducira los gastos notablemente, alargando la vida (il de puertas, cemaduras

y bombines.

- Incrementara el nivel de seguridad y proteccidn de los vecinos y sus propiedades,
permitiendo solo el acceso a [as personas y vehiculos autorizados. Ninguna ferreteria

podra copiar |as tarjetas.

Prevent Security Systems es empresa instaladora y mantenedora autorizada de
Proteccion Contra Incendios. Ponemos a su disposicion toda nuestra experiencia en

el disefio, instalacién, mantenimiento v legalizacidon de instalaciones de sistemnas

contra incendios.

Velamos por &l cumplimiento de la narmativa ¥ funclonamiente de |as instalaciones de
Proteccion de Incendios de su comunidad aplicando el Codigo Técnico de Edificacion
(CTE), RIPCI, UNE vy Reglamentos de Instalaciones.

Dfrecemos todo tipo de soluciones, tanto a nivel de proteccion activa como pasiva

contra incendios.
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Nuestro Colegio

Curso sobre arrendamientos urbanos

Celebrado en las oficinas de Barclays en Torre Picasso

Los pasados dias 3 y 4 de abril,
el Colegio Profesional de Administra-
dores de Fincas de Madrid organizé
un curso sobre arrendamientos ur-
banos impartido por Adolfo Calvo-
Parra y Nebra, abogado y asesor
permanente de la Asesoria Juridico-
Técnica.

dad arrendaticia, corrié a cargo de
Carmen Cabezudo, directora de
Colectivos de Madrid de la entidad
financiera.

Aspectos normativos
El curso resolvié las principales
dudas que surgen en el complicado

- -

Los alumnos pudieron conocer las diferentes formas contractuales de alquiler.

Patrocinado por ALC (Alcantari-
llado Técnico) y celebrado en las
oficinas de Barclays, situadas en la
Torre Picasso, la presentacion del
curso, dirigido para aquellos admi-
nistradores de fincas y empleados
de despacho dedicados a la activi-

mercado arrendaticio. Y es que, en
un momento en que la compraventa
de viviendas se encuentra en mini-
mos cada vez son mas los propieta-
rios decididos a sacar sus inmuebles
al mercado de alquiler. Pero todo
negocio inmobiliario requiere el me-

jor asesoramiento profesional, sobre
todo en lo que a actualizaciéon de
aspectos legales se refiere.

Adolfo Calvo-Parra trasladé a los 30
alumnos las nociones mas importan-
tes contenidas en el Texto Refundido
de la Ley de Arrendamientos Urbanos
(Decreto 24 de diciembre de 1964)
y la Ley de Arrendamientos Urbanos
(Ley 29/1994), recientemente modi-
ficada por la nueva Ley publicada en
el BOE de 5 de junio.

Entre los temas que suscitaron ma-

El curso resolvio las
principales dudas que
surgen en el complicado
mercado arrendaticio

yor interés destacaron las prérrogas,
la resolucién del contrato de arren-
damiento y las formas del acuerdo
contractual.

Del mismo modo, los alumnos pu-
dieron conocer las diferencias exis-
tentes entre el contrato de vivienda
y para uso distinto que de forma
clara establece la LAU. Una necesa-
ria distincién que de no practicarse
adecuadamente puede dar lugar a
graves consecuencias en cuanto a las
obligaciones del arrendador.

El Colegio renueva el convenio con ASISA

El Colegio Profesional de Administradores de Fincas
de Madrid ha renovado el acuerdo de colaboracién con
ASISA, por el cual esta compafiia de asistencia sanitaria
privada se compromete a ofrecer a los administradores
de fincas y empleados de sus despachos un amplio aba-
nico de servicios sanitarios en condiciones especialmente

ventajosas.

La firma del convenio, que tuvo lugar el pasado 24 de
abril, fue suscrito por por Miguel Angel Mufioz, presidente
del Colegio, y Vicente Ferrero, director territorial de ASISA.

Miguel Angel Muiioz, a la izquierda, y Vicente Ferrero
firmando el acuerdo de colaboracion. Fotos: Juanjo Bueno «
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XXXl Junta General
Ordinaria de Colegiados

El pasado 23 de mayo la Aso-
ciaciéon de la Prensa de Madrid
acogi6é la XXXII Junta General
Ordinaria del Colegio Profesional
de Administradores de Fincas de
Madrid.

La apertura del acto corrié a car-
go del presidente de la institucién,
Miguel Angel Muiioz, quien tras
desear una pronta recuperacion
al presidente de honor, Jaime
Blanco, ausente por motivos de
salud en la Junta General, saludé
a los administradores de fincas alli
presentes.

Para empezar, Angel Ignacio
Mateo, secretario del Colegio,
sometié a aprobacion de la sala
el Acta de la XXXI Junta General,
celebrada el 26 de junio de 2012,
que fue aprobada por mayoria. A
continuacién y dentro del punto
2°, Informe de Secretaria, expuso
las actividades realizadas por las
distintas Comisiones de Trabajo y
el Gabinete de Comunicacién del
Colegio, que también se aprobd
por mayoria.

Memoria
deTesoreria

Seguidamente a su interven-
cion, el secretario cedi6 la palabra
a Luis de la Peiia, tesorero del Co-
legio, que informé de las cuentas
anuales del ejercicio 2012, Cuenta
de Pérdidas y Ganancias, el Esta-
do de Cambios en el Patrimonio
Neto, la Memoria y el Informe
de Auditoria, con calificacion de
favorable. Fueron aprobadas por
mayoria.

A continuacién, Luis de la Pefa
presenté el Presupuesto de In-
gresos y Gastos para el ejercicio
2013, del que se da buena cuenta
en la memoria corporativa. “Sien-
do conscientes del delicado mo-
mento que atravesamos, hemos

decidido congelar el importe de
las cuotas colegiales por tercer
afio consecutivo”, manifestd el
tesorero. De esta forma, la cuota
mensual se mantiene en 38 eu-
ros, y el importe de la cuota de
colegiacion queda establecido en

tacd sobre todo el arduo trabajo
realizado por las 17 Comisiones
en las que participan miembros
de la Junta de Gobierno y los co-
legiados.

Finalmente y a peticién del co-
legiado Ricardo Pulido se inclu-

Cologlo Profeslonal
e Administradores
@ Fincr “a Madrid

; De izda. a dcha.: Marcial Tarin Vela, vicepresidente primero;
Angel Ignacio Mateo, secretario; Miguel Angel Muiioz, presidente; Luis de la Peiia,
tesorero; y José Luis Ramirez, vicepresidente segundo del Colegio.

546 euros (importe cuota alta Co-
legio de Madrid -292 euros- e im-
porte cuota Consejo General por
tramitacion del titulo profesional
-254 euros-)- La cuota de tramita-
cién del reingreso tampoco sufre
variacion y seguirad siendo de 57
euros. El Presupuesto de Ingresos
y Gastos para el ejercicio en curso
fue aprobado por mayoria.

Informe
de presidencia

Continuando con el Orden del
Dia, el presidente Miguel Angel
Mufioz resumié las reuniones, co-
misiones, jornadas y cursos en los
que ha participado durante este
afio, informe que se entreg6 a los
asistentes a la Junta General. Des-

yeron dos puntos en el Orden del
Dia. Con respecto al primero de
ellos, referente a la creacion de un

El Presupuesto de
Ingresos y Gastos para
el ejercicio 2013 fue
aprobado por mayoria

Fondo de Liquidez para la ayuda a
la rehabilitacién de edificios plan-
teada en la Junta General de 2012,
se decidi6 ratificar y proseguir con
esta propuesta. El segqundo pun-
to defendido por Pulido para la
creacién de un impreso exclusivo
modelo 347 para comunidades de
propietarios fue desestimado por
mayoria.

Administracion de Fincas 7



Nuestro Colegio

Participacion activa del Colegio
en el | Congreso RIEd

El Colegio Profesional de Admi-
nistradores de Fincas de Madrid par-
ticipé durante los pasados 10y 11 de
abril en el | Congreso de Rehabilita-
cién Integral en la Edificacion (RIEd)
en donde se presentd y debatid, entre
otros temas de interés, el Plan Estatal
de Vivienda que, oportunamente, el
BOE publicé durante la celebracion
del Congreso.

Esta es una de las citas profesionales
en las que el Colegio ha colaborado
mas activamente, formando parte
tanto del comité técnico como de la
presentacién de ponencias e interven-
cién de profesionales.

m“_'* F'E'Tﬁ'h. g wbicnga
Energéticag rehabiiftacin, no
falta _@_i‘lﬂaﬁﬁﬂ-

El administrador de fincas Ricardo Pulido

durante su intervencion.

En la exposicién de casos practicos
para demostrar que la rehabilitaciéon
residencial es posible, y que el retorno
de los costes de inversion se puede
obtener a medio-largo plazo, partici-
p6 el administrador de fincas Ricardo

Salvador Jiménez, vocal del Colegio (a la izda. de la imagen) durante
su participacion en la Mesa de Debate del Congreso.

Pulido, que defendid la rehabilitacion
energética de una mancomunidad
que administra en Alcala de Henares.
Con la sustitucién de caldera
de gaséleo a biomasa, reali-
zada en 2011, y cuyo coste
de instalacion superd los
290.000 euros, la comuni-
dad ha obtenido un ahorro
de 115.000 euros en este
ejercicio 2012/1013, explicé
Pulido.

Propuesta de fondo
de liquidez

Por su parte, el vocal de la
Junta de Gobierno del Cole-
gio Profesional de Administradores de
Fincas, Salvador Jiménez, intervino
en la gran mesa de debate sobre la
rehabilitacién que cerr6 el Congreso.
En su interesante discurso, ademas de
defender la actuacién que el adminis-

trador de fincas colegiado tiene en
esta actividad, reclamé al ministerio
de Fomento nuevas lineas de financia-
cién para impulsar la rehabilitacion de
edificios residenciales.

“Las subvenciones
directas no son la
solucion”, segiin Jiménez

Para Jiménez, “las subvenciones di-
rectas no son la soluciéon”. Y abogo,
en la linea defendida por el Colegio,
por la creacién de un fondo de li-
quidez destinado a las comunidades
de propietarios a un tipo de interés
bajo (1-2%, similar al que se presta a
las entidades de crédito) y un plazo
de amortizacién de hasta 10 afios.
“Esta dotacion, por no tratarse de un
gasto, volveria a las arcas publicas”,
afirmé.

El Colegio pone en marcha una nueva
edicion del Curso “Paso a Paso”

Entre los dias 10 y 21 de junio tendré lugar la se-
gunda edicién en 2013 del curso “Las comunidades
de propietarios paso a paso”, que en esta ocasién sera
impartido en la sede del Grupo Francis Lefebvre.

Considerado por el Colegio el seminario multidisci-
plinar de formacién bésica para los administradores de
fincas de reciente incorporacion, esta edicién contara
con un elaborado programa impartido por nueve exper-
tos de las areas mas destacadas: propiedad horizontal,

8 Administracion de Fincas

arrendamientos urbanos, fiscal, laboral, arquitectura...
quienes acercaran a los 40 alumnos una visién préctica
de la administracion de fincas.

El Curso “Paso a Paso” completa el calendario de
formacién desarrollado por la Comisién de Formacién
para este segundo cuatrimestre y que cuenta con el
patrocinio de GTG Servicios Diversos, especializado
en la Prevencién de Riesgos Laborales, Arquitectura, y
Servicios Auxiliares a las comunidades de propietarios.

Il Jornada de Bienvenida a nuevos
administradores de fincas colegiados

Coordinada por la
Comision de Atencién a T g
Colegiados de Reciente
Incorporacién, el pasado
17 de mayo tuvo lugar la
Il Jornada de Bienvenida
a los profesionales que se
han incorporado en los
dltimos dos afios al Cole-
gio Profesional de Admi-
nistradores de Fincas de
Madrid.

Con el patrocinio de

osisa §

Colegin Profesional

baneiet el N de Administradores
EE0

o550 §
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Colegio entre octubre de
2011 y mayo de 2012,
opiniones que pusieron
en comun con los admi-
nistradores de fincas que
se colegiaron entre junio
de 2012 y abril de 2013,
y que fueron convocados
en un segundo acto.

Con el fin de fomen-
tar la bidireccionalidad
colegiado-Colegio y vice-
versa, la participacion de

ASISA, el acto cont6 con Vicente Ferrero, director territorial de ASISA, durante la inauguracion |og asistentes en esta jor-

la participacién de los
coordinadores de las 17

de la Jornada de Bienvenida a nuevos colegiados. Le acompaiian,
a su izquierda, Miguel Angel Muiioz y José Luis Ramirez.

nada result6 esencial para
conocer las inquietudes y

comisiones de trabajo,
quienes explicaron el
funcionamiento de cada

El Colegio busca impulsar la
bidireccionalidad colegiado-Colegio

expectativas en cuanto a
los servicios prestados por
la institucion. Y es que,

una de ellas, integradas
ademas de por miembros de la Junta
de Gobierno por administradores de
fincas.

La jornada, que fue inaugurada por
el presidente del Colegio, Miguel An-
gel Mufioz; el vicepresidente segundo
y coordinador de la Comisién de Aten-
cién a Colegiados de Reciente Incor-
poracion, José Luis Ramirez Melgar;

y el director territorial en Madrid de
ASISA, Vicente Ferrero, reunié a mas
de 100 administradores.

Inquietudes y
expectativas

Un primer acto sirvié para conocer
las impresiones y experiencia de los
profesionales que se incorporaron al

como dijo el presidente,
Miguel Angel Mufioz, “debemos pre-
guntarnos también como colegiados
qué podemos hacer por el Colegio”.

Para departir, en un ambiente mas
distendido, sobre aquellas cuestiones
que son mejorables y otras que es pre-
ciso seguir impulsando para beneficio
de la profesion, el Colegio ofrecié un
vino espafiol a los asistentes.

Acuerdo de colaboracion con
el Ayuntamiento de Torrelodones

Con el propésito de estable-
cer un canal de comunicacién
que permita recepcionar la nor-
mativa municipal (impuestos,
legislacién, normas urbanisticas,
subvenciones y demds nove-
dades especificas), el Colegio
Profesional de Administradores
de Fincas ha firmado un con-
venio con el Ayuntamiento de
Torrelodones, por el cual ambas
instituciones colaborarén conjun-
tamente por proveer de actuali-
zada informacién al colectivo de
administradores que trabajan en
el municipio madrilefio.

Sobre estas Iineas,, Rosario Macias, Elena Biurrun
y Miguel Angel Muiioz. Fotos: J.B.

Este acuerdo, que tendra
una duracién de dos afos, fue
ratificado el 22 de mayo por el
presidente del Colegio, Miguel
Angel Muiioz, y la alcaldesa de
Torrelodones, Elena Biurrun,
quienes se comprometieron a
colaborar por el buen funciona-
miento de las comunidades de
propietarios torresanas.

A la firma del convenio también
acudié Rosario Macias, vocal de
la Junta de Gobierno y coordina-
dora de la Comisién de Colegia-
dos con despacho en municipios
diferentes a Madrid capital.

Administracion de Fincas 9



Exito de
participacion
en la Segunda

Jornada
AdminTime

El pasado 10 de junio los admi-
nistradores de fincas de Madrid pudie-
ron disfrutar de la Il Jornada formativa
AdminTime que, bajo el lema “Rein-
ventarse o morir”, organizaron el Co-
legio Profesional de Administradores
de Fincas de Madrid y la empresa de
seguridad Prevent Security Systems.

La apertura de la jornada corri6 a
cargo del presidente del Colegio, Mi-
guel Angel Muiioz, y su homélogo
en el Consejo General de Colegios de
Administradores de Fincas, Salvador
Diez, quienes respondieron sin du-
bitar a la pregunta “;Por qué debe
reinventarse el administrador de
fincas?”. Coincidieron en defender la
marca administrador de fincas cole-
giado como garantia de proteccién y
seguridad para la sociedad.

Les acompaid en la mesa Gricell
Garrido, CEO de Prevent, encargada
de presentar a la primera ponente,
Teresa Serra, Marketing Department

Fernando Alvarez.

Head en IE Business School. Serra ex-
plicé a los més de 100 administrado-
res de fincas la importancia de contar
con una marca profesional, profundi-
zando en la estrategia a seguir y en el
comportamiento de los consumidores.

Pero el desarrollo profesional tam-
bién debe valerse de las distintas
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Nuestro Colegio

Gricell Garrido, Miguel i\ngel Muiioz, en el centro, y Salvador Diez
durante la apertura de la jornada. Foto: J.B.

técnicas de superacién y motivacién
personal. Y para trasladar a los asisten-
tes mensajes de creencia en si mismos
para superar todas las barreras que
pueden surgir en el desempefio de
su labor diaria, la organizacién invit6

José Ballesteros.

a los conferenciantes y coaches José
Ballesteros, de Accion Personal VESP
(Vias para la Evolucién y Superacién
Persona) y Fernando Alvarez (autor
del blog Desdelatrinchera.com).

Superacion personal

“Crea el que cree” es la ponencia
que defendié Ballesteros para motivar
a los asistentes a encontrar su “sitio”
en el mercado laboral, porque como
bien dijo “importa lo que sabes, no lo
que haces”. Mientras, Alvarez desve-
16 en “Qué haria un superhéroe en
una crisis como esta” algunas de las
tacticas de “guerrilla” para superar los
momentos mas complicados y poder
alcanzar el éxito.

Para acercar las distintas herramien-
tas de marketing que ofrece la tecno-

logia, Gerardo Aragén, fundador de
la empresa Komunicae, aport6 a los
asistentes pistas para mejorar la pre-
sencia de los despachos de administra-
dores de fincas en internet y, de esta
manera, y con la ayuda de las redes
sociales, conseguir llamar la atencién
de clientes potenciales y fidelizar a los
ya existentes.

Finalizada la jornada, los adminis-
tradores de fincas y ponentes pasaron
a disfrutar de una agradable comida
y de la actuacién del mago y cémico
Karim.

Y como broche final la organiza-
cion sorted los regalos cedidos por las
empresas patrocinadoras (José Silva
Correduria de Seguros, Murprotec,

Gerardo Aragon.

Lartec Rehabilitacion, Wolf, GTG Ser-
vicios y Komunicae). Ademas, entregd
los premios a los participantes del con-
curso “El anecdotario”, recayendo el
primero premio para el administrador
Pedro Gonzalez, a la que le sigui6 la
segunda mejor anécdota presentada
por nuestro compariero Pedro Ureta.
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Territorial de Admi-
nistradores de Fincas de Girona ha
celebrado el XV Encuentro Estatal de
Administradores de Fincas en la ciu-
dad del mismo nombre, al que han
asistido mas de 400 profesionales que
han debatido sobre la innovacion, las
nuevas tecnologias y la comunicacién
entre profesionales y clientes. Pero
también analizaron dos importantes
temas de actualidad: las reformas que
se han introducido en la Ley de Arren-
damientos Urbanos y la futura Ley de
Servicios Profesionales, todo un reto
de futuro para los administradores de
fincas.

Organizado por el Colegio de Giro-
na y patrocinado por el Consejo Ge-

El Consejo General

darfa, ademds, en un grave perjuicio
de la seguridad juridica de las perso-
nas cuyos inmuebles administran”.

La innovacion al servicio
del administrador de
fincas

Pepe Gutiérrez, administrador de
fincas y licenciado en Antropologia
Social, impartié la ponencia “Mente
IP, innovacién y tecnologia en la ad-
ministracion de fincas”, centrandose
en la administracion low cost, la reor-
ganizacién del sistema de desarrollo
de una junta o la estandarizacién de
la prestacion de cuentas y resultados,
haciendo especial mencién a la nece-
sidad de la actualizacién tecnoldgica y
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Enrique Vendrell, Carles Puigdemont, Pere Macias y Salvador Diez.

neral, el XV Encuentro fue inaugurado
por el diputado de CIU, Pere Macias,
y el alcalde de Girona, Carles Puigde-
mont, que estuvieron acompafiados
por el presidente del Consejo General,
Salvador Diez, el presidente del Co-
legio de Barcelona y Lérida, Enrique
Vendrell, y el presidente del Colegio
de Girona, Jaume Vilanova.

Tras el acto de inauguracién, Mi-
quel Roca, abogado y padre de la
Constitucién Espafiola, imparti6 la
conferencia “La Ley de Servicios Pro-
fesionales: presente y futuro de la pro-
fesién de Administrador de Fincas y de
los colegios profesionales”, realizando
una defensa de la necesidad de que la
profesion siga siendo colegiada “por-
que los nuevos proyectos legislativos,
cuya tramitacion se ha anunciado por
el Gobierno de Mariano Rajoy para los
préximos meses, constituyen una gra-
ve amenaza para este sector, y redun-

la innovacién profesional para poder
afrontar, con garantias competitivas
de calidad, el futuro profesional.

“Business Inteligence” y “Tecnolo-
gia aplicada a la Administracién de
Fincas: siete aplicaciones tecnoldgicas
que ayudan a la automatizacién y a la
innovacion en las empresas”, fueron
las dos partes de una ponencia impar-
tida por Miquel Boix, David Millan y
José Ramon Fernandez, de la entidad
GPS, que analizaron cémo aplicar el
concepto de business inteligencia a la
préctica profesional del administrador
de fincas, explicando, ademads, como
aplicando una serie de tecnologias y
aplicaciones informaticas, la rentabi-
lidad de un despacho profesional se
aumenta y también la calidad de los
servicios que se ofrecen.

Joan Cremades, presidente de la
seccion 13 de la Audiencia Provincial
de Barcelona, imparti6 la ponencia

XV Encuentro Estatal de

Administradores de Fincas

“El desahucio arrendaticio: presente y
futuro inmediato”, donde analiz6 los
nuevos proyectos de reformas y men-
ciond la necesidad de que las politicas
de desahucio se adapten a la situacién
social y a la crisis econémica actual.
Consider6 que el gran problema con
el que se encuentran los desahucios,
y que permanecera en un futuro ante
la falta de medidas concretas, es el
colapso que sufren los tribunales de
justicia. Sin la dotacién adecuada de
medios a los distintos juzgados, los
problemas seguiran sin resolverse.

“El consumidor All-ways on” fue
la ponencia impartida por Jordi Ur-
bea, director ejecutivo de la agencia
OglvyOne, que hizo su presentacién
basada en los retos, tecnoldgicos e
innovadores del siglo XXI. Definié
las oportunidades que ofrecen las
nuevas tecnologias al profesional de
la administracién de fincas, que les
permite conocer en todo momento
y circunstancia la informacion relativa
a un cliente o a una comunidad de
propietarios, en tiempo real todo ello,
y que conllevaria solucionar, con toda
urgencia, los problemas que puedan
producirse en los inmuebles que ad-
ministra.

Por su parte, Vicente Magro, pre-
sidente de la Audiencia Provincial
de Alicante, desarroll6 la ponencia
“Hacia la implantacién de un domi-
cilio electrénico en el derecho inmo-
biliario: j1+D o D+I?”, mencionando,
entre otras cuestiones, la necesidad
de que los ciudadanos dispongan de
un domicilio electrénico, tanto para
mejorar la comunicacién con los usua-
rios a través del correo electrénico
en el medio profesional, como para
los procedimientos judiciales que se
puedan iniciar. Actualmente existen
grandes dificultades para localizar a
un propietario o arrendatario al que
se necesita hacer llegar una comunica-
cién determinada, lo que aumenta el
retraso en un determinado expediente
y aumenta los costes econdmicos de
tramitacion de todo ello.

Administracion de Fincas 13



UN NUEVO CONCEPTO EN VIDEOVIGILANCIA
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Vigilames Su Comunidad

se ntencias debe considerarse que se trata de unos fondos afectos a la

comunidad con los que ésta puede decidir realizar obras o
mejoras en el momento en que asi se decida y considere
oportuno, por lo que el hecho de que esta cantidad no se
haya utilizado todavia no supone que no se vaya a emplear

Indivisibilidad de la cosa comin
por la pérdida de valor del inmueble
si se procede a su division

Sentencia del TS de 08 de marzo de 2013,

en el futuro.
EL KIT INTEGRAL Sala 1, rec. 1679/2010 ¢ Ponente: Salas Carceller, Antonio Tampoco se contempla en ningdn precepto legal que la
GRATUITO INCLUYE : Resumen o ) S ]gnta d_e Rrgpietario§ tenga obligacién de reali;ar liquida-
U5 Cliaris o colir con i de Whidion de d|Y|5|_on de cosa comdn. Indivisibilidad juridi-  ciones individuales, sino Ginicamente la de reunirse una vez
pars vison noctuma. ca por desmerecimiento de la cosa. El TS declara no haber al afio y aprobar las cuentas y presupuestos anuales, (art.16
- 1 grabador digital de 4 eniradas, disco lugar al rec. de casacién de la copropietaria y declara la LPH -EDL 1960/55-), momento éste en el que podran ha-
- _iuﬁgﬁuﬂ?wafd“W”a' division de la finca mediante su venta en publica subasta cerse las liquidaciones anuales y acordar la devolucion del

con licitadores extrafos, repartiendo el precio obtenido. saldo positivo al titular del piso o local. No obstante, no
Considera que el argumento definitivo para decidir sobre existiendo un derecho a exigir la devolucién del saldo (el

______ ~ S aid P |- nstalacion de y Carteles de PV.C.
_..,.'-'

DESDE SOLO 1 € AL MES POR VIVIEND

- Legalizacién y adaptacion a la Ley Organica de Proteccion de datos (LOPD).
- Extraccion de imagenes con la privacidad garantizada segin la AEPD.

- Instalacidn, reconfiguracion o recrientacidn de las camaras.

- Instalacion, reprogramaciaon y reconfiguracion del videograbador.
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- Garantia total de los equipos instalados del kit integral 100% subvencionado,

durante la vigenciadel contrato de mantenimiento,

- Desplazamientos y mano de obra técnica, Incluldas 4 visitas anuales,

## |mporte Calculado para comunidades de 50 viviendas,
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NUESTROS SERVICIOS:
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> Controladores.
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> Limpiezas.

> Jadineria.
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ASG 1 \ UNA NUEVA DIMENSION EN

SERVICIOS A COMUNIDADES

la indivisibilidad de la cosa comUn consiste en la conside- general de la comunidad o el de la cuenta bancaria) para

racién de la pérdida de valor del inmueble si se procede a
su division, que fue reconocido incluso por el perito de la
parte demandada (F] 4). No puede quedar a la decision
de alguno de los comuneros el hecho de llevar a cabo una
division fisica cuando ello comporta una notable deprecia-
cion econdmica del bien (FJ 3).

Consultas

Propiedad Horizontal

Necesidad de acuerdo de
la junta para repartir el dinero
comunitario de un fondo

Planteamiento
comunidad que en su dia recibié un dinero a cam-

bio de autorizar a un vecino la ejecucién de unas modi-
ficaciones, tiene ese dinero en un plazo fijo. Un vecino
quiere solicitar en la reunion y en el punto del orden del
dia que ya ha solicitado que se le devuelva el importe que
le corresponde.

¢Esta la comunidad obligada a esta devolucion o tiene
que decidirse por mayoria? Hay que tener en cuenta que
el plazo fijo excede del 5% obligado por ley para el fondo
de la comunidad.

Solucién

Exceda o no del porcentaje previsto para el fondo de
reserva se trata de un fondo comun y debe correr la suer-
te que quiera depararle la comunidad en su conjunto en
cada momento. Dicho fondo constituye un saldo de la
comunidad de propietarios y corresponde a la comunidad
adoptar las decisiones que considere oportunas sobre dicho
saldo general.

Debe tenerse en cuenta que los saldos bancarios de la
comunidad son fondos generales o comunes de ésta y
s6lo mediante acuerdo comunitario podran repartirse, por
lo que la Junta de propietarios es la Gnica legitimada para
decidir sobre el destino a dar a tales fondos, sin que exista
un derecho privativo a exigir el reparto de los mismos
0 a descontar parte del mismo en funcién de la cuota
de participacién de uno o varios vecinos. En este sentido

devolver ese saldo a uno o a todos los vecinos, se exigira
en todo caso un previo acuerdo mayoritario de la Junta
de propietarios de conformidad con lo dispuesto en el
art. 17.4 LPH -EDL 1960/55-. La comunidad, por mayoria,
puede vélidamente acordar que dichos saldos bancarios,
generales o particularizados en una cuenta, no se entre-
guen o devuelvan.

Plazo para que la comunidad reaccione
contra los que han hecho cerramientos
sin el preceptivo consentimiento
comunitario EDE 2013/7593

Planteamiento
una comunidad varios vecinos han realizado un ce-
rramiento de terrazas sin el consentimiento expreso por
parte de la comunidad si bien esta no ha tomado medidas
para impedirlo.

En que plazo de tiempo se considera que existe consen-
timiento tacito en beneficio del vecino ejecutor de la obra.

Con independencia del consentimiento expreso o tacito
de la comunidad, y sin intervencién de oficio de las au-
toridades municipales, jcuanto tiempo es necesario para
que la obra irregular sea inamovible y no tenga riesgo de
demolicién?

Solucion

En nuestra opinidn, existe un plazo de prescripcion de
las acciones de caracter personal de 15 afios conforme a lo
sefialado en el art. 1964 CC -EDL 1889/1-. Este plazo es el
que se aplica cuando se trata de reaccionar contra la altera-
cién de los elementos comunes del edificio por alguno de
los propietarios o por varios. Y este sera el plazo para poder
invocar la imposibilidad de demolicién.

Por tanto, no puede hablarse de aceptacion técita siem-
pre que exista la posibilidad de demandar judicialmente.
Cosa diferente es que la comunidad decida no reaccionar
contra unos propietarios y contra otros si. En tales casos si es
donde surge la posibilidad de invocar la doctrina del agra-
vio comparativo, pero por la razén afiadida de la aceptacion
de ciertas conductas mientras que, en los mismos casos, no
son admitidas respecto de otros propietarios. En este caso,
bastaré con el hecho consumado del diferente tratamiento.
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Noticiario

La nueva Ley del Alquiler, en tela de juicio

La nueva Ley del Alquiler apro-
bada por el Gobierno introduce una
serie de modificaciones en la Ley de
Arrendamientos Urbanos y en la Ley
de Enjuiciamiento Civil, “con el objeti-
vo de flexibilizar y dinamizar el marco
actualmente vigente del mercado de
alquiler, de manera que se consiga
atraer al mercado del alquiler un buen
ndmero de las viviendas actualmente
vacias”, ha comunicado el Ministerio
de Fomento.

cen de 5 a 3 los afios de duracion de la
denominada “prdrroga obligatoria”, y
de 3 a 1 afio la “prérroga técita auto-
matica” del contrato.

Recuperacion de
la vivienda alquilada

El Gobierno con esta norma regula
ademas la posibilidad de que el arren-
dador pueda recuperar el inmueble
para destinarlo a vivienda permanente
para si o sus familiares en primer grado

que hayan transcurrido al menos seis
meses, siempre que se lo comunique al
arrendador con una antelacién minima
de un mes.

También se fomenta la rehabilitacion
de la vivienda, de modo que siempre
que las partes lo acuerden, ésta pueda
ser sufragada, total o parcialmente, por
el arrendatario a cambio del pago de
la renta.

La reforma quiere mejorar la seguri-
dad del tréfico juridico con la inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad

Con respecto a las viviendas tu-
risticas, éstas son excluidas de la
LAU y pasaran a regularse por las
Comunidades Auténomas. Una

La nueva Ley del Alquiler entro del contrato de arrendamiento.
en vigor el pasado 6 de junio

Asi, un comprador que adquiera
una vivienda estara obligado a per-

novedad que, segun el Colegio de
Administradores de Fincas de Madrid,
“no aborda esta nueva norma con el
acierto y prudencia exigibles”.

El primer objetivo de la reforma es
flexibilizar el mercado del alquiler para
lo cual se fortalece la libertad de pacto
entre las partes flexibilizandose los pla-
zos legales de duracién del contrato de
arrendamiento. Por un lado, se redu-

76999 00

de consanguinidad o por adopcién o
para su cényuge en los supuestos de
sentencia firme de separacion, divor-
cio o nulidad matrimonial, siempre que
hubiera transcurrido al menos el primer
afio de duracién del contrato y lo co-
munique con dos meses de antelacion.

El arrendatario podra desistir del
contrato de arrendamiento, una vez

ANTARILLADRC. TECNICD. 51

mitir que el arrendatario continde
con su contrato siempre que dicho
contrato de arrendamiento esté inscri-
to. Para Antonio Carroza, consejero
delegado de Alquiler Seguro, “en la
practica nadie inscribira los contratos
de arrendamiento en el Registro, pues
se trata de un proceso caro y lento que
puede tardar el mismo tiempo que la
marcha de un inquilino”.

NIRER AT """"’1
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Eficiencia Energética
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Noticiario

Madrid Renove: un concurso para explicar
gue la rehabilitacion es posible

El Colegio Oficial de Arquitectos
de Madrid (COAM) ha presentado el
concurso Madrid Renove para la se-
leccién de un edificio residencial “en
el que se pueda poner en evidencia a
los ciudadanos que la rehabilitacién es
posible y en el podamos obtener unos
resultados aplicables a otros edificios”,
segun explicé Pilar Pereda, secretaria
del COAM durante su presentacion.

En la primera fase del concurso, las
comunidades de propietarios del en-
torno de Madrid Rio podran presen-
tar la candidatura para que su edificio
sea rehabilitado. Una vez elegido el
inmueble, se instara a los profesiona-
les a que presenten a concurso sus
propuestas de intervencion, de entre
las que se elegira el proyecto que se
llevard a cabo. El concurso pretende
conseguir un efecto viral entre los ciu-
dadanos, por lo que se ha elegido una
zona, como Madrid Rio, con mucha
visibilidad y, en parte, rehabilitada

IWDESATASCOS

WOBRAS DE POCERIA

IWINSPEC. CON CAMARA
IWMCONTR. MANTENIMIENTO
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IWNSERVICIO 24 HORAS

I 255 HO 66
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urbanisticamente, explica el COAM.
Pereda insistié en que “los ciudadanos
tienen que entender la importancia de
rehabilitar su vivienda. Con la rehabi-

litacién mejora la calidad de vida, la

accesibilidad y el con- i,
fort térmico”. Apunté 4
que, ademas, esta ini-
ciativa busca ayudar
a los ciudadanos a
conseguir las subven-
ciones aprobadas por :
el Gobierno en el proyecto de Ley de
rehabilitacion, regeneracion y renova-
cién urbanas, “que estaran en torno al
35% o0 40%".

Financiacion

El proyecto Madrid Renove plantea
la creacién de una oficina online a tra-
vés de las que se atenderan las dudas
de los ciudadanos y la elaboracién de
un protocolo para ayudar a los ma-
drilefios a gestionar las subvenciones,

las posibles modificaciones en la edifi-
cabilidad y obtener la financiacién de
los bancos.

Ademas del apoyo del Ministerio de
Fomento y el Instituto para la Diver-

e sificacion y Ahorro de
w = Energia (IDAE), la Co-
~ munidad de Madrid

y el Ayuntamiento de
Madrid, Madrid Reno-
ve se enmarca en un
proyecto de rehabili-
tacién urbana desarrollado por Madrid
Think Tank con la participacion de los
profesionales implicados y un grupo
de empresas constituido por Grupo
Saint Gobain, Fernandez Molina Obras
y Servicios, Gas Natural, Orona y Gru-
po Lledé.

Estd previsto que el concurso, que
ya ha despertado el interés de multi-
tud de administradores de fincas, se-
gun la organizacion, se inicie durante
la segunda semana de junio.

pocisan@pocisan.com
WWw.pocisan.com
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TELECOMUNICACIONES

INSTALACION - REPARACION - MANTENIMIENTO

0O Antenas TV (TDT)

0O TV Via Satélite

0O Porteros Automaticos y Videoporteros
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28011 - Madrid
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SISTEMA INTEGRAL CCTV
SIN COSTES DE INSTALACION

01 Video - Grabador de 4 canales
004 Camaras Bullet o Minidomo
DO Cable, Fuente y Pequeno Material

Por solo
60€/mes

E’ divisionseguridad @neutrocolor.com

Sin costes de compra e instalacion de los equipos
Sin costes en averias o sustituciones de equipos

Suministro, Instalacion y Mantenimiento sin costes adicionales

Duracion Minima del contrato: 60 meses



“La colegiacion es una garantia

para ejercer la profesion’, comparten /os
administradores de reciente incorporacion

Continuando con la serie de entrevistas a los profesionales de la Administracion

de Fincas que iniciamos hace dos niimeros y que tuvo como protagonistas a Pedro
Gonzdlez, Florentin Esteban y Eladio Abad, colegiados distinguidos en distintos afios
con la Mencién Honorifica “A la Trayectoria Profesional” del Colegio, en este nimero
hacemos lo propio con administradores de reciente incorporacion.

Una de las citas mas importan-
tes del afio es la jornada de bien-
venida a administradores de fincas,
cuya segunda edicién se celebrd el
pasado 17 de mayo, reuniendo a
mas de 100 profesionales, algunos
de los cuales no han dudado en
responder a unas sencillas pregun-
tas sobre la valoracién de la profe-
sion y las expectativas que se han
marcado de cara a este afio 2013.
Conozcamos su opinién.

Andrea Meroni acudié al pri-
mer acto de la jornada, que

El Colegio, a través de la Co-
misién de Trabajo para colegia-
dos con despacho en municipios
diferentes a Madrid capital ya se
ha puesto a trabajar en ello. Asi,
ademas de realizarse y estar en
previsién varias reuniones con ad-
ministradores de fincas de distintas
localidades madrileias, la comision
ha mantenido conversaciones con
algunos alcaldes de estos muni-
cipios, materializdndose hasta el
momento en la firma del convenio
con el Ayuntamiento de To-

reunié a los administradores
que se colegiaron entre oc-
tubre de 2011 y mayo de
2012. Invitada en la | Jornada

para el aprendizaje

profesional” Manuel Enguita

“Los cursos son esenciales 'melodones.

Labor informativa
del Colegio

de bienvenida celebrada el
afio pasado, quiso “reencontrarse”
nuevamente con el Colegio para
explicar al resto de sus compafie-
ros las experiencias e impresiones
vividas en la profesiéon desde su
incorporacion a la institucion.
“Los servicios prestados por el
Colegio me han ayudado mucho
para asentarme en la profesi6n”,
reconoce esta administradora que
trabaja por la zona de la sierra
madrilefia. Circunstancia, no obs-
tante, que le obliga a desplazarse
asiduamente a la capital,

Por su parte, Manuel
Enguita, colegiado desde 2011,
valora muy positivamente la labor
informativa del Colegio en todo es-
te tiempo. Si acaso se queja de que
todavia la institucién no disponga
de una biblioteca informatizada
con modelos de impresos, aunque
confia en que pronto los adminis-
tradores puedan tener acceso a
ella para agilizar todos los trdmites
administrativos.

El Colegio desarrollard en breve
un nuevo Manual de Conocimien-
tos donde los colegiados

que es donde se encuentra
la sede colegial. “Por ello”,
contintia, “es muy impor-
tante que el Colegio remita
también circulares con in-
formacion de los distintos

podran informarse de las

“Los servicios prestados por ltimas novedades legisla-
el Colegio me han ayudado
mucho para avanzar en la

profesion” Andrea Meroni

tivas, jurisprudencia y arti-
culos de interés del sector
inmobiliario.

Enguita sabe que es muy

municipios”.
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importante que en sus ini-

cios el profesional se encuentre
arropado por el Colegio al que ha
decidido pertenecer, razén por la
cual colabora en la Comisién de
atencion a colegiados de recien-
te incorporacién para atender las
dudas e inquietudes que sobre el
funcionamiento del Colegio ten-
gan los nuevos miembros.

Tanto Andrea Meroni como Ma-
nuel Enguita destacan los cursos
de formacién organizados por el
Colegio, otro de los servicios mas
demandados. “Despiertan gran

requiere un reciclaje y formacion
continuos que sélo te puede ofre-
cer el Colegio. “No te puedes
quedar atras en la profesién por
no disponer de una informacién
actualizada”, afirma.

Su compafiero Jiménez comparte
esta opinién. Y afiade: “El profesio-
nal debe estar siempre respaldado
y formar parte de una institucién
que defienda el ejercicio de la pro-
fesion en libertad”. En este sentido,
“el Colegio tiene que seguir traba-
jando por un sello de calidad

interés y son esenciales para la
puesta al dia y aprendizaje pro-
fesional”, asegura Enguita. En
la misma linea opina su com-
pafiera, para quien los distintos
soportes utilizados por el Co-

desempenar la profesion
con todas las garantias”

“Es muy importante

Maximo Mateo

que permita a la sociedad dis-
tinguir a los colegiados de los
que no lo son”.

El Colegio estad trabajando
en el desarrollo de un sello que
identifique la marca administra-

legio (revista...) le han servido
para despejar dudas en su trabajo.

Garantias profesionales
Pedro Jiménez y Joaquin
Coria forman parte de los admi-
nistradores de fincas que se han co-
legiado entre junio de 2012 y abril
de 2013. Ambos se han formado
en la Universidad de Burgos, donde
han adquirido los conocimientos
necesarios para ejercer la profesion.
Jiménez reconoce que, con in-
dependencia de recibir una mejor

ol
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dor de fincas colegiado y que
pueda ser utilizado por todos los
profesionales que forman parte de
la institucion.

Formacion y
reciclaje continuos

Otro de los asistentes a la Il Jor-
nada de bienvenida a colegiados
fue Maximo Mateo. Tuvo su
primer contacto con el Colegio
hace afos, “al decidir solicitar
informacién para cursar los estu-
dios de Grado en Administracion

y mas completa informa-
cion, la colegiacién es ga-

“Pertenecer al Colegio me ha

de Fincas que imparte la
Universidad de Alcalé de

rantia de profesionalidad. permitido contrastar opiniones Henares”, recuerda. Su

No debemos olvidar
que el Colegio ademds de

del sector” Jesis Raiil Tomero

Unico afan en ese mo-
mento: “Desempefiar la

formar, asesorar, defender
al profesional y exigir el cumpli-
miento ético de su labor, garantiza
la actuacién de sus colegiales a
través de dos importantes seguros:
de responsabilidad civil y de fianza.

Asimismo, Coria cuenta que
después de estar unos afios co-
laborando en un despacho de
administracion de fincas, decidid
estudiar y sacarse la titulacion para
incorporarse al Colegio. Para este
administrador es una profesion
que “te tiene que gustar”, y que

profesién con todas las
garantias”. Y es que, como bien

dice, “siempre existird intrusismo »-

“No te puedes
quedar atras en
la profesion por
no disponer de
una informacion
actualizada”

Joaquin Coria
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» al igual que una colegiacion siem-
pre sera garantia de calidad”.

En cambio, Jesus Raul To-
mero, arquitecto técnico, ve su
incorporacion al Colegio como
una oportunidad para reciclar los
conocimientos en la materia. Es
una alternativa a su actividad pro-
fesional actual que, reconoce, le ha
aportado la posibilidad de apren-
der y contrastar opiniones del sec-
tor. Y es ahora, con la participacién
constante en cursos y jornadas,
donde, confiesa, estar admirando
y sintiendo como suya la Admi-

nistracién de Fincas. “gy profesional debe rio. Por ello, desde el Colegio

Los administradores entrevis- - Idad se ha reforzado también el
tados pertenecen, junto a los estar siempre respaldado servicio multidisciplinar de

mas de 220 colegiados de re- y formar parte de una asesorias, incorporandose las

ciente incorporacion, alanueva  jnstitucion que defienda  asesorias Laboral, sobre Ley de
generacién de profesionales que - = = Proteccién de Datos, y dotan-
tendran que batallar con las con- el el_ grc:clo_de la . do de mayor alcance a la Ase-
secuencias que traiga la nueva profesion en libertad soria Fiscal, que ahora ha
Ley de Servicios Profesionales, Pedro Jiménez pasado a llamarse Asesoria
pendiente de aprobacion. Fiscal y Contable. m

Una ley que pese a suponer una
amenaza para los servicios que
puedan recibir las comunidades,
también puede representar un esti-
mulo para modernizar la profesion
y fortalecer el Colegio.

Los administradores de fincas
entrevistados destacaron el esfuer-
zo realizado por el Colegio Profe-
sional de Administradores de
Fincas de Madrid de acercar la
actualidad inmobiliaria, so pena
de la profusa legislacion que a ni-
vel local, autonémico y nacional
existe en el campo inmobilia-

SGS eslarespuesta Nasstrs Sovcios
0 CA (Organismo de Control Autorizado)

Unas instalaciones seguras son la tranquilidad para los usuarios y para el Administrador la garantia de tener a cubierto sus
responsabilidades profesionales

Servicios de Inspeccion Reglamentaria (0.C.A.)

Ascensores (RAE). * Instalaciones Eléctricas de Baja Tension (RD B42/2002),
Calderas (RAP), * Instalaciones Eléctricas de Alta Tension.

Depdsitos de Gasdlea (IPE). (Centras de Transformacion)

Depésitos de GLP (RGLP) * Revision de maguinas y equipos de trabajo (RD 1215/97),
Proteccion contra incendios (PCI). * Instalaciones Térmicas en edificios (RITE).

Reglamento de Instalaciones de gas.

91313 80 94

Otros Servicios

* Peritaciones, informes, evaluacion de presupuestos,
= Control de Calidad en obras, OCT.
= Tramitacion de Licencias Urbanisticas en el Ayto. de Madrid.

+ Estudio de patologia de edificios
{estructuras, conductos de aire
acondicionado, legionella, etc.).

5GS
C} Trespaderne, 29 - Edificio Barajas |. 28042 Madrid
{691 3138000-(191 313B160

WYL RO S 86

WHEN YOU NEED TO BE SURE Al
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“commnas DE AGUA

jReduzca ﬁ)sgaswsdéca@ﬁccwn
en sus comunidades!

Individualice los gastos de *
calefaccion.

* Reparto uniforme de calor
Ahorre en

calefaccion
Cada vecino paga lo que consume, hasta un

de esta forma contribuiremos a 3 5 O/
hacer un consumo mas responsable O

de la calefaccion.

* Reparto justo del coste

* Ahorro del hasta el 35%
del coste total

e Facil Instalacion

* Sin Obras
i Tenemos la solucion!

. - -
Lecturas Via Radio sea cual sea el tipo de instalacién

¢ Recibos individualizados
por consumo

® Deteccion de Fraudes

El pasado 4 de octubre, la Directiva de Eficiencia Energética fue
aprobada formalmente por el Consejo y el Parlamento de la Unién
Europea.

Esta Directiva de Eficiencia Energética de la Unién Europea requerird
medidas obligatorias para la instalacion de calorimetros en todas las

" Fuente IDAE viviendas con calefaccion central antes del 1 de Enero del 2017.

>olicite presupuesto e informacion
sin compromiso alguno:

Telf. 902 095 096 - Fax. 902 095 097
comercial@gomezcontadores.com




El 70% de los propietarios valoran positivamente al Administrador de fincas

como mediador de la poliza de Comunidades.*

Aprovecha tus recursos

Amplia tus ingresos

sin salir de la oficina

Mutua de Propietarios, especialista

en seguros de edificios, te ayudara a convertirte en
mediador profesional de polizas de comunidades,

hogar e impago de alquileres.

N\ Formacion continuada
"‘% > Apoyo de toda nuestra

entidad.
®

Teléfono de solucion

de problemas referentes

a la contratacion y gestiéon
de los seguros.

* Estudio de opinidn con Presidentes de Comunidad.
Collaborabrands. Julio 2011

Especialista en el seguro de edificios

Mutua de
Propietarios

www.mutuadepropietarios.es
administradordefincas@mutuadepropietarios.es

Nos interesa...

ZEs viable poner un huerto en la comunidad?

Arquitectos que miran al cielo,
paisajistas ensayando jardines comesti-
bles e ingenieros dispuestos a abordar
nuevas formas de negocio son algunos
de los profesionales que rondan las
azoteas de las comunidades de pro-
pietarios. Supuestos espacios 6ptimos
para sumarse a la moda de los huertos
urbanos, pueden resultar desde un
nuevo modelo de socializacién hasta
un elemento que genere esos ingre-
sos extraordinarios tan apetecibles en
tiempos de crisis.

Una de las mayores movilizaciones
sociales de los dltimos tiempos, la
acampada Sol, recogié en sus buzones
una propuesta ciudadana para crear
huertos urbanos en todas las azoteas,
con jardineros profesionales encarga-
dos de la formacién de los vecinos.
Si bien es verdad que tirando de la
memoria residual agraria cualquiera
podria transformar su terraza o balcén
en un pequefio vergel, para instalar un
huerto comunitario en el patio, jardin
de la urbanizacién o la azotea convie-
ne tener en cuenta que primero se
precisa el acuerdo de los propietarios
y que conviene profesionalizar la ins-
talacién a fin de prevenir incidencias
futuras.

La génesis de los
huertos vecinales

Pero ;es viable poner un huerto en
la comunidad? La recuperacién de
un espacio, como puede ser la azo-
tea, para instalar un huerto puede
traer desavenencias entre los vecinos.
Ademés debe ejecutarse de la mejor
manera posible para evitar filtraciones
o dafios estructurales en la cubierta.

Ante la proliferacién de la expe-
riencia hortofruticola urbana, la Fe-
deracién Regional de Asociaciones de
Vecinos de Madrid, que lleva conta-
bilizados 35 huertos en la capital y
diez més en municipios de la regién,
ha habilitado un completo sitio web
dependiente de una comisién que
coordina e informa sobre este tipo
de iniciativas, tratando de compartir
experiencias y crear mecanismos de
apoyo mutuo.

El responsable de esta comision,
José Luis Fernandez Casadevante, y
la representante del Colectivo Surcos
Urbanos y del Huerto Comunitario de
Adelfas, Nerea Moran, explican en la
revista El Ecologista la génesis de este
movimiento, sustentado sobre una
prevision de “futuro socialmente justo
y sostenible” y basado en una “rege-
neracién urbana” de tipo ecolégico
donde la agricultura es estratégica. Los
autores sefialan que las experiencias
més antiguas de Madrid datan de
2004 (Casa de Campo) y 2006 (huer-
to de la plaza de Corcubién, Barrio
del Pilar) y recogen la experiencia del
huerto de Lavapiés, “Esta es una pla-
za", como primer titular de una cesién
municipal (2009).

Fuente: 2T-huerting

Actualmente, tanto la FRAVM como
la Red de Huertos Urbanos de Madrid
estan asesorando a los grupos que
quieren iniciar huertos, documentan-
do iniciativas y mediando con la admi-
nistracion en la bisqueda de espacios.
El interés de la poblacion es creciente y
la respuesta administrativa no siempre
va en consonancia. En 2011 Urbanis-
mo cedia una parcela de 2.462 metros
a la asociacion de vecinos “Avance”,
de Moratalaz, que ya dispone de un
huerto gestionado por el Colegio
Siglo XXI y abierto a la participacién
vecinal. En El Retiro, que acoge un
huerto urbano de titularidad munici-
pal, hay lista de espera. Cada mes de
septiembre se realiza un sorteo y solo
50 afortunados pueden disfrutar de los
numerosos beneficios que procuran la
socializacion, el trabajo manual al aire

libre y el consumo de frutas y verduras
de temporada, carentes de quimica y
maduradas al sol.

Experiencias en el mundo

Las comunidades de propietarios,
ajenas a la problemética de las ce-
siones de parcelas, se suben progre-
sivamente al tren de la agricultura
ecoldgica en los elementos comunes.
Ciudades como Barcelona o Bilbao
son pioneras en esta moda heredera
de los “huertos para pobres” y del
urbanismo industrial del siglo XIX y
consolidada desde el XX en Berlin o
Nueva York.

En la Red proliferan los manuales de
horticultura, las pautas para el auto-
cultivo ecoldgico y otras informacio-

X

|

huerigs Comunitarios en ozoten
5

nes de utilidad para las comunidades
interesadas. También la blogosfera y
la web 2.0 acogen propuestas de nu-
merosas empresas que se proponen
abrir mercado apuntandose a la nue-
va ecologia urbana. Una de ellas, la
valenciana 2T-huerting manifiesta su
elevado interés en impulsar el huerto
comunitario vecinal. Su director técni-
co, Javier Tamarit considera que “va a
tener mucho recorrido”.

La inversion minima, detalla Tamarit,
“es muy variable en funcién de la tipo-
logia del huerto o sistema de cultivo,
dotaciones y equipamiento comple-
mentario”. Este especialista, ingeniero
y arquitecto del paisaje, estima que
con 300 o 400 euros por unidad de
cultivo, esto es, un pequefio huerto de
120x120 c¢m., “se podrian hacer cosas
muy interesantes”.
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HOY...

Por Juan José Bueno

Luces y sombras del nuevo
modelo de politica de vivienda

El Gobierno ha dado luz verde al proyecto de Ley de Rehabilitacion, Regeneracion y
Renovacién Urbana y el Plan Estatal de Vivienda 2013-2016, que, unidos a la Ley de
Fomento del Alquiler, seran los instrumentos que haran posible un nuevo modelo de politica
de vivienda. Importantes novedades legislativas que, una vez sean desarrolladas por las
Comunidades Auténomas, seran de inmediata aplicacion en las comunidades de propietarios.

Con el fin de dar a conocer a
los administradores de fincas co-
legiados este nuevo rumbo en la
politica de vivienda, el Colegio Pro-
fesional organizé el pasado 25 de
abril una jornada que conté con
la participacion del Ministerio de
Fomento.

Pilar Martinez, directora general
de Arquitectura, Vivienda y Suelo
del Ministerio de Fomento, inaugu-
ré6 la jornada resumiendo el obje-
to y alcance del Plan de Vivienda
2013-2016. Hizo especial hincapié
en la apuesta por fomentar la re-
habilitacién y la regeneracién y re-
novacién urbanas, significando en
todo momento la importancia que
tendrad el administrador de fincas
colegiado para llevar a buen térmi-
no esta empresa. Y por ello no du-
do en solicitar la colaboracién del
Colegio, que tuvo a bien trasladar
a todos los asistentes su presiden-

El presidente del Colegio, Miguel A. Muiioz y la directora general de Arquitectura, Vivienda
y Suelo del Ministerio de Fomento, Pilar Martinez, durante su ponencia magistral.

te Miguel Angel Mufoz, que le
acompafdé en la mesa inaugural.
Sonia Hernandez, consejera téc-
nica de la Subdireccién General de
Urbanismo y Jesus Flores, profesor
de Derecho Civil de la Universidad
Rey Juan Carlos, abordaron el pro-

yecto de Ley de Rehabilitacion, Re-
generacion y Renovacién Urbana,
cuya publicacion, en fase de estudio
de enmiendas, estd prevista para
después de este verano. Contempla,
entre otras medidas de importante
calado, una nueva modificaciéon de

Ayudas a la rehabilitacion y regeneracion

El Plan de Vivienda contempla ayudas a la rehabilita-
cion edificatoria en edificios e instalaciones para mejorar
su estado de conservacién, garantizar la accesibilidad y
mejorar la eficiencia energética.

Para acceder a las mismas, los inmuebles deberan te-
ner una antigiiedad anterior a 1981, y al menos el 70%
de su superficie debe tener uso residencial de vivienda
y constituir el domicilio habitual de sus propietarios o
arrendatarios.

Podréan solicitar estas ayudas comunidades de pro-
pietarios, agrupaciones de comunidades o propietarios
Gnicos de edificios de viviendas, siendo la cuantia de
las ayudas de hasta 4.000 euros por vivienda para con-
servacion, 2.000 euros por vivienda para mejora de la
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eficiencia energética (5.000 euros si se reduce en un
50% la demanda energética del edificio) y 4.000 euros
por vivienda para mejora de accesibilidad.

Asimismo, el plan incluye ayudas a la implantacién del
Informe de Evaluacion de Edificios, con una subvencion
maxima del 50% del coste del mismo.

Como medidas adicionales, las comunidades de pro-
pietarios podran optar a las lineas ICO, cuya dotacién
sera de 1.000 millones de euros; linea IDAE, dotada con
100 millones para ayudas publicas directas y préstamos
reembolsables para la mejora de la eficiencia energética,
asi como la utilizacién de energias renovables (renova-
cion de ventanas, fachadas, calderas, equipos de aire
acondicionado).

Luces y sombras del nuevo modelo de politica de vivienda

la Ley de Propiedad Horizontal (LPH)
con el fin de flexibilizar los acuerdos a
adoptar en las comunidades encami-
nados a la reforma o rehabilitacion.

Modificacion de la LPH

Entre las modificaciones de la LPH
Hernandez cité la ampliacién del dm-
bito de aplicacién de la norma a las
subcomunidades y las entidades ur-
banisticas de conservacién, “aunque
la jurisprudencia ya venia admitiendo
la aplicacién de la LPH a las mismas”,
matizé Flores.

Para la realizacién de obras, actua-
ciones o la creacion de servicios comu-
nes, los propietarios deberan permitir
en su vivienda o local las servidumbres
necesarias, siendo obligatoria asimis-
mo la ocupacién temporal de los ele-
mentos comunes durante el tiempo
que duren las mismas. Del mismo

W Colegio Profesional
3 Administradnres

Fincas de Madrid

Enrique Fernandez (izquierda), asesor de Arquitectura del Colegio, y Eduardo de Santiago,
consejero técnico de la Subdireccion General de Urbanismo del Ministerio de Fomento.

bito de actuacion de rehabilitacion,
regeneracion o renovacion urbana”,
aclaro Jesus Flores. Para ello, la junta
de propietarios deberd reunirse pero
sblo a los efectos de la fijacion de las

La nueva LPH regulara una serie de obras con un
régimen especial por tener el caracter de obligatorias,
necesarias o por requerir autorizacion administrativa

modo, “tendran caracter preferente
los créditos a favor de la comunidad
de propietarios, correspondientes a la
parte vencida de la anualidad en curso
y los tres afios anteriores”, sefialé la
representante del ministerio.

La nueva LPH también regulara
una serie de obras con un régimen
especial por tener el caracter de obli-
gatorias, necesarias o por requerir au-
torizacién administrativa. En cuanto
a las obras ejecutadas por decision
de la Administracién, seran obligato-
rias y necesarias sin previo acuerdo.
Entre ellas destacan las actuaciones
de division material, actos de agrega-
cién, construccién de nuevas plantas,
alteraciones sustanciales del edificio
y constitucién de un complejo inmo-
biliario, “pero siempre que resulten
preceptivas a consecuencia de la
inclusion del inmueble en un am-

Sonia Hernandez, del Ministerio de Fomento,
explica las modificaciones mas importantes
de la nueva Ley de propiedad Horizontal.

nuevas cuotas de participacion, sien-
do necesario el acuerdo de las 3/5
partes de votos y cuotas (60%).

Con respecto a las intervenciones
no impuestas por la Administracion,
para la divisibn material, agregacion,
la construccién de nuevas plantas,
alteraciones sustanciales (cerramien-
to y envolvente) “se exigira no ya
el acuerdo de la unanimidad como

i L L L

hasta ahora sino de las 3/5 partes”,
segln Flores.

La eficiencia energética también
tiene un lugar destacado en la nueva
Ley ya que permitira aumentar la edi-
ficabilidad de las viviendas mediante
el cerramiento de ventanas, balcones
o terrazas de manera uniforme en los
edificios si con ello se consigue me-
jorar la eficiencia energética en un
30%. Ademads, para realizar obras de
aislamiento térmico por el exterior
se podran ocupar superficies de es-
pacios libres o de dominio publico
si técnicamente no es posible otra
opcion, por ejemplo cuando se trata
de instalar un ascensor.

Con la aprobacién del Real Decre-
to 233/2013 por el que se regula el
Plan Estatal de fomento del alquiler

de viviendas, la rehabilitacion edifica- »

fE e
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» toria, y la regeneracion y renovacion

urbanas 2013-2016, se pretende la
reactivacion del sector inmobiliario,
mediante obras de mejora de la cali-
dad de la edificacion, y en particular,
de su eficiencia energética.

ZEn qué consiste
el Informe de Evaluacion
del Edificio?

El Gobierno facilita un instrumento
con informacién concreta sobre los
edificios, el nuevo Informe de Eva-
luacion del Edificio (IEE), que susti-
tuiré a la ITE a partir de 2019.

“Es un informe completo, anali-
za el estado de conservacion, pero
también la accesibilidad, la eficiencia
energética, y no produce duplicida-
des”, explic6 Eduardo de Santiago,
consejero técnico de la Subdireccion
General del ministerio. Y aclaré: “si
la ITE de un edificio ya se ha pasado,
no significa que se tenga que volver a
pasar y se amplia el plazo a 2019 pa-

Luces y sombras del nuevo modelo de politica de vivienda

Jesis Flores, profesor de Derecho Civil de
la Universidad Rey Juan Carlos. Fotos: J.B.

ra que todos los municipios y todos
los edificios puedan tener el tiempo
suficiente”.

El IEE incluye el certificado de efi-
ciencia energética, exigible para to-
das las viviendas, locales y edificios
que se alquilan y vendan a partir del
1 de junio de 2013, por lo que “si se
realiza un certificado Gnico del edifi-

cio sera valido para todas las vivien-
das y locales que lo integran”, matizé
De Santiago.

No obstante, en opinion de Enrique
Fernandez, asesor de Arquitectura del
Colegio Profesional de Administrado-
res de Fincas de Madrid, “este nuevo
informe aumentard la complejidad del
documento aprobado, superando el

El IEE aumentara la
complejidad de la toma
de datos, superando el
coste del trabajo frente
a las ITES actuales

coste del trabajo frente a las ITES ac-
tuales”. Ademads, afiade, presenta una
subjetividad en la presentacién de
datos, que puede dar lugar a una du-
plicidad de informacién por no estar
contenidas las inspecciones de instala-
ciones comunitarias.
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Vinculacion de terceros |
adquirientes a los
Estatutos no inscritos

de las grandes fuentes de ex-
presién de la autonomia de la volun-
tad en el ambito de las comunidades
de propietarios son los Estatutos.
La Ley de Propiedad Horizontal
(LPH) establece a este respecto

Para su aprobacion, sera necesaria
la adopcion de un acuerdo al respecto
por unanimidad (art. 17.1 LPH).

Esta regla tiene como clara excep-
cién que hayan sido otorgados junto

Por Patricia Briones Gomez
Abogada

teriormente los propietarios los aprue-
ben mediante el acuerdo adoptado al
respecto por el citado quérum.

A diferencia del Titulo Constitutivo
que puede existir sin los Estatutos,
éstos no pueden existir sin un Titulo
previo. Su finalidad es fijar unas nor-
mas que regulen el ejercicio de los
derechos y cumplimiento de las obli-
gaciones de todo propietario en el
ambito de la comunidad.

en su art. 5 lo siguiente:

(...) El Titulo podra contener,
ademds, reglas de constitucion y
gjercicio del derecho y disposicio-
nes no prohibidas por la Ley en
orden al uso o destino del edificio,
sus diferentes pisos o locales, instala-
ciones y servicios, gastos, administra-
cion y gobierno, seguros, conservacion
y reparaciones, formando un estatuto
privativo que no perjudicard a terceros
si no ha sido inscrito en el Registro de
la Propiedad (...).

Los Estatutos pueden o no estar
incluidos en el Titulo Constitutivo
ya que no depende la validez de

los mismos de su inclusion

con el Titulo por el promotor o propie-
tario Unico del edificio.

Los Estatutos pueden o no estar in-
cluidos en el Titulo Constitutivo ya que
no depende la validez de los mismos
de su inclusion. Es mas, puede que no
se incluyan al principio pero que pos-

Alcance de
su inscripcion

Para su validez, no es necesario
que se inscriban en el Registro de
la Propiedad ya que la inscrip-
cién no tiene un caracter consti-
tutivo. No obstante, si queremos que
sean oponibles a terceros adquirentes
de buena fe debera procederse a su
inscripcion salvo que en el momento
de la compra firmen un documento
en el que afirman conocer la existen-
cia de los mismos como por ejemplo

En el mercado encontraras tantas

polizas como colores...

iy

nuestros expertos en Seguros de Comunidades de Propietarios
las compara y asesora a los Administradores de Fincas del CAF Madrid desde 1997

@ Jost Sizva

www,josilva.com
www.segurocomparador.es
915353009
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cuando se incorporan con el contrato
de compraventa.

En consecuencia, aunque la comuni-
dad adopte un acuerdo que apruebe
la creacion de unos Estatutos o se mo-
difiquen las disposiciones estatutarias,
dicho acuerdo (nicamente vinculara
a futuros adquirentes si se eleva a
escritura publica y posteriormente se
procede a su inscripcion.

Si no se cumplieran estos requisitos,
con la finalidad de evitar

cion de los acuerdos debatidos, es nece-
sario que dicha modificacion cuente con
el consentimiento de esos nuevos titula-
res de elementos privativos, por cuanto
estos terceros no pueden verse afectados
por las modificaciones del mencionado
titulo constitutivo que, aun cuando se
hubiesen acordado con anterioridad, no
hubieren sido inscritas oportunamente
o0 pretenden acceder al Registro en un
momento posterior (cfr. arts. 5 de la Ley

Actualidad Profesional

Diferencia con
el reglamento
de régimen interno

Por el contrario, el reglamento de
régimen interno no suele incluirse
en el Titulo ni tampoco se inscribe
en el Registro de la Propiedad. No
obstante, a diferencia de lo que ocu-
rre con los Estatutos, aunque no se
inscriban, los nuevos adquirentes
estaran afectos al cumplimiento de
sus normas.

una indefensién juridica
del nuevo comprador que
adquiere una propiedad
en base a la situacion ju-
ridica descrita en el Titulo
o Estatutos inscritos, este
acuerdo sélo vinculara a los que eran
propietarios en el momento de apro-
barse dichos Estatutos.

Asi lo establecen las resoluciones de
la Direcciéon General de los Registros
y del Notariado 23 de julio de 2005
y 22 de septiembre de 2009 al afir-
mar lo siguiente: (...) segun reiterada
doctrina de esta Direccion General (cfr,
las Resoluciones citadas en los «Vistos»
de la presente), tratandose de modificar
el titulo constitutivo de un régimen de
propiedad horizontal y apareciendo ins-
critos en el Registro derechos de dominio
adquiridos por terceras personas en un
momento posterior a la fecha de adop-

El acuerdo de creacion o modificacion
de Estatutos vinculara a futuros
adquirentes si se eleva a escritura
publica y se procede a su inscripcion

de Propiedad Horizontal y 13, 20, 34 y
38 de la Ley Hipotecaria).

Por lo tanto, si se han producido
transmisiones posteriores a la fecha de
la adopcién del acuerdo, para poder
inscribirlos ahora, sera necesario que
sea ratificado incluyendo a los actuales
propietarios.

En consecuencia, para que este ti-
po de acuerdos vinculen a los nuevos
adquirentes sera necesario que estos
muestren su conformidad de forma
expresa al acuerdo adoptado votan-
do a favor del mismo o que quede
constancia de dicha modificacién en
el contrato de compraventa.

La diferencia estriba en
la materia objeto de regu-
lacién:

* El caso de los Estatu-
tos, al regular el ejercicio
de los derechos y cum-
plimiento de las obligaciones, dada
su trascendencia, la finalidad de su
inscripcion es proteger el interés del
nuevo propietario de forma que ad-
quiera su propiedad con las maximas
garantias.

® En el caso del reglamento de
régimen interno, (nicamente regula
los detalles de la convivencia sin que
afecte a los derechos y obligaciones
de los propietarios. Por ello, aunque
sus normas no estén inscritas seran
vinculantes para la totalidad de los
propietarios, incluidos los nuevos ad-
quirentes aunque hayan sido aproba-
das con anterioridad.
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Informacion Técnica

Modificaciones
del reglamento
de instalaciones

téermicas en los edificios

El pasado 5 de abril el Consejo de
Ministros aprobé una serie de medidas
dirigidas fundamentalmente al sector
de la edificacién, recogidas en el Plan
Integral de Vivienda y Suelo. Con la
misma fecha, se aprobd el Real Decre-
to 238/2013 por el que se modifican
determinados articulos e instrucciones
técnicas del Reglamento de Instalacio-
nes Térmicas en los Edificios.

Contenido normativo

En lo referente al articulado, pode-
mos destacar los siguientes puntos:

* Se ha ampliado la definicion de re-
forma de una instalacion térmica (art.
2) incluyendo la sustitucion o reposi-
cion de un generador de calor o frio
por otro de similares caracteristicas.
Es decir, si por ejemplo, antes la sus-
titucion de caldera no se consideraba
reforma y, por lo tanto, no se aplicaba
el RITE, ahora si.

e Tras la modificacion del art. 28,
pasa a ser obligatorio llevar un control
del consumo energético de la central
térmica:

d) Resumen de los consumos anua-
les registrados: combustible, energia
eléctrica, agua para llenado de las
instalaciones, agua caliente sanitaria,
totalizacion de los contadores indi-
viduales de agua caliente sanitaria y
energia térmica.

e) Resumen de las aportaciones
anuales: térmicas de la central de pro-
duccién y de las energias renovables

y/o cogeneracion si las hubiese.

e El art. 31 amplia los requisitos de
las Inspecciones periddicas de Eficien-
cia Energética, estableciendo la regla-
mentacion y los criterios de valoracién
de las mismas. Una vez hecha la refor-
ma, la nueva instalacion es susceptible
de que se haga una inspeccién para
comprobar que estd de acuerdo al
nuevo reglamento. Destacamos dos
puntos de este articulo:

1. Las instalaciones térmicas se ins-
peccionaran periédicamente a lo largo
de su vida til, con el fin de verificar
el cumplimiento de la exigencia de
eficiencia energética de este RITE. La
IT 4 determina las instalaciones que
deben ser objeto de inspeccion pe-
riédica, asi como los contenidos y
plazos de estas inspecciones, y los
criterios de valoracion y medidas a
adoptar como resultado de las mis-
mas, en funcion de las caracteristi-
cas de la instalacion.

3. Los érganos competentes de las
Comunidades Auténomas o las enti-
dades en las que aquellas hubieran de-
legado la responsabilidad de ejecucion
de los sistemas de control indepen-
dientes de acuerdo con la Directiva
2010/31/UE bajo la supervision del

Tabla 3.1 Operaciones de mantenimiento preventivo y su periodicidad

Equipos y potencias dtiles nominales (Pn)

m Restantes usos

Calentadores de agua caliente sanitaria a gas 24,4 kW < Pn 5 afios 2 afios

Calentadores de agua caliente sanitaria a gas 244 kW <Pn<70kW  2afios anual

Calderas murales a gas 70 kW < Pn 2 afos anual

Resto instalaciones calefaccion 70 kW < Pn anual anual

Aire acondicionado 12 kW < Pn 4 afios 2 afios

Aire acondicionado 12 kW < Pn <70 kW 2 afios anual
Instalaciones de potencia superior a 70 kW mensual mensual
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Por José Porras Aguilera
Ingeniero Industrial

érgano competente de la Comunidad
Auténoma, haran una seleccion al
azar de al menos un porcentaje es-
tadisticamente significativo del total
de informes de inspeccion emitidos
anualmente y los someteran a veri-
ficacion.

Instrucciones técnicas

En cuanto a sus instrucciones técni-
cas cabe destacar las siguientes:

e Se cambia la clasificacién de la ca-
lidad de aire exterior y la tabla 1.4.2.5
de filtros. Han aumentado los niveles
de exigencia en lo referente a la cali-
dad del aire.

* Se modifican los requisitos mi-
nimos de rendimientos energéticos
de los generadores de calor. En la IT
1.2.4.1.2.1. se aumentan las exigen-
cias de rendimiento de generadores,
diferenciandolos en obra nueva para
gas natural y gaséleo. En finca habi-
tada se exige un rendimiento minimo
del 80% en generadores de biomasa
(antes 75%), y los emisores deberan
estar calculados para una temperatu-
ra media de 60 °C como maximo. En
obra nueva, los niveles de rendimiento
de las calderas que se exigen son muy
altos, haciendo que practicamente sea
ineludible instalar calderas de conden-
sacion.

e Se han aumentado las exigencias
de los niveles de aislamiento de la red
de distribucion, aislamiento térmico
de redes de tuberias y aislamiento de
circuitos frigorificos.

e Se debera disponer de un sistema
de medida de la energia suministrada
en instalaciones solares de mas de 20
m?2 de superficie de apertura. Esta in-
cluido en el apartado IT 1.2.4.4. Con-
tabilizacion de consumos.

Se han actualizado las operaciones
de mantenimiento preventivo y su
periodicidad.
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Informacion Técnica

iEs la instalacion de
persianas en miradores
una actividad prohibida?

Es cierto que el Ayuntamiento
de Madrid foment6 en base al Plan
General de Ordenaciéon Urbana de
Madrid (PGOUM) del afio 1997, la
construccion de edificios sin terrazas,
evitando en cierta manera algunas
actitudes de vecinos que hacian uso
de las mismas como trastero impro-
visado.

Por lo tanto, cabe determinar que es
posible la instalacién de persianas en
miradores por el exterior “de forma
legal”, una vez concedida la autoriza-
cién de primera ocupacion, cuando en
el proyecto de nueva construccién no
esta permitida por la normativa mu-
nicipal. Se debe entender, a mi modo

Por Ignacio Calderén Solé

Arquitecto Técnico.

Estudiante de “Grado en Administracion
de Fincas” por la Universidad de Alcala

de la fachada. No cabria entenderse
de otro modo puesto que separan el
espacio edificado del no edificado.

Elemento comin

Pero, siendo pragmaticos y dejando
brevemente de lado la normativa, en
la realidad ;qué ocurre?
En el ambito de la propie-

El PGOUM dispone en el
art. 6.6.19 sobre “Salientes
o vuelos en fachadas”, pun-
to d) Mirador: “...no podra

La envolvente térmica del edificio
esta compuesta por todos los
cerramientos que limitan espacios

dad horizontal el mirador es
un elemento comin, segin
indica el art. 396 del Codigo
Civil y, por lo tanto, debe ser

cerrarse con antepechos ma-  pahbitables con el ambiente exterior ™antenido en buen estado

cizos ni opacos. Se prohibe
la instalacion de persianas

(aire o terreno u otro edificio)

de conservacion por la propia
comunidad.

en los paramentos exterio-
res del mirador”. Parece claro que
de ningln modo esta permitido en el
exterior de éstos.

En cambio en el art. 6.10.6 sobre
“Modificaciones en fachada”, es-
tablece en su punto 4: “En edificios
existentes, no cabra autorizar la insta-
lacién de capialzados exteriores para
persianas enrollables, o toldos, salvo
que exista acuerdo del conjunto de
propietarios del inmueble, para co-
locar idéntica solucién en los huecos”.

de ver, que la prohibicién seria a lo
largo de toda la vida dtil del edificio,
refiriéndose en este Ultimo punto 4 a
otros huecos de ventana y no a los
citados miradores.

Desde el punto de vista técnico, el
mirador “es un cuerpo saliente acris-
talado en todo su perimetro y altura”,
tal como se define en la normativa.
Cabe interpretar segin se indica en el
CTE que es parte de la envolvente del
edificio y por tanto un elemento mas

El art. 17.1 de la Ley de
Propiedad Horizontal permite la
modificacion de un elemento comun
mediante un acuerdo adoptado por
unanimidad en junta de propietarios.
Pero, ;serfa valido aun incumpliendo
una normativa municipal?

Segun los técnicos del departa-
mento de disciplina urbanistica del
Ayuntamiento de Madrid “es una
practica que se permite”. ;Cabe
por tanto suponer que no podran
obligarnos a restituir a su estado ori-

SERVICIOS _
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ginal los miradores, por esta practica
prohibida una vez caduque la infrac-
cién urbanistica cometida desde que
se tuviese conocimiento de ella?

En el consistorio madrilefio se dio
una excepcion a esta normativa que
se refleja en la consulta urbanistica
n°® 25/11. En ella la Secretaria Per-
manente de Seguimiento e Interpre-
tacion de licencias (OMTLU) permitié
la licencia de nueva ocupacién a un
edificio que el PGOUM del afio 1997
restringia el uso de miradores con
persianas, en base a que era el dlti-
mo que se ejecutaba del APl 15.11.
Cita que en las promociones ante-
riores los miradores se habian eje-
cutado con persianas que si parecia

A la izda., fotografia de mirador con
persiana por el exterior (incumpliendo
normativa), y a la dcha. otro con persianas
por el interior (cumpliendo normativa).

permitirlos el anterior Plan General
de 1985, aludiendo a un motivo de
Salvaguarda de la estética urbana
del conjunto del API.

Cabe pensar por tanto que no se
permite la instalacién de persianas,
de forma general en base al art.
6.6.19, y en consecuencia que debe-
remos tener especial cuidado como
administradores de fincas colegiados
en contestar afirmativamente que ha
sido un acuerdo adoptado vélida-
mente en junta y se puede realizar
sin tener en cuenta las posibles con-
secuencias legales.

Una opcién es adoptar las medidas
para que tal acuerdo quede refleja-
do en estatutos, dejando constancia
temporal de cuando se realiz6, y re-
cabar, a la vez que cada propietario
pone en conocimiento de que va a
realizar dicha obra del mirador, un
documento por el cual la comunidad
quede exenta de cualquier respon-
sabilidad administrativa o civil que
pueda ocasionar la instalacién de

estos elementos por el exterior. Con
indicacién de que aun existiendo un
acuerdo de junta de propietarios que
aprueba su instalacién, es contrario
a la normativa vigente y por tanto
sancionable.

No estaria de mas acordar por la
junta un protocolo de instalacion
de estos elementos, destacando la
tipologia, color, modo de instalacion,
evitando la interferencia en las ca-
racteristicas técnicas que el mirador
debe tener tal cual fue proyectado,
asi como intentando que se realice
una solucién de proyecto unitario,
tendiendo hacia lo que permite la
normativa en cuanto al cerramiento
de terrazas.
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PROLINE

La forma inteligente de renovar tuberias

o Ahorro
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o Rapidez
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o Calidad

Con el método Proline
creamos tuberias nuevas
extremadamante
duraderas utilizando
las antiguas como
molde.

ROLINE

La forma infeligenfe de renovar tuberias

MNuestro mélodo consiste en crear nuevos
conductos deniro de los viejos, utilizando
éstos como molde. Es un sistema

réipido, con un impacto minimo
en los viviendos, y ademas su
coste es mucho menor que el

sistema tradicional de albaiii-
leria y fontaneria.

Mueva tuberia dentro de

Tuberia de desoglie

Desmontamos los inodoros y registros
necesarios de la toda lo vivienda.

i A través de los diferentes desagiies,
| inodoros, efc., limpiamos las tuberias
con agua y una herramienta rotativa,
los clientes pueden permanecer en la
vivienda mientras dure el trabajo. Mi
siquiera es necesario mover o tapar los muebles para evitar que se
ensucien.

Se realiza una inspeccion minuciosa de todas las
canalizaciones mediante una camara. Todas las
anomalias son regisrrudas y los puntos criticos
anotados. Si hay alguna zona de tuberia excesi-
vamente danada, también disponemos de
nuestra propia técnica de reparacién previa a
la aplicacién del método Proline.

Mediante una herramienta

patentada, se proyecta el polimero
que formara la nueva tuberia. Se
oplican varias capas, con un tiempo de
secado de una hora entre ellas. Al final,
se habra formado una nueva uberia de

"  unos 3-5 mm de espesor, dentro de la

anfigua.

10 Ainos de GARANTIA
15 Anos de EXPERIENCIA
50 Anos de DURABILIDAD

Informacion Técnica

Contratacion de
garantias opcionales
en el multirriesgo

El seguro de comunidades se
ofrece en el mercado bajo un pack
multirriesgo que engloba generalmen-
te las principales y necesarias cobertu-
ras que requieren los inmuebles para
la tranquilidad de sus copropietarios.
Por norma general una péliza estandar
del mercado incluye como garantias
basicas o asegurables las de incendios
y afines, extensién de garantias, ro-
turas (espejos, lunas o cristales), robo
(con dafios por robo y expoliacién) y
dafios causados por aguas comunita-
rias (con o sin franquicia). Se afiade en
todas las pélizas la defensa

de comunidades

suma asegurada, los dafios materia-
les directos que sufra la maquinaria
como consecuencia de una causa
accidental subita e imprevista, oca-
sionada por: impericia o negligencia
del personal al servicio del asegurado,
encargado de su manejo y funciona-
miento; caida, colision, obstruccién o
entrada de cuerpos extrafios, defec-
tos de engrase, esfuerzos anormales,
fallo de los dispositivos de regulacién
y cualquier otra causa no excluida ex-
presamente. Todo ello siempre que la
maquinaria afectada disponga de un

Por Miguel Angel Garcia Soriano

Abogado economista
y corredor de seguros.

e) Accidentes empleados. Se ga-
rantiza hasta el limite fijado las indem-
nizaciones derivadas del fallecimiento
o la invalidez permanente total de los
empleados al servicio de la comunidad
de propietarios, que presten sus servi-
cios con caracter fijo y dados de alta
en la Seguridad Social, a causa de un
accidente ocurrido durante el ejercicio
de su actividad profesional.

f) Proteccion de gastos comuni-
tarios en caso de desempleo invo-
luntario, incapacidad temporal por
accidente y enfermedad, y hospi-
talizacion. Siempre que alguno de
los vecinos del inmueble incurra en
alguno de estos supuestos, el seguro
se hara cargo de satisfacer el importe
de la cuota mensual comunitaria de la
vivienda dentro de los limites y fran-
quicias fijados.

g) Garantia de Fondos Comu-
nitarios, infidelidad y

juridica y asistencia a la co-
munidad.

Sin embargo, todas las
compaiifas con el fin de

La cobertura de la ITE y Eficiencia
Energética ofrece opcionalmente una red
de técnicos para expedir los certificados contra los riesgos de robo

reposicion de documen-
tos. Quedan cubiertos en
el interior del inmueble,

afiadir valor a su producto
asegurador de comunidades llevan
desde hace tiempo desarrollando la
inclusién de garantias opcionales que
enriquezcan las garantias basicas y
que aportan soluciones concretas den-
tro del marco de las contingencias que
pueden producirse dentro de la propia
comunidad. Veamos cudles:

a) ITE y Eficiencia Energética. Me-
diante esta novedosa cobertura se da
acceso a la comunidad a un servicio
telefénico por el que podran realizar
consultas en cuanto a normativa, sub-
venciones, inspecciones técnicas de
edificios y calificacion energética. Del
resultado de la consulta, la compariia
remite un informe a la comunidad con
la informacion reportada, en un forma-
to id6neo para poder presentarlo en la
Junta y tomar decisiones al respecto.
Opcionalmente se ofrece una red de
técnicos cualificados para expedir las
certificaciones correspondientes, tanto
de ITE como de calificacién energética
a precios muy competitivos.

b) Averia o rotura de maquinaria.
Se garantizan, hasta el limite de la

contrato de mantenimiento en vigor.
Légicamente estamos pensando en
los ascensores.

c) Garantia de rotura de equipos
de instalaciones de energia solar
fotovoltaica. Similar a la genérica de
averia de maquinaria, pero extensiva
a los paneles fijos solares que la nueva
normativa obliga instalar en las comu-
nidades de reciente construccion.

d) Daios por agua y responsabili-
dad civil de canalizaciones privadas.
Quedan cubiertos los dafos materiales
directos causados a los bienes privados
de los copropietarios y/o inquilinos de
los locales del edificio, a consecuencia
del agua por escapes de las conduc-
ciones y de depésitos fijos privados
destinados a la traida, distribucion y
evacuacion del agua, asi como de las
instalaciones de calefaccién y de los
aparatos electrodomésticos privados,
debido a roturas, atascos, heladas y
por inadvertencia o malquerencia de
terceros. Ademas se incluye la res-
ponsabilidad civil con el pago de las
indemnizaciones a terceros.

y expoliacion, los fondos
pertenecientes a la comunidad de
propietarios que se encuentren en
poder del portero o de las personas
responsables de los mismos, asi co-
mo el transporte del dinero hasta
su ingreso en cuenta. Igualmente se
garantizan las pérdidas materiales y
directas debidas a desfalco, fraude,
malversacién, sustraccién o apro-
piacién indebida, realizados por las
personas al servicio de la comunidad
y que formando parte de la misma,
tengan encomendada la gestién de
cobros y pagos, custodia e interven-
cion de los fondos.

h) Garantia de vehiculos en ga-
raje. Se garantizan los dafos directos
que puedan sufrir los vehiculos que se
hallen depositados en el interior del
garaje comunitario a consecuencia de
incendio, robo o explosion, conside-
randose asegurados los copropietarios,
inquilinos u ocupantes de las viviendas
y locales asegurados, asi como otros
usuarios que, de forma fija y perma-
nente, utilicen las instalaciones propias
del garaje comunitario.
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Cambiamos la sala de caldera
sin derrama para los vecinos.

71 115 03 55

anesca realiza el 100% de
la inversion sin aumento de cuota
de calefaccion para los vecinos.

Informacion Técnica

La mejora de
la calificacion
energética de un

Por Manuel Morgcillo

Ingeniero Industrial

ahorro para los vecinos ha sido de 181
euros anuales. Una vez transcurran es-
tos cinco primeros afios el ahorro por
vecino sera al menos el doble.

Ventajas para

edificio a través de |as ESE 1os propietarios

En Espana cada vez son mas nu-
merosas las comunidades de propie-
tarios que contratan los servicios de
una Empresa de Servicios Energéticos
(ESE), ya que incluye financiacion,
instalacién, manteniendo y garantia
total.

Los contratos con las ESE suelen du-
rar entre 5 y 10 afios, tiempo durante
el cual los propietarios compar-
tirdn los ahorros con la empresa
especializada de manera que
pueda recuperar la inversién
que realizé inicialmente. Una |
vez terminado el contrato, los
integrantes de la comunidad ya
no tendran que compartir los | s
ahorros energéticos.

Dado los altos precios de la
energia y el alto peso que su- =
pone la calefaccién y el agua
caliente sanitaria en los gastos
generales de las comunidades,
el contrato con una ESE por
parte de la comunidad esta
siendo una solucién cada vez
mas frecuente para disminuir
este gasto.

Como ejemplo tomemos
un edificio en la Comunidad
de Madrid formado por 120
viviendas, repartidas en cinco
bloques que comparten una
Unica instalacion central de

200,000

g

g

g

Gastos anuales en una
comunidad de 120

Gaile Asseal Cosnbusiile [Liofa]
Gatto Asal Monssnimianto) Averas [(U/aha)
Cuoha jo de serdicios] ' ofo]

Arnaiiisoehbn FrverilonsilL'afia)

unas calderas de gas con tecnologia
de condensacion. Para sacar mejor
provecho de éstas se instalaron tam-
bién valvulas termostaticas, valvulas
de equilibrado asi como un mejor
aislamiento de tuberias en la sala de
calderas. Con todo ello se consiguie-
ron ahorros suficientes para que los
propietarios pudieran hacer frente
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Estimacion de ahorros obtenidos por la comunidad

g
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* Ahorro anual de la comunidad de
21.674 €/afio (181 €/vecino)

e Sin derramas. Todos los gastos se
pagan con los ahorros.

* Sin mantenimiento ni averias.
Asumidos por la ESE.

* Mejora de la calificacion energé-
tica del edificio.

e Emisiones evitadas 233 Tm/afno

Una vez pasados los cinco afos, no
existen gastos de amortizacion
aumentando considerablemen-
te los ahorros de la comunidad
de propietarios.

Beneficios inherentes
al ahorro

Cuando se habla de ESE, sue-
le asociarse a ahorros econémi-
cos, pero no hay que olvidar los
demas beneficios que para los
vecinos tiene. Entre otros:

* Mejora de la calificacion
energética del edificio. Gracias
a la disminucion del consumo
del edificio y en algunas oca-
siones por el uso de energias
renovables.

* Modernizacién y mejora
en la calidad de las instalacio-
nes. El cobro del servicio de las

ESE esta basado en el ahorro
energético conseguido en el

calefaccion y agua caliente @
sanitaria. Los emisores de calor
eran radiadores en configura-
cion vertical, sin ningdn tipo de
control de la temperatura, por
lo que existian excesos de tempera-
tura en algunos pisos. Por otro lado,
habia desequilibrios hidraulicos que
hacia que algunos pisos tuvieran tem-
peraturas demasiado bajas.

Tras un estudio se propusieron va-
rias mejoras. La principal consistia en
cambiar las calderas de gaséleo por

Ahomro obltenido por la

comunidad de vecinos

a la inversién y tuviesen un ahorro
energético desde el primer afio sin
derrama alguna.

La ESE acometié unas inversiones
importantes cambiando y mejorando
las instalaciones, que se amortizan en
los cinco afios de duracién que tiene
el contrato. Durante este periodo el

181 € / anuval par vecing

edificio, es por lo que este tipo
de empresa siempre va a utilizar
la Gltima tecnologia y las mejo-
res calidades en las medidas a
implantar.

¢ Mantenimientos garanti-
zados. Tanto el mantenimiento
correctivo como el mantenimiento
preventivo corren a cargo de la ESE.

* Telegestion de las instalaciones.
Esto permite un mejor control del con-
sumo del edificio y un mejor servicio
de mantenimiento.

e Disminucion de las emisiones de
efecto invernadero.
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Informacion Técnica

Certificado de
eficiencia energeética:
inspecciones y sanciones

El pasado 13 de abril de 2013
fue publicado finalmente en el BOE el
Real Decreto por el que se aprueba el
procedimiento basico para la Certifica-
cion de la Eficiencia Energética de los
Edificios (RD 235/2013 de 5 de abril).

Este Real Decreto establece que
desde el 1 de junio de 2013 el ven-
dedor o arrendador de una vivienda
o local (oficina, comercio, etc.) estara
obligado a presentar al comprador o
arrendatario un certificado de eficien-
cia energética de la finca (o del edificio
en el que se ubica) con el fin de que
éste Ultimo pueda conocer la eficiencia
energética del inmueble que pretende
adquirir/arrendar.

Si el edificio fue construido con
posterioridad a 2007 ya contara con
dicho certificado pues su emision ya

@LUURE PORTIS
Grupo Zardoya Otis

era obligatoria desde la aparicion del
Codigo Técnico y el RD 47/2007. Pero
si el edificio ya era existente con an-
terioridad a esa fecha, el propietario
debera encargar ahora la emisién de
dicho certificado a un técnico cuali-
ficado.

Quedan exentos de esta obligacion
los edificios aislados menores de 50m?2
atiles, asi como edificios que sean ad-
quiridos para ser demolidos o reforma-
dos de forma considerable.

También quedan excluidos los edi-
ficios protegidos, edificios religiosos,
construcciones provisionales con uso
inferior a dos afios, edificios industria-
les, de defensa, agricolas y por ulti-
mo, inmuebles cuyo uso sea inferior
a cuatro meses al ano, o sea usado
temporalmente (por ejemplo alquile-

Por Carlos Olivé
Arquitecto

res vacacionales) y con un consumo
previsto de energia inferior al 25% de
lo que resultaria de su utilizacion du-
rante todo el afio.

¢COmo se emite
el certificado?

El técnico visitara el inmueble y rea-
lizara una toma de datos: dimensiones
y caracteristicas de los cerramientos y
sus huecos, caracteristicas de las ins-
talaciones de calefaccién y/o climati-
zacién, orientaciones y aislamiento de
las fachadas, etc.

La toma de datos, junto a una serie
de datos administrativos (identifica-
cion de la finca, datos del propietario,
datos del técnico autor del certificado,
etc.), sera volcada por el técnico en
alguno de los programas informati-
cos reconocidos por el Ministerio de
Industria (programas CE3, CE3X o
Calener).

El programa realiza los célculos y
emite el certificado dando una califi-
cacién energética al inmueble dentro

EL MANTENIMIENTO INTEGRAL
DE SU FINCA EN LAS
MEJORES MANOS.

MAS DE 30 ANOS ABRIENDO LAS PUERTAS AL FUTURO.

o e

MANTENIMIENTO DE :
PUERTAS AUTOMATICAS FSIR
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$Qué significa el resultado?

La calificacién energética de la vivienda (A, B,
C, D, etc) indica los kgs de COz por m2 que
ésta emite a la atmdsfera cada ano.

-

45,92E

Sila vivienda de este ejernpla tiene 100 m2,
emitird 4.592 kgs de COz al afo (4,6 ton.)

Las viviendas A son las mas Ahorradoras
Las G son las mas Gastonas

Para haumus una Iden..
Emlsmnes de COz al afio
L1511 7.2 tad 1.9 1on 3.8 ton

0% 388 08 18
2 Te PE¥T)

Vivienda de 100 m2

(1} Calificacion &= 6.8 kg x 100 m2 = §80 kg

(2} Calificaciin G = 70,9 kg x 100 m2 = 7.080 kg
Automévil recorrendo 15,000 km/iafio

(3} Turismo = 125 gefkm & 15.000 kin = 1.875 kg

(4} Todoterreno = 250 gr/km x 15000 km = 3.750 kg

de una escala de la “A” ala “G”. Cada
uno de los grados A, B, C, etc. indica
las emisiones de diéxido de carbono
de la vivienda o local a la atmésfera
(kilogramos de CO2 por m? y afio). El
grado “A” (el mejor, el mas Ahorra-
dor) lo tendran aquellas fincas cuya
emisién no supere los 6,8 kg CO2/m2-
ano. El nivel “G” (el peor, el de mayor
Gasto energético) lo alcanzaran los
edificios que superen los 70,9 kgCO2/
mZ2-afio.

No obstante, el certificado no se
limita a indicar la calificacién ener-
gética del piso, local o edificio, sino
que el técnico incluye en él posibles
medidas correctoras, aportando cal-
culos y datos sobre la reduccién de
emisiones de CO2 que se conseguiria
con todos y cada uno de los paquetes

] ™ )
A %W Sistemas

(Como es el certificado?

Se preve gue el programa de certificacion mis extendido serd el CE3X, Este o5 ol aspecto
final del informe emitido con dicho programa y alguno de sus apartados mids importantes:

;:th 1zmﬂmmﬂmmmdm:ﬂny calificacion obtenida.
3- Calificaciones detalladas de demandas eneqmg:u
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de mejoras propuestos (sustitucion de
carpinterias, aislamiento térmico de las
fachadas, eliminacién de puentes tér-
micos, modificacion de determinadas
instalaciones, etc.).

Inspecciones

El certificado emitido por el técnico
deberd ser inscrito por el propietario
en los Organismos Autonémicos que
el Real Decreto ha determinado que
deberan crearse a tal efecto -todavia
en fase de creacién y constitucién-.
Estos organismos realizaran inspeccio-
nes aleatorias de las viviendas o locales
cuyos certificados de eficiencia hayan
sido registrados. Se prevé inspeccionar
el 25% de los certificados recibidos.
La inspeccién emitirda un nuevo cer-
tificado que anularfa y sustituiria al
ya existente en caso de diferir -ya sea
mejor 0 peor-.

Se prevén sanciones desde leves
(300 €) a muy graves (6.000 € que
pueden incrementarse). Una falta le-
ve, por ejemplo, serd intentar vender
o alquilar un piso sin hacer mencién
a su calificacién. Se consideraran in-

Pt ton s UR e i

fracciones muy graves falsear la infor-
macion en la expedicién o registro de
los certificados, actuar como técnico
certificador sin contar la habilitacién
pertinente, o publicitar en la venta
o alquiler de un inmueble una certi-
ficacién que no esté respaldada por
un certificado en vigor debidamente
registrado.

¢Cuanto cuesta?

El Gobierno llegé a anunciar previ-
siones de que el coste para las vivien-
das rondaria los 90 euros por piso y
250 euros por un chalet adosado. Des-
de algunas asociaciones se ha indicado
en los pasados meses que conseguir el
certificado tendria un precio de entre
250 y 400 euros por vivienda.

Sin embargo, sera el propio merca-
do el que determine las tarifas. A fecha
de hoy, en condiciones normales, se
estan ofertando los certificados entre
1y 3 €/m2, dependiendo del tipo de
edificio, volumen del encargo (pocas
o muchas viviendas dentro de un mis-
mo edificio), existencia o no de planos
que agilicen la toma de datos, etc.

Ley de Proteccion de Datos
Servicios especializados en Comunidades de Propietarios

Asesoramiento gratuito para los Administradores de Fincas.

Todo lo necesario para cumplir con los requisitos,
obligaciones y procedimientos que impone la LOPD.

€| Tif: 911290087 A www.altais.es A buzon @altais.es
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Colaboracion

La adopcion de medidas
y reparaciones urgentes
por el administrador

Sin especial autorizacion de la
junta, ala vista de lo dispuesto en el
art. 20.c) de la Ley de Propiedad
Horizontal, el administrador sélo
puede ejecutar materialmente las
obras de reparacion ordinarias que
se hayan previsto en el presupues-

tar un previo acuerdo de la Asamblea
(art. 14.c) LPH).

La SAP de Pontevedra de 1 de
febrero de 2007 (ED) 2007, 14625),
intenta diferenciar las actuaciones or-
dinarias de las de naturaleza urgente
0 necesaria, contempladas en el art.

Por Jesiis Flores Rodriguez

Profesor de Derecho Civil
de la Universidad Rey Juan Carlos

una bombilla, reponer o revisar los
aparatos extintores, reparar una
cerradura estropeada, garantizar la
revision periédica del ascensor y el
funcionamiento correcto de los ser-
vicios, avisar en caso de averia del
elevador o del sistema de calefac-
cién...), como aquellas que, yendo
mas alla de la mera conservacion y
mantenimiento, redinen tres notas,
a saber, tienen caracter urgente -lo
gue se identifica con la necesidad
perentoria de resolver una situacion

quier disposicién urgente adoptada
directamente por el administrador.

Facultades decisorias
del presidente

Aunque el administrador conserva
un poder decisorio en relacién con la
ejecucion de las obras de caréacter ur-
gente en los elementos e instalaciones
comunes, la reforma introducida en la
Ley de Propiedad Horizontal por la ley
8/1999, de 6 de abiril, ha potencia-
do las facultades decisorias

urgentes” necesarias para la conser-
vacion del edificio (art. 20.c) LPH),
como una competencia que emana
directamente de la Ley, que, incluso,
le permitiria contratar directamente
con terceros, por lo que dicha activi-
dad entrafia claramente la capacidad
de representacién de la comunidad
en esas situaciones. Ahora bien, estas
medidas deben ser sometidas o no a
posterior ratificacién o control. El ca-
racter de urgencia se desprendera de

A este respecto, el articulo 20.c)
parece conceder una opcion al ad-
ministrador, que podria elegir, entre
comunicar el hecho inmediatamente
al presidente o informar, en su caso, a
los comuneros.

Esta dltima opcién parece estar
pensada para aquellos casos en que la
decisién adoptada tiene cierta enver-
gadura o gravedad, por lo que seria
preciso convocar una junta de propie-
tarios al efecto en la que poder tomar
conocimiento de la cuestién

to aprobado por la asamblea
(pues, en realidad, esa au-
torizacién ya se concedi6
al aprobar el presupuesto).
Pero también podra ejecutar

Segiin la jurisprudencia menor, la
apreciacion de la urgencia de las
obras corresponde a la propia junta

que entrafa peligro para las
personas o las cosas-, no re-
sultan desproporcionadas en
relacién con el contenido y
[imites del mandato en virtud

de la junta de propietarios
o del presidente en lo que
se refiere a la disposicion
de las obras de conserva-
cion ordinarias, facultades

El articulo 20.c) de Ia LPH posibilita al

administrador elegir entre comunicar
el hecho inmediatamente al presidente
o informar, en su caso, a los comuneros

y adoptar una decisién al
respecto (art. 14.c) LPH).
Ahora bien, el hecho de
que esa junta se haya con-
vocado significarda que el

las reparaciones o medidas
urgentes, que podra disponer di-
rectamente, poniéndolo en conoci-
miento inmediato del presidente de
la comunidad o de los propietarios.
Para el resto de obras, generalmente
extraordinarias, debera siempre con-

20.c), y sefiala a este respecto lo si-
guiente: “El administrador puede y
debe acometer unilateralmente tanto
aquellas actuaciones y medidas que
exijan la gestion y administracion
ordinaria de la comunidad (cambiar

del cual actdan, y, finalmente,
no infringen instrucciones expresas
de la comunidad”. De este modo, la
premura, la proporcionalidad y la au-
sencia de una instruccién de la junta
en un sentido diferente, constituyen
los presupuestos necesarios de cual-

que hasta el momento de
la reforma se encontraban tradicio-
nalmente incluidas en la esfera de
los poderes tipicos del administrador,
restringiéndolas a las absolutamente
necesarias, y sujetando sus decisiones
a lainmediata puesta en conocimiento
del presiente o de la junta, para que
esta Ultima las ratifique u obre en un
sentido diferente.

Adopcion de

reparaciones urgentes
Dicho esto, el administrador es-

tara facultado para adoptar las “re-

paraciones y medidas que resulten

los elementos objetivos que concu-
rran en cada caso. La jurisprudencia
menor se ha inclinado en el sentido
de que tal apreciacion de la urgencia
corresponde a la propia junta (asi,
la SAP Asturias de 22 de junio de
2007).

Del precepto se desprende, sin
duda, el deseo de que el ejercicio de
esta funcion, por excepcional, quede
sometido a un control posterior, pero
sin indicar en qué debe consistir pre-
cisamente este examen de lo ejecuta-
do, salvo informar al presidente o a los
propietarios.

presidente ya ha sido infor-
mado de la obra o medida adoptada,
pues no hay que olvidar que corres-
ponde al presidente convocar la junta,
a no ser que la convocatoria la haga el
25% de los propietarios, o propietarios
que representen el 25% de las cuotas
de participacién (art. 16.2 LPH). En
nuestra opinion, dicha comunicacién
—que debera dirigirse obligatoriamen-
te al presidente-, tiene un caracter
meramente informativo, por lo que
la convocatoria de esa junta serd una
potestad del presidente que adoptara
una decisién sobre la misma a la vista
de la entidad del problema.

CONTROL DE PLAGAS
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iTienen [as juntas
rectoras 0 de gobierno
de las comunidades

capacidad para adoptar acuerdos?

Hoy en dia existe la tendencia, no
s6lo en las comunidades de propie-
tarios, sino en cualquier érgano de
gestion en general, de agilizar la re-
solucién de los problemas que surgen
en el dia a dia en lugar de derivarlos a
otros 6rganos. Y en las comunidades
el problema que surge es que solo el
administrador de fincas tiene recono-
cida en el art. 20 c) LPH la capacidad
de actuar de forma urgente en los ca-
sos de adoptar medidas y decisiones
que no admitan demora, tales como
podrian ser las de obras que no pue-
dan retrasarse hasta la celebracién de
una junta y que, obviamente, no com-
prometan en exceso el presupuesto
de la comunidad. Pero en otros casos
algunas comunidades de propietarios
suelen adoptar acuerdos en junta que
legitiman o autorizan a las juntas rec-
toras o juntas de gobierno que fun-
cionan en casi todas las comunidades
para que lleven a cabo acuerdos que,
en principio, deberian atribuirse a las
juntas. De ahi que surja el problema
de si tienen las juntas de propietarios

capacidad para autorizar a estas juntas
rectoras que adopten acuerdos atri-
buidos ex art. 14 LPH a las juntas de
propietarios.

Representatividad
de los propietarios

Por ello, interesante resulta la figura
en las comunidades de las juntas de
gobierno a las que la ley les puede
dar cabida en el art. 13.1 parrafo 2°
y que en la ley 5/2006 de Catalu-
fa permite el art. 553.15.6 que los
estatutos puedan crear otros 6rganos
como el que ahora nos ocupa. Se trata
de una via que permite garantizar la
representatividad de los propietarios
en aquellas medidas de administracién
y gestion diaria que podrian ser lleva-
das a cabo por el presidente, pero que
con ellas se democratiza la ejecucién
de acuerdos por un érgano colegiado
de representacién de la comunidad y
permite escuchar en los actos de ad-
ministracién y gestion diaria a repre-
sentantes de los vecinos que pueden
haber sido elegidos también en junta

Por Vicente Magro Servet

Presidente de la Audiencia
Provincial de Alicante

de propietarios, lo que ademas de ser
mas eficaz que las aisladas y solitarias
decisiones del presidente en asuntos
de mera administracién supone mas
econémico que estar consultando a
la junta todas aquellas cuestiones que
no estéan atribuidas por ley a la junta y
si pueden ser llevadas a cabo por una
citacion telefonica a los miembros de
la junta de gobierno.

Asi, la junta de propietarios, aten-
diendo a los arts. 13 y 14 de la LPH,
y 553.15 Ley 5/2006 es el maximo
érgano de gobierno y por sus acuer-
dos tomados vélidamente se expresa
la voluntad de los copropietarios en
las materias que tiene atribuidas, entre
otras, conocer y decidir los asuntos de
interés general para la comunidad,
acordando las medidas necesarias o
convenientes para mejorar el servicio
comun y determinar las normas de
régimen interior, cuya aprobacion
requiere s6lo de mayoria simple,
esto es, la misma que se requiere para
cualquier asunto ordinario. Y en la jun-
ta de propietarios se puede aprobar la
creacion de estas juntas.

Facultades reconocidas
Por otro lado, como seiala la SAP
de Madrid de fecha 14 de febrero
de 2006, la junta de gobierno tiene
simples facultades de gestion («ges-
tién cotidiana de los elementos co-
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munes, su uso y su mantenimiento»)
y no es una junta de propietarios. Por
ello, la delegacién expresa a la junta
de gobierno, de todas las facultades
legales o estatutarias, referidas a las
normas de régimen interior de la co-
munidad, en realidad, esta vacia de
contenido.

En el caso analizado por esta sen-
tencia nunca puede interpretarse que

un concreto cerramiento con rejas
de una terraza (aunque sea de uso
privativo) es asumible o no por la
comunidad, primero deberia existir
un norma de régimen interior apro-
bada por la junta de propietarios que
estableciera qué tipo de cerramien-
tos pueden hacerse, de forma que
la junta de gobierno podria, eso si,
decidir si el cerramiento propuesto

que convocar junta para estos casos.
Quizas, desde esta perspectiva si que
podria tener algunas competencias
la junta de gobierno. Por ejemplo,
en materia de control de si los cerra-
mientos que se solicitan por algunos
comuneros cumplen los presupues-
tos y/o requisitos aprobados por la
junta de propietarios, ya que lo que
se aconseja en estos casos, para evi-

con una delegacién de la
junta de propietarios la
junta de gobierno tenga
facultades sobre asuntos
que puedan suponer

cederlas a la junta rectora

tar reiteradas peticiones

La junta general no puede desapoderarse alajunta general, es que
de sus funciones y competencias y

si se fija el patrén por
el que deben seguirse
los cerramientos en una

perjuicios para algin
propietario que no tenga obligacién
juridica de soportarlo, o del caso que
sean. Es decir, la junta de gobierno
no puede excederse en la adopcién
de acuerdos que puedan perjudicar
a comuneros, y que sean atribuidas
por la ley a la junta de propietarios.
Como sefala esta sentencia, que,
dicho de otra forma, para que la
junta de gobierno pudiera decidir si

por algin propietario a la junta para
su autorizacién se adecua o no a la
norma de régimen interior.

Es decir, que una de las funciones
de esas juntas es la de aprobar, por
ejemplo, peticiones de cerramientos
para valorar si se adectan al precep-
tivo modelo que ya aprobé la junta y
que no se salgan de lo preestableci-
do, con lo que se evita que se tenga
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junta y se aprueba este
por mayoria simple se podra delegar
en una junta rectora que fiscalice si
las peticiones sobre cerramientos se
ajustan a lo aprobado con caracter
general por la junta. Pero en otros
casos lo que no puede la junta ge-
neral es desapoderarse de sus fun-
ciones y competencias y ceder a la
junta rectora las que a aquellas estan
atribuidas por ley.
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Garantias adicionales
para el contrato de
arrendamiento

Los tiempos estan cambiando.
Ahora mismo se comprueba que la
negociacién de un alquiler es dis-
tinta a la que se daba hace unos
anos. El propietario, el arrendador,
es consciente de la importancia de la
suscripcién de un buen contrato de
alquiler. Los interesados en alquilar
estdn mas preparados para la discu-
sién de un futuro contrato locativo.
Ademas, los cambios sociales y la
amplia normativa que afecta a la
materia nos han despertado.

El arrendamiento es un negocio cu-
ya primordial consecuencia es la re-
cepcién de la renta por el arrendador,
mientras que el arrendatario disfruta
del uso de la finca que constituye su
objeto. Y no sélo eso. Dependiendo
de la clase de arrendamiento y de las
circunstancias concretas de las perso-
nas contratantes existen beneficios y
obligaciones fiscales.

Exigencia de medidas
de aseguramiento

El temor mas comun de los arren-
dadores es el de que el arrendata-
rio deje de abonar la renta, lo que
ciertamente tiene claro fundamento.
Aunque el impago de la renta pue-
de tener otras consecuencias mas
gravosas, como es la permanencia
del arrendatario en el inmueble sin
pagar, agravando los perjuicios del
arrendador. Y no olvidemos los po-
sibles dafios que el ocupante pueda

producir en la finca. En definitiva, son
muchas las situaciones de riesgo que
han de contemplarse y ser objeto de
garantias para el arrendador.

El aseguramiento del cumplimien-
to de las obligaciones del arrenda-
tario mediante garantias adicionales
suele tratarse s6lo desde la dptica
tedrica del conocimiento de cuales
pueden ser éstas: aval bancario, fia-
dor, seguro de dafos, etc. Lo que
no parece suficiente. A diario vemos
que aunque el arrendador conozca
plenamente la posibilidad de exigir
medidas de aseguramiento al final no
las concierta con el arrendatario, son
insuficientes o ineficaces. Los difici-
les momentos en que nos hallamos
unido a una mayor preparaciéon del
arrendatario, destacando la ayuda
que ofrece internet, supone en la
practica la concertacién de numero-
sisimos alquileres que no se acompa-
fian de garantias adicionales, incluso
no se exige la fianza legal.

Argumentos a favor de
las garantias adicionales
Aunque cada arrendamiento disfru-
ta de sus singularidades, y teniendo
en consideracién que en todo caso
es licito negociar que el arrendatario
garantice el cumplimiento de todas
sus obligaciones mediante medidas
adicionales al contrato de alquiler
(lo que asi habilita el art. 1255 del
Codigo Civil y el art. 36.5 de la

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
obligatorio a partir del 1 de junio de 2013
para vender o alquilar
viviendas, oficinas o locales

convenios con administradores

Por Gabriel de Alvear Pardo
Abogado

Ley de Arrendamientos Urbanos),
a continuacién mencionaremos al-
gunas de las indeseadas situaciones
que cotidianamente se producen y
evidencian la necesidad de que el
arrendador esté apropiadamente
protegido frente a ellas a través de
eficaces garantias adicionales. Por
ejemplo:

* Fiador insolvente. Son supues-
tos de la existencia de un fiador del
arrendatario que queda en completa
insolvencia por motivo de paro labo-
ral u otras razones. Aqui el arrenda-
dor ha quedado sin el aseguramiento
de que crefa disponer.

* Arrendatario en concurso. Es
creciente el nimero de arrendatarios,
bien sean personas fisicas o juridicas,
que voluntaria o necesariamente
puedan caer en un procedimiento
concursal cuya tramitacién corres-
ponde a los Juzgados de lo Mercantil.
No podemos profundizar en el tema,
aunque si sefalar que los problemas
para el arrendador creceran, incre-
mentando el costo de la defensa
de sus intereses, ya que tendra que
intervenir ante éstos érganos judicia-
les, pudiendo ser competente algin
Tribunal situado en distinta ciudad a
donde radica el inmueble alquilado.

* Arrendamiento de temporada.
Por causa de vacaciones, trabajo o
estudios de corta duracién se ha in-
crementado el alquiler de viviendas
y habitaciones por pequefias tem-
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poradas, siendo el arrendatario, en
multitud de ocasiones, un extranje-
ro sin arraigo en Espafia e incluso
de poca solvencia (estudiantes de
masters, etc.). En este tipo de arren-
damiento se comprueban graves
problemas derivados de impago de
rentas y otros gastos, junto a la pro-
duccion de dafios en el inmueble,
sin posibilidad de resarcimiento ya
que el arrendatario desapa-

tras la obtencién de una sentencia
firme que condene al arrendatario al
abono de las rentas. Demasiados pe-
ros. En todo caso, habitualmente el
pago sera tardio y parcial, pudiendo
no cobrar el arrendador otros gastos
diferentes a la renta.

e Costas. En reclamacion de rentas
por cuantias inferiores a 2.000 eu-
ros no es obligatoria la intervencién

beneficio de justicia gratuita, aun-
que se dicte sentencia estimatoria de
aquella normalmente no recuperara
el importe reclamado ni las costas. La
justicia gratuita impide su exaccién
via ejecutiva-apremio.

* Tasas judiciales. Desde hace
unos meses el entablamiento de pro-
cedimientos judiciales asi como sus
recursos estan gravados por tasas ju-

diciales de diferente cuantia

rece, marchando a su pais,
lo que normalmente impide
reclamacion alguna con ga-
rantias de éxito.

* Seguros de alquiler. La
suscripcion de seguros que
garanticen el pago del alqui-

Aunque el arrendador conozca
plenamente la posibilidad de exigir
medidas de aseguramiento al final
no las concierta con el arrendatario,
son insuficientes o ineficaces

segln el caso. El pago de las
tasas supone un inicial y nue-
vo coste para el arrendador,
pudiendo no recuperarlas
posteriormente.

Los ejemplos menciona-
dos sirven para ilustrar que

ler por una aseguradora, de

no hacerlo el arrendatario, habitual-
mente deviene insuficiente y puede
ser desaconsejable. Las condiciones
de la pdliza suelen garantizar sélo el
pago de la renta de un afio o poco
mas, con un periodo de carencia y

de letrado ni de procurador, lo que
supone que no se recuperaran sus
honorarios en concepto de costas.

* Justicia gratuita. Si el arrendador
demanda al arrendatario en reclama-
cion de rentas y éste ha obtenido el
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el mundo del alquiler y su
entorno han cambiado, habiendo
novedosas circunstancias que todo
arrendador debiera prever antes de la
firma del contrato arrendaticio. Unas
adecuadas garantias adicionales re-
sultan aconsejables.

NUEVA tarifa plana de mantenimianic

& Evite gastos Imprevistos

Administracion de Fincas 47




Tiempo Libre

Pissarro, “¢l prlmer impresionista”

El NMuseo Thyssen-Bornemisza
presenta la primera exposicion mo-
nografica en Espafia del pintor impre-
sionista Camille Pissarro “La muestra”,
que se podra visitar desde el 4 de
junio al 15 de septiembre. Retine 80
obras prestadas por numerosos mu-
seos y coleccionistas de todo el mundo
y se centra en el paisaje, género que
domina en su produccién, con un
recorrido cronolégico por los lugares
donde el pintor residio6 y trabajo.

emalk ronda.gesfion@gmallcom
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_lLaForrajera, 1384.
Oleo sobre lienxo 73,5 x 60.

Pissarro fue el pionero en la redac-
cién de los estatutos de la cooperativa
de artistas que iniciaria las exposicio-
nes del grupo impresionista. Y fue,
ademas, el Gnico pintor que participd
en las ocho que organizaron, desde
1874 hasta 1886. Sin embargo, su
carrera seria eclipsado por su amigo y
compariero Claude Monet.

De pintor de la naturaleza
rustica a explorador
del paisaje urbano

En su obra destaca el camino como
motivo dominante; carreteras, calles
de pueblos e incluso senderos que
permiten al espectador adentrarse en
el cuadro. Pintor de la naturaleza rural
y semi rural, también exploré el mun-
do del paisaje urbano, dominado por
las vistas de ciudades.

Esta exposicion se propone restaurar
la reputacién de Pissarro no s6lo como
“el primer impresionista”, sino tam-
bién como maestro de los pioneros
del arte moderno. No en vano, fue
un artista “humilde y colosal”, como
le llamé Cézanne. Este, junto a Gau-
guin, fueron en alguna medida disci-
pulos suyos.

Pont Boieldieu y Pont Corneille,
Bouen, efecto de lluvia, 1896.
Oleo sobre lienzo. 73 x 92 cm.
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Tiempo Libre

Después del éxito obtenido en
los Teatros del Canal, “Enrique VIII”,
la dltima obra escrita por William
Shakespeare, vuelve a representarse
en Madrid.

Este drama histérico de
Shakespeare, puesto en
escena por primera vez en
Espafia por la compaiiia
RAKATA de la Fundacion
Siglo de Oro, se estrend
en el Shakespeare’s Globe
Theatre donde coseché uno
de los mayores éxitos de
las Olimpiadas Culturales
de Londres 2012 siendo la
primera compafiia espafiola
que pisé las tablas del miti-
co escenario londinense.

Bajo la direccién de Er-
nesto Arias, RAKATa ha
realizado una excelente
adaptacién de la obra de
Shakespeare, “Enrique VIII”.
Dos horas de funcion en las
que la atenciéon se mantie-
ne en todo momento, con
textos con total vigencia y guifios
muy agudos. Un excelente trabajo
de direccién y unas interpretaciones
magnificas de los componentes de
esta compafiia “especialista” en tex-
tos clasicos. Fernando Gil en su pa-
pel de Enrique VIl y Elena Gonzalez
(Catalina de Aragén) llevan la mayor
parte del peso de la obra con una
seguridad y familiaridad que hacen a
los personajes cercanos y totalmente
creibles.

Como valor afiadido, después de
la funcién, los actores se presentan

ante el publico para que les pregun-
ten o comenten algo sobre la misma,
demostrando una cercania y un do-
minio no solo de la obra de Enrique

Fotos: http://www.fundacionsiglodeoro.org/archii/o/enrique-viii-fotos/

VIIl si no de los textos de Shakes-
peare en particular y los clasicos en
general que resulta un placer para
los oyentes.

Enrique VIII,
pasion y politica

Enrique VIII fue sin duda uno de
los grandes personajes de la historia
donde pasiones y politica se funden
para mostrarnos, nuevamente, la
fragilidad y las ambiciones del ser
humano, que son capaces de modi-
ficar el mundo. Segundo en el linaje

Por Cristina Cebrian Gayo

Enrique VI, de Shakespeare, en Madrid

reinante de los Tudor, la figura de
Enrique VIII fascina por todo lo que
supuso para la historia de Inglaterra
y de Europa.

Su carécter apasionado
y politico provocé el aleja-
miento de Roma y la crea-
cién de la Iglesia Anglicana,
ademds de un constante
juego de poder y dominio
europeo por parte de las di-
ferentes potencias (Espafia,
Francia, Alemania...). El Rey,
el Cardenal Wolsey, Catali-
na de Aragén, Ana Bolena,
Lutero, la amenaza turca, el
Imperio Espafiol, Francia, el
Vaticano, y muchos mas,
son los personajes de este
drama histérico que repre-
senta un momento clave en
la historia.

Durante los casi cuarenta
afios de reinado de Enrique
VIII, se abandona la Edad
Media para dar comienzo
un renacimiento de in-
trigas, pasiones, guerras y treguas
cuya herencia vivimos hoy en dia.
Toda esta transformacién politica y la
evolucién de este singular personaje
son los ejes transversales de esta sin-
gular e interesante obra de William
Shakespeare.

La obra se representara del 23 de
mayo al 30 de junio, en el Teatro
Alcazar Cofidis (Alcala 20). Las fun-
ciones tendran lugar de martes a sa-
bado, a las 20:30 horas, y domingos,
a las 19:00 horas, excepto el martes
28 de mayo.
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Tiempo Libre

Doble
vida

El arte de no
complicarse |a vida

Terapia antiestrés
para entender de vinos

José Luis Molinero Calvo
Editorial Martinez Roca

Alfonso Lopez Caballero
Editorial Martinez Roca

Maite Corsin
Editorial Martinez Roca

Doble vida es una novela pasional,
de intriga y accién con una compleja
trama internacional, que se desarrolla
en el enrevesado mundo de las drogas
como telén de fondo, y un final trepi-
dante que no deja indiferente.

Su autor, José Luis Molinero, pre-
senta al protagonista Tomas Crego
quien trabaja en la prestigiosa empresa
Zendar, cuya sede central se encuen-
tra en Espafia. Como consecuencia de
su expansion internacional, Crego es
llamado a Costa Dulce, un pais en el
Caribe centroamericano, para liderar
nuevos proyectos en sustitucion de
Manuel Ferreiro, asesinado en extrafias
circunstancias.

Nada mas aterrizar en Costa Dulce
la vida de Crego cambia radicalmente,
y gana popularidad entre sus compa-
fieros. Sin embargo, los problemas
comienzan pronto.

José Luis Molinero estudi6 Ciencias
Empresariales y Derecho y se espe-
cializ6 en comunicacién y marketing
vinculado con la movilidad, area en
la que trabaja en la actualidad, reali-
zando numerosas colaboraciones en
revistas, libros y medios técnicos y
especializados.

50 Administracion de Fincas

El arte de
no complicarse
la vida

o

Solamente el 8% de nuestras
preocupaciones diarias son problemas
reales, el resto es pura pérdida de tiem-
po, dice el autor de este libro, Alfon-
so Lopez Caballero. Esta obra es un
clasico que se ha convertido en libro
de cabecera para aprender a reirse de
la vida.

El arte de no complicarse la vida mues-
tra las claves necesarias para reconocer
y evitar los agobios cotidianos que nos
acechan en el dia a dia: las preocupa-
ciones destructivas, las envidias y los
celos neurdticos, los jefes maniaticos,
las jugadas maestras que ideamos pa-
ra torpedear nuestras relaciones, o las
estrategias para amargarse y amargar
la vida a los demas.

Un método claro y practico escrito
con gran sentido del humor, basado
en la experiencia que el psiclogo Al-
fonso Lopez Caballero, de reconocido
prestigio internacional, ha ido adqui-
riendo en el tratamiento de sus pacien-
tes durante afios.

Alfonso Lépez Caballero ha escrito
varios libros: Cémo dirigir grupos con efi-
cacia (1997), La negociacion en la vida
cotidiana (1999), o Todos podemos ser
mejores padres (2001).
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Una ingeniosa obra con la que
saber, por fin, cual serd para siem-
pre tu vino de cabecera. Ha llegado
el momento de poner a tu servicio
a una auténtica wine shopper que
ensefia a comprar sin ser un catador
profesional, a conocer las mejores
etiquetas del mercado espafiol con
independencia de su precio, a encon-
trar ese vino especial o a saber cual es
el que se ajusta mas a nuestros gustos
sin necesidad de haber asistido a cur-
sos de cata.

Un regalo perfecto para para tus
amigos, tu pareja, tus suegros y sobre
todo para aquel que no quiere otro
manual mas de vinos, sino practicar,
practicar y practicar sin ayuda.

Maite Corsin es periodista y co-
municadora de vinos y otras bebidas.
Conoce gran parte de los vifiedos mas
ignorados en Espafia ya que durante
once afios ha trabajado en la Guia Pe-
fiin catando, escribiendo y puntuando
miles de vinos.

Tiene su propio método para revol-
ver y desentrafiar los secretos de las
etiquetas, del lineal y de la psicologia
del comprador. Colabora como socia
en www.comerbeberdormir.com.
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han emm el manilenimienls de sus ascensores.

Gracias for Wrmé a crecer.

Rocal 3 - 28044 Mad

Asel Ascensores, S.L
id - Tf. 91 758 43 54 - www.ascensoresmultimarca.com




160 anos

ofreciendo exc
servicio y mante

Ascensores de distintas marcas.
e Edificios con aparentes huecos imposibles.

e Modernizaciones para ahorrar energia.

* (omunicacion bidireccional por videoconferencia.

* Para nosotros no hay barreras, financiacion a su medida.

Servicio
24 horas
901 24 00 24 OTIS

WW. Ot l S . CO m LA PRIMERA COMPANIA

DE ASCENSORES DEL MUNDO




