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iGestionamos mas de 11 millones de viviendas en Europa!
Nuestra experiencia nos avala
100 anos al servicio de las comunidades

iTus companeros opinan!

l_"Taﬂemns doprimos instalados en varias fincas, hemos dejado de tener Ilamadas-l
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}- “Gracias a la nueva
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en la administracién
muchas horas y muchas
llamadas telefonicas”
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Editorial

Hacia una normativa gque responda
a la necesidad social de las
comunidades en caso de catastrofes

Seguin un informe de la ONU de finales de 2011 sobre la “Estrategia para la
Reduccién de los Desastres Naturales”, desde 1980, en Espaiia, se han producido
64 desastres naturales ocasionados por sequias, terremotos e inundaciones. Sefiala
el informe que mas de 50.000 personas estarian expuestas a padecer las conse-
cuencias de terremotos y 30.000 podrian sufrir inundaciones.

La Directora de Proteccién Civil del Ministerio del Interior de aquel momento,
sefalaba la “necesidad de conseguir ciudades resilientes a través de una adecuada
capacidad de prevencion, respuesta y recuperacién ante las emergencias”. La
palabra resiliente se puede interpretar como la capacidad humana de asumir con
flexibilidad situaciones limite y sobreponerse a ellas.

El terremoto de 2011 y las recientes inundaciones de hace escasamente un

mes, han puesto a Lorca (Murcia) en el foco de la noticia. Y en los esfuerzos
por recuperar la normalidad, la figura del administrador de fincas se ha
convertido en uno de los pilares mas importantes dentro del proceso
de reconstruccién patrimonial. Indudablemente, su disposicion, su
capacitacién profesional, incluso de improvisacion y reaccion, el
compromiso con sus administrados, organizacién, cooperacion,
disciplina, profesionalidad y buen hacer, son valores que le
han permitido desarrollar su trabajo en condiciones adversas.
Pero esto no ha sido suficiente. Es necesario que las autori-
dades municipales, autonémicas y estatales, cuenten directa-
mente con la experiencia y orientacion de los administradores
de fincas, para poder establecer multiples escenarios de ac-
tuacién para hacer frente a este tipo de situaciones limite. No
olvidemos que el administrador de fincas es un profesional que
tiene contacto directo con la poblacién, conoce de primera mano
las necesidades de sus comunidades, asi como, al menos en teoria,
el estado de los inmuebles que administra, y los pormenores de cada
situacién particular.

Amén de lo anterior, la triste experiencia lorquina crea la imperiosa necesidad
que, desde el Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas de
Espafia, apoyado, entre otros, por este Colegio de Madrid, se estudie, elabore,
e impulse un proyecto de Ley que tenga la finalidad de crear una norma regula-
dora para la solucién a una necesidad social en caso de catéstrofes que afecten
a las comunidades de propietarios. Norma que debe incluir, entre otras muchas
cuestiones, la obligatoriedad de implementar en los lugares que asf lo requieran
un manual que contengan el “Plan de emergencia y contingencia para atenciéon
de desastres”.

Y es que en Espafia no existe un cuerpo legal, que regule de una manera clara y
efectiva la situacion factica creada por una catéstrofe natural, como puede ser un
terremoto, incendio, inundaciones, etc. Se concreta en una normativa reguladora
de cada siniestro producido, la mayoria de las veces, sin consignacién presupues-
taria alguna, para sufragar el gasto ocasionado en la subsanacién de los dafios.

Seria interesante que los profesionales de la Administracion de Fincas toméaramos
las iniciativas oportunas para que el legislador introdujera en el proyecto de modi-
ficacion de la Ley de Propiedad Horizontal la regulacién oportuna para proveer la
solucién inmediata y con caracter general para situaciones como las que se vienen

Adm,?'ﬁstracﬁén produciendo en la localidad lorquiana.

La Junta de Gobierno de este Colegio madrilefio apuesta claramente por ofrecer

@r-D M a la sociedad a la que sirven sus colegiados, compromiso y profesionalidad.
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Acto de clausura de la 5® Edicion
del Estudio Propio de “Grado en
Administracion de Fincas”

El 26 de junio pasado, el Para-
ninfo de la Universidad de Alcala de
Henares acogi6 el acto de clausura
de la 57 edicién del Estudio Propio de
“Grado en Administracién de Fincas”
y la entrega de diplomas a los nuevos
graduados de la promocién 2009/12.

La ceremonia fue presidida por el se-
cretario General de la Universidad de
Alcalé de Henares, Miguel Ro-
driguez Blanco. Completaron
la mesa presidencial Miguel
Angel Muiioz Flores, presi-
dente del Consejo General de
Colegios de Administradores
de Fincas de Espafia y del Co-
legio de Madrid; Montserrat
Guzman Peces, vicedecana
de la Facultad de Derecho; To-
mas Garcia Luis, director del
Estudio Propio; y Pilar Mor-
gado Freige, coordinadora
General de dicho Estudio.

En su intervencién, Mufoz
Flores apel6 a la necesidad de
formacién multidisciplinar que tiene
que tener el administrador de fincas,
un profesional “clave” en el entrama-
do socioeconémico y legal que rige el
funcionamiento de las comunidades
de propietarios. Es por ello que “la
formacion es la base para conseguir
cualquier fin, que en nuestro caso se
traduce en la mejora de los servicios
que les prestamos a los ciudadanos,
consumidores y usuarios de vivien-
das. Pero no a cualquier precio. Los
efectos de las crisis han llevado a la
proliferacién de cursos formativos que
en tres meses dicen que “posibilitan y
capacitan” al alumnado para ejercer
una profesion”. Pero “no nos lleve-
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Celebrado en el Paraninfo
de la Universidad
de Alcala de Henares

mos a engafio”, porque “todo buen
Curso que se precie como el que se
imparte en esta Universidad necesita
de un Plan de estudios actualizado y

Foto de familia de los alumnos graduados
en la promocion 2009/2012.

acorde a la realidad del sector”. Y la
prueba mas elocuente del esfuerzo,
“sois vosotros, los estudiantes que hoy
os gradudis y habéis tenido que supe-
rar, con no poca dedicacién, los tres
cursos académicos de que consta este
Estudio, més ain cuando el perfil del
alumno es el de un adulto trabajador
con cargas familiares”, sefialé6 Mufioz
Flores.

El arbitraje y la mediacion
Juan Alberto Diez Ballesteros,
profesor Titular de Derecho Civil de
la Universidad de Alcala, fue el en-
cargado de impartir la conferencia
magistral “El arbitraje y la mediacién

¥ Tomas Garcia

} Luis, ala derecha
de la imagen,
dirigiéndose
a los alumnos.
! Fotos: UAH.

como alternativas a la resolucién
judicial de los conflictos: presente
y futuro”. En la misma, explicé su-
cintamente en qué consisten los sis-
temas alternativos de resolucién de
conflictos, en concreto el arbitraje
y la mediacion, sus caracteristicas y
diferencias basicas, la nueva regula-
cién de la mediacién en asuntos ci-
viles mercantiles, prevista en
el Real Decreto Ley 5/2012,
de 5 de marzo, y actualmen-
te en la Ley 5/2012, de 6 de
julio.

Asimismo, el profesor abor-
dé algunas cuestiones de
interés referidas especifica-
mente al arbitraje y la me-
diacién en el ambito de la
propiedad horizontal como,
por ejemplo, la posibilidad
de acudir al arbitraje para la
fijacion de la cuota o como
instrumento para resolver
situaciones relacionadas con
las obras previstas en el art. 10 de
la LPH.

También expuso algunas cuestio-
nes relacionadas con la posibilidad
de desarrollar funciones arbitrales o
mediadoras por parte de los adminis-
tradores de fincas y de los correspon-
dientes colegios profesionales.

Para concluir su leccién magistral,
realizé una somera exposicion de la
aplicabilidad del arbitraje de consu-
mo en el dmbito inmobiliario y de la
propiedad horizontal.

El padrino de la promocién, ele-
gido por los nuevos graduados, fue
Tomas Garcia Luis, quien les impuso
las becas que les reconocen como
graduados de la Universidad alcalai-
na. En representacion de los alumnos
que se graduaban intervino la alum-
na Beatriz Jimeno Toldos.

La asistencia a este acto de clausura
fue la mas numerosa de todas las edi-
ciones celebradas hasta el momento.
Una promocion en la que se han gra-
duado 65 alumnos.

XXXI Junta General
Ordinaria de Colegiados

El pasado 26 de junio el Colegio
Profesional de Administradores de Fin-
cas de Madrid celebr6 la XXXI Junta
General Ordinaria de Colegiados en el
Salén Francos Rodriguez de la Asocia-
cién de la Prensa de Madrid.

El acto de apertura de la Junta Ge-
neral corrié a cargo del presidente del
Colegio, Miguel Angel Mufioz, quien
tras saludar a los asistentes, present6
los puntos del Orden del Dia.

Seguidamente, el presidente cedi6
la palabra a Angel Ignacio Mateo,
secretario del Colegio, quien sometié
a aprobacion de la sala el Acta de la
XXX Junta General, celebrada el 24 de
mayo de 2011, siendo su contenido
aprobado por mayoria.

A continuacion, el secretario resumio
el informe de actividades realizadas
por las distintas Comisiones de Tra-
bajo y Gabinete de Comunicacién del
Colegio.

Memoria de Tesoreria

Siguiendo el Orden del Dia, el te-
sorero del Colegio, Luis de la Pefia,
informé y someti6 a su aprobacién las
cuentas anuales referidas a los hechos
econdmicos acaecidos durante el ejer-
cicio de 2011.

Las cuentas anuales del ejercicio,
que comprenden la Cuenta de Pérdi-
das y Ganancias, el Estado de Cambios
en el Patrimonio Neto, la memoria y el
Informe de Auditoria (con calificacién
favorable), fueron aprobadas por ma-
yoria.

Luis de la Pefla Martinez presentd
seguidamente el Presupuesto de Ingre-
sos y Gastos para el afio 2012 que figu-
ran dentro de la Memoria Corporativa
y que, como es preceptivo, siguen en
la linea de mejorar el servicio a los cole-
giados. Informé que en el desglose del
presupuesto para el afio 2012, compa-
rado con los gastos reales del ejercicio
2011, se mantiene la tendencia del
control del gasto, si bien recalca la su-
bida de las partidas correspondientes a
las pdlizas de responsabilidad civil y de
fianza profesional.

Continuando con la contenci6én de
gastos del ejercicio anterior, prosigue
la congelacion de las asignaciones de
los miembros de la Junta de Gobierno
asi como de las dietas por asistencia a

Junta y Comisiones de Trabajo.
Del mismo modo, y dadas las
circunstancias econémicas ac-
tuales, la cuota mensual se mantiene
en 38 euros mensuales, y propone
incrementar la cuota de colegiacién es-
tablecida en la actualidad en 539 euros
a 546 euros a partir del 1 de julio de
2012, fijarla en 546,00 euros, en base
al siguiente desglose: importe cuota
alta colegio de Madrid (292 euros) e
importe cuota Consejo General por
tramitacién del titulo profesional (254
euros). Sometido a la aprobacién de
la sala el Presupuesto de Ingresos y
Gastos para el ejercicio de 2012, éste
fue aprobado por mayoria.

Informe de presidencia
Antes de exponer Miguel Angel
Mufioz el informe que contiene las
actividades y reuniones realizadas
en el ejercicio en curso, se someti6 a
votacién la composicién de la nueva
Comisiéon de Recursos. Para ello el
presidente cedi6 la palabra al secre-
tario, Angel Ignacio Mateo, quien
informé de la regulacion Estatuaria.

La cuota mensual
se mantiene en 38
euros mensuales

Sometida a votacion la eleccién de
los miembros de la Comisién de Re-
cursos, la misma queda formada por
los siguientes colegiados: Eduardo de
la Sierra-Llamazares, Javier Rodrigo,
Félix Serrano, Isabel Desiré y Alfonso
Sanchez.

Como quinto punto del Orden del
Dia, el secretario informd sobre las
elecciones de renovacion parcial de
la Junta del 15 de marzo y sobre la
situacion de los recursos interpuestos
por diversos colegiados.

El presidente comenzé su informe
trasladando a la Junta General que ha
desempefiado el cargo con toda dig-
nidad y prudencia. Puso asimismo de
manifiesto, tal como lo hiciera en el
Gltimo Congreso Nacional celebrado
en Valencia, que se despide de la pre-
sidencia del Consejo General, ya que
esta abierto el proceso electoral de la
renovacion de la Junta de Gobierno y

Deizda.a dch..A la

} Miguel I:\'I;Qel Murioz, Luis dedaPeiia yJose Luis Ramirez.

I lgnacio Mateo,

de un nuevo presidente del Consejo
General, cargo al que estatutariamen-
te no se puede volver a presentar a
reeleccién para un tercer periodo con-
secutivo.

En cuanto al funcionamiento inter-
no del Colegio, Mufioz Flores explicd
que se ha empezado a trabajar ardua-
mente en la constitucién de 18 Comi-
siones de Trabajo, de las cuales en 17
participan los colegiados.

El proceso de adaptacién y modifica-
cién de los Estatutos del Colegio cons-
tituyé el séptimo punto en el Orden
del Dia. Sobre el mismo se manifesté el
secretario, Angel Ignacio Mateo, quien
recordé que la Junta de Gobierno en
su reunién ordinaria, del dia 13 de sep-
tiembre de 2011, aprobé una serie de
modificaciones de los Estatutos para su
adaptacion a la Ley Omnibus.

A peticién del colegiado Ricardo Pu-
lido, se incluyé en el Orden del Dia una
iniciativa de propuesta de préstamo a
comunidades de propietarios con el
importe concedido por subvenciones
a rehabilitacién, eficiencia energética,
etc. El interesado expuso, apoyandose
en un video, el contenido de la inicia-
tiva basada en la idea de que el Estado
posibilite la financiacién. Escuchados
sus argumentos, el presidente del
Colegio propusé a Pulido su incorpo-
racién en la Comisién de Relaciones
Institucionales para darle forma a este
proyecto de una manera ordenada y
coordinada. Sometido a votacion fue
aprobado por mayoria.

Para finalizar, el mismo colegiado ex-
plicé una propuesta de ampliacion de
contenidos, plataforma web y financia-
cién para el programa desarrollado por
el Colegio Colmadwin. Los colegiados
asistentes aprobaron por unanimidad
que la Comisién de Aplicaciones Infor-
maticas desarrolladas por el Colegio
estudie, analice y vea todos los posi-
bles procedimientos para avanzar en
el Programa al menor coste posible.
Como segunda propuesta se estudid
la posibilidad de financiar el programa
con un recibo Unico extraordinario de
14 euros por colegiado, que sometido
a votacion fue aprobado por mayoria.
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bienvenida
a los nuevos
colegiados

El pasado 21 de junio el Colegio
Profesional de Administradores de Fin-
cas de Madrid organizé un acto de
presentacién y bienvenida para admi-
nistradores de reciente incorporacién,
al que asistieron miembros de la Junta
de Gobierno para explicar el funciona-
miento de la institucién y resolver las
dudas que pudieran surgir.

El acto, al que acudieron més de a los presentes con un manual de la

Los miembros de la Junta de Gobierno explicaron a los nuevos
colegiados el funcionamiento del Colegio.

En la mesa, presidida por Miguel

60 administradores, fue patrocinado Ley de Propiedad Horizontal y Ley Angel Muiioz, presidente del Cole-
por Grupo GTG y Grupo Francis Le- de Arrendamientos Urbanos, editado  gio, participaron el secretario, Angel
febvre. Este Gltimo ademas obsequié  por El Derecho.

Ignacio Mateo; el vicepresidente
segundo, José Luis Ramirez; y el
tesorero, Luis de la Pefia, quienes
comentaron a los asistentes la com-
posicién, funcionamiento y noveda-
des de las distintas Comisiones de
Trabajo del Colegio.

Para finalizar, el Colegio ofrecié un
vino espafiol a todos los asistentes.

De izq. a dcha.: José Luis Ramirez,
Angel Ignacio Mateo, Miguel Angel
Muiioz y Luis de la Peiia. Fotos: JB.

El Colegio y Barclays firman un convenio

El Colegio de Administradores de Fincas de Madrid
y Barclays han firmado un acuerdo de colaboracion, en
virtud del cual la entidad financiera creara una oferta
de productos y servicios especialmente disefiados para
los colegiados, tanto a nivel
particular, como para sus des-
pachos de administracion de
fincas con condiciones pre-
ferentes. Ademas, también
podréan beneficiarse de este
acuerdo las comunidades de
propietarios administradas
por dichos profesionales.

El convenio fue ratificado
el pasado 25 de septiembre
por el presidente del Cole-
gio, Miguel Angel Muiioz

lectivos-At Work, Clientes internacionales y Prescrip-
tores de Barclays en Espafia, Antonio Matilla Alcudia,
y la responsable de Colectivos-At Work de Barclays en
Madrid, Carmen Cabezudo.

Barclays, a través de su
departamento Colectivos-At
Work, ofrece un servicio inno-
vador en la banca espafiola a
través del cual quiere acercar
el banco a los puestos de tra-
bajo de los clientes. De este
modo, ademas de ofrecerles
un servicio integral adaptado
a sus necesidades concretas,
les evita tener que desplazar-
se a una oficina de Barclays
para realizar algunas de sus

Flores, y el Director de Co- Miguel Angel Mufioz, Carmen Cabezudo y Antonio Matilla. ~operaciones bancarias.
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Desayuno-tertulia
sobre |la reforma de
la Ley de Alquiler

La reforma de Ley de Arrenda-
mientos Urbanos otorga mayor se-
guridad juridica para el arrendador, y
contempla cierta evolucién en ejecu-
ciones y notificaciones; no obstante,
parece que todavia no es suficiente. El
pasado 21 de septiembre, expertos del
sector analizaron la nueva norma en
una tertulia informativa organizada por
el Observatorio de la Morosidad en las
Comunidades de Propietarios.

“Las medidas deben tomarse en
la ejecucion, solo asi tendremos una
tutela judicial efectiva”. Sin duda,
ésta es una de las conclusiones mas
consensuadas del desayuno-tertulia
organizado por el Observatorio de la
Morosidad en las Comunidades de

para el que José
Manuel Suarez,

magistrado de Los expertos asistentes al Desayuno-tertulia analizaron la

la Sala de lo Civil
y Penal del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Madrid, demandé establecer
un “sistema de ejecutoria inmediata a
favor de las comunidades de propie-
tarios” en la actual reforma de la Ley
de Alquiler.

Sudrez destac asimismo que esta
reforma ya no considera al “deudor
como benefactor del sistema”, pero
necesita del respaldo de unos 6rganos
jurisdiccionales dotados de recursos
suficientes para ejecutar las resolucio-
nes relacionadas con los impagos, una
situacién que “hoy dia no se cumple”.

reforma de la Ley de Alquiler desde la vertiente practica. Foto: JB.

ha de ir acompafiada de una agiliza-
cion real en el procedimiento.

Mercado poco
profesionalizado

Por su parte, José Juan Mufioz, abo-
gado y socio-director de Accién Legal,
no considera que la bateria de medidas
que tiene proyectada el Gobierno para
el mercado del alquiler vaya a ser tras-
cendente por tratarse de un mercado
“poco profesionalizado que esta en
manos de las familias”. En este senti-
do afirmé que aunque la reforma va a

Propietarios y que reunié a desta-
cadas personalidades del sector en
torno a la proyectada reforma de la
Ley de Alquiler y su incidencia en la
morosidad producida en las comu-

Los expertos demandaron

el respaldo de unos organos
jurisdiccionales con recursos

proporcionar mayor seguridad juridi-
ca para las partes, sigue existiendo el
gran problema del incumplimiento
de contrato y sus consecuencias para
el propietario: cudando y cémo va a

nidades.

Miguel Angel Mufioz, presidente
del Colegio Profesional de Adminis-
tradores de Fincas de Madrid y del
Consejo General de Colegios de Ad-
ministradores de Fincas (CGCAFE),
abri6 la tertulia dibujando un pano-
rama del mercado del alquiler “que se
esta recomponiendo por el descenso
de precios”, en la que el arrendatario
tiene como motivacién la revisién a la
baja de su contrato.

Ademés, la complicada situacion
econdémica que vive el pais dificulta
la proyeccién del mercado inmobilia-
rio. Un panorama al que no es ajeno
el sector de la propiedad horizontal,

Acuerdo de colaboracion entre el
Colegio y el Grupo Francis Lefebvre

El pasado 21 de septiembre, el Colegio Profesional de Administradores de Fincas
de Madrid y el Grupo Francis Lefebvre firmaron un acuerdo de colaboracién a través
del cual este Gltimo pondra a disposicién de los colegiados contenidos juridico-
normativos (Propiedad Horizontal, Fiscal, Social, Contable y Mercantil) necesarios

para el ejercicio de la profesion.

El presidente del Colegio, Miguel Angel Muiioz, y el director de Relaciones
Institucionales y Comunicacién de Grupo Francis Lefebvre, Antonio Hurtado de
Mendoza, firmaron este convenio que, entre otras ventajas, permitird a los admi-

ademas de innovadoras herramientas que facilitan la gestién de estos contenidos.

El magistrado abogd, en primer
lugar, por una coordinacién y cola-
boracién entre 6rganos del Estado,
instituciones profesionales privadas y
colegios profesionales, que, regulada
de forma correcta, permita respetar las
garantias del arrendatario respaldando
los derechos constitucionales de los in-
quilinos; y en segundo, por una fluidez
en la linea crediticia para el buen fun-
cionamiento del mercado inmobiliario.

De la misma opinién es el adminis-
trador de fincas y abogado Manuel
Gambin, para quien la reforma de la
Ley plantea “cierta evolucién tanto en
ejecuciones y notificaciones”, pero ésta

recuperar su vivienda.

José Juan Mufioz describié como
“garantista” nuestro sistema en cuan-
to al régimen de vivienda. Por ello,
se mostrd partidario de un mercado
del alquiler de perfil liberal, en el que
arrendatario y arrendador puedan fijar
las garantias adecuadas para su benefi-
cio en el contrato.

Para finalizar este Desayuno-tertulia
celebrado en la sede del Grupo Fran-
cisc Lefebvre, los expertos hablaron
sobre la posible creacién de un re-
gistro central de morosos de alquiler
con sentencia firme, que no choque
frontalmente con la Ley de Proteccion
de Datos.

Y

nistradores de fincas disfrutar de informacion y documentacion juridica actualizada, ~ Miguel Angel Mufioz y Antonio

Hurtado de Mendoza. Foto: JB.
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El 70% de los propietarios valoran positivamente al Administrador de fincas

como mediador de la péliza de Comunidades.”

Aprovecha tus recursos

Amplia tus ingresos
sin salir de la oficina

Mutua de Propietarios, especialista

en seguros de edificios, te ayudara a convertirte en
mediador profesional de polizas de comunidades,
hogar e impago de alquileres.

5
>

®

Formacion continuada
Apoyo de toda nuestra
entidad.

Teléfono de solucion

de problemas referentes
a la contratacién y gestion

de los sequros.

* Estudio de opinidn con Presidentes de Comunidad.
Collaborabrands. Julio 2011

Especialista en el sequro de edificios

Mutua de
Propietarios

www.mutuadepropietarios.es
administradordefincas@mutuadepropietarios.es

El Consejo General

El Consejo General convoca elecciones

para renovar su Junta de Gobierno

En la Junta de Gobierno del
Consejo General celebrada en Va-
lencia, el dia 2 de junio de 2012, se
aprobaron las Normas y el Calendario
Electoral para la eleccién del cargo de
presidente y del resto de los miembros
de la Junta de Gobierno del Consejo
General.

La eleccién al cargo de presidente
se realizard, entre las candidaturas pre-
sentadas, el dia 26 del préximo mes
de octubre, tomando posesion el nue-
vo presidente el dia 16 del noviembre.
Participaran en dicha votacion los pre-
sidentes de los Colegios Territoriales
de Administradores de Fincas.

Calendario
Electoral

A tenor del Reglamento y Calen-
dario Electoral, el pasado 20 de julio
quedaron establecidas las candidatu-
ras presentadas para la eleccion de
presidente del Consejo General y de
los miembros de la Junta de Gobierno,
asi como la composicién de la Mesa
Electoral, designada mediante sorteo
celebrado ante Notario.

Asi pues, Reyes Caballero Caro
(Extremadura) y Salvador Diez Llo-
ris (Valladolid) son los candidatos a
la presidencia del Consejo General

de Colegio de Administradores de
Fincas de Espafia.

Elecciones
a otros cargos

Los cargos de las vicepresidencias
1°, 2°y 3, asi como los de secretario,
tesorero, contador-censor y las cinco

Mufioz Flores no concurrird a las
mismas por norma estatutaria, al
establecer ésta un maximo de dos
periodos consecutivos para poder
ejercer este cargo.

Durante su gestiéon, Mufoz Flo-
res ha tenido tres pilares esenciales
programaticos: que la profesion de

La eleccion al cargo de presidente
se realizara el proximo 26 de octubre

vocalias, se elegiran en las elecciones
que se celebraréan el dia 16 de noviem-
bre de 2012, en la sede del Consejo
General.

Los miembros de la actual Junta de
Gobierno del Consejo General agrade-
cen a los colegiados/as, a los Colegios
Territoriales y al personal del Consejo
General, la colaboracién prestada en
todos estos afios, que ha hecho posi-
ble que la profesién de Administrador
de Fincas sea una actividad de presen-
te y de futuro.

Ocho aiios

como presidente
Convocadas elecciones para el

nombramiento de presidente del

Consejo General, Miguel Angel

Administrador de Fincas siga siendo
colegiada, la obtencién de una titu-
lacién académica homologada de
Grado Medio a nivel estatal, y el de-
sarrollo de los Cursos de Formacién
continuada y permanente para los
administradores de fincas.

En representacion del Consejo
General, Miguel Angel Mufioz ha
firmado importantes Convenios de
Colaboracién, entre ellos el de la
Universidad de Alcald de Henares,
que habilita para el ingreso directo
en cualquier Colegio de Adminis-
tradores de Fincas de Espafia de los
graduados en el Grado de Adminis-
tracion de Fincas; el de la Escuela
Técnica Superior de Arquitectura de
la Universidad Politécnica de Ma-
drid, formando parte del Comité de
Honor del Master en Direccién de
Empresas Constructoras e Inmobi-
liarias (MDI); y con el Instituto para
el Ahorro y la Diversificacién de la
Energia (IDAE), con el objetivo de
fomentar el desarrollo de las ener-
gias renovables.

Como presidente del Consejo Ge-
neral y junto a la Junta de Gobierno
que ha presidido, dejan sentadas las
bases para que los nuevos cargos
elegidos continden esta labor con
el méximo empefio y dedicacion,
porque de ello depende el futuro de
la profesién.

Foto de la celebracion
de las elecciones
del afio 2004. Foto: Archivo.
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Su comunidad recibe ofertas de energia
cuyos beneficios disminuyen con el tiempo.

Sustituya su caldera central de gasoleo por otra de gas
natural y conseguira, ano tras ano, hasta un 36% de ahomo.
Gas Natural Fenosa le ofrece Scluciones de Confort, un servicio que responde a todas las
necesidades energeticas de su comunidad, permitiendo externalizar su sala de calderas,

adecuarla, si es necesario, a la normativa vigente u obtener su maxima eficiencia gracias
a8 una optima gestion.

Sélo tendra que pagar la energia Gtil que consuma y una cuota fija anual en la
que queda incluida la gestion del correcto funcionamiento de sus instalaciones.

Si desea un estudio de su comunidad, sin coste alguno, contacte con nosotros en &l
902 209 101 o a través de eficienciaenergetica@gasnaturalfenosa.com

y o

gasNatural 4
fenosa

soluciones
confort

Sentencias

No se considera abuso de derecho

la accion de la comunidad ante las
obras en elementos comunes realizadas
por un propietario, maxime cuando

no se demuestra que la evacuacion

de humos no pueda hacerse por otro
lugar o la puerta haga inhabil el local

Publicacion: www.sepin.es - propiedad horizontal

TS, Sala Primera, de lo Civil, 469/2012, de 18 de julio
Recurso 2172/2009. Ponente: José Antonio Seijas Quintana
SP/SENT/681584

.. Constituye doctrina de esta Sala en materia de
propiedad horizontal que “ el abuso de derecho, se tra-
duce en el uso de una norma, por parte de la comunidad
o de un propietario, con mala fe, en perjuicio de otro u
otros copropietarios, sin que por ello se obtenga un be-
neficio amparado por la norma” (STS 9 de enero 2012).

De los hechos expuestos en la sentencia, no se aprecia
que concurran los requisitos que caracterizan el abuso
de derecho. No se ha acreditado que la parte deman-
dante haya actuado con mala fe o en perjuicio del de-
mandado. La interposicion de la demanda objeto de
este procedimiento persigue un fin claro amparado por
la norma, como es que no se lleven a cabo alteraciones
en elementos comunes de un inmueble sometido al
régimen de propiedad horizontal, si no es con la auto-
rizacién unanime de los copropietarios. La actuacién de
la demandante se funda en una justa causa y su finali-
dad es legitima, maxime cuando no se demuestra que
la evacuacién de humos de fumadores en un negocio
de hosteleria no puede realizarse de otro modo o que
el cierre de la puerta abierta al exterior, sin el consenti-
miento unanime de la comunidad, haga inhabil el local
para su explotacion comercial...”.

Consultas

Deuda en costas judiciales
y privacion del derecho de voto

Publicacion: www.sepin.es - propiedad horizontal

SP/CONS/81988

Aunque del contenido del art. 15.2 no se pueden
sacar conclusiones definitivas (pues habla de “deudas
vencidas”), el criterio que nos parece mas ajustado a la
finalidad de la Ley es que esa deuda tiene que ser de
recibos de gastos generales de servicios comunes, pero
no de otro tipo de deudas que se podrian tener, como
en este caso, de costas de abogado y procurador, pues

Propiedad Horizontal / Arrendamientos Urbanos S

e yrivirn

www.sepings SEpin

las mismas tienen otro tipo de ejecucién y reclamacién
que las cuotas de gastos comunes.

En definitiva, que, con independencia de la ejecucién
de las costas judiciales, ello no impide votar al propietario
que todavia no ha liquidado las mismas a tenor de la
sentencia judicial.

Gastos comunes cuando
un local se transforma en vivienda

Publicacion: www.sepin.es - propiedad horizontal
SP/CONS/82434

El criterio de Sepin es que si un local estaba
exento de participar en los gastos de escalera o cale-
faccion, por citar dos ejemplos normales, cuando se
convierte en vivienda sigue en las mismas condiciones,
salvo que (con permiso de la comunidad) tenga nueva
salida por la escalera o se conecte al sistema central de
calefaccion.

Asi pues, el hecho Gnico de que el local haya pasado
a ser vivienda, con la misma ubicaciéon en todos los
sentidos, no hace que tenga que pagar servicios de los
que no dispone.

Ademas, en este caso, las obligaciones de participar
en determinados gastos se establecen para las viviendas
sitas en la “planta alta”, algo que no ocurre con el
ejemplo consultado, pues obviamente sigue estando
en planta baja.

Copropietario parcial de varios
pisos y derecho de voto

Publicacién: www.sepin.es - propiedad horizontal

SP/CONS/82363

Es doctrina consolidada que cuando una persona
es propietaria de varios pisos o locales dentro de una
misma finca solo tiene derecho a un voto, sin perjui-
cio de que ponga sobre la mesa la suma de todos los
coeficientes.

Pero cuando la propiedad no es total, ni siquiera ma-
yoritaria, es decir, lo que tiene es una participacion (lo
Unico que cuenta es el concepto de nudo propietario y
no el usufructo) en varios pisos o locales, no cabe que
ello perjudique el resto de titulares, de ahi que habra
tantos votos como pisos o locales donde los propietarios
estan en esa situaciéon de pro indiviso, pues en otro caso
se privaria de voto a otros comuneros.

Este criterio de Sepin ha sido ratificado por la En-
cuesta Juridica que se publicé en el Cuaderno Juridico
Sepin Propiedad Horizontal n.° 311, 4.° trimestre 2011,
y que también podrén consultar en nuestra base de
datos (www.sepin.es - Propiedad Horizontal) con la
referencia SP/DOCT/15661.
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UN NUEVO CONCEPTO EN VIDEOVIGILANCIA
PARA COMUNIDADES DE PROPIETARIOS Y GARAJES

SIN COSTES
SIN DERRAMAS F| programa

sup AN 10p¢ - - -
UBvEng uﬂfﬂn Colmadwin, un servicio

mas del Colegio

En la Junta General Ordinaria de Colegiados celebrada
el dia 26 de junio del presente afio a iniciativa del compafrie-
ro Ricardo Pulido, con el respaldo de mas del 1% de cole-
EL KIT INTEGRAL : , COn e1resp ) . )
X giados, como determina nuestros Estatutos, asi como de la Todo desde el maximo respeto a los demas programas del
GRATUITO INCLUYE : Junta de Gobierno del Colegio, se elevaron dos propuestas mercado que consideramos buenas herramientas informa-
- 2 Camaras en color con leds de infraojos importantes que afectan al futuro del programa Colmad- ticas, muy elaboradas y que abarcan, unas mas que otras,
jpara viseon noctuma, . . . . . h ..
- 1 grabador digital de 4 entradas, disco win. qu/mlsmas tenian como objeto el relanzam{ento dela las necesidades de la profesion.
’ "R R duro da 500 Gb. y marca de agua aplicacion en aquellos aspectos en que se determine alguna

s : _. == "} 1 Monitor color TFT 18" carencia que reclamen los usuarios, asi como dotar de los El futuro de las aplicaciones informaticas

e = == = i - Instalaciin de y Carleles da PV.C. - L X L .

- & SIVEC servicios de valor afiadido que permitan la publicacién de desarrolladas por el Colegio

« Sujito & liss condiciones del Contiane de Mantenimiwnto informes a proporcionar por una plataforma web que esté Con el objetivo de desarrollar una gestién integrada

DESDE SGLO 1 € AL MES POR VIVIENDA ** ' ‘E unida o enlazada al programa. para la administracion de fincas acorde a las necesida-

La Red Por Ricardo Jiménez Jiménez ._.:-;, e

Arste . . A este respecto hay que tener en cuenta dos aspectos. des de la profesion hemos conseguido ser punteros o al
- Legalizacion y adaptacion a la Ley Organica de Proteccion de datos (LOPD). Por un lado, cualquier solucién que afecta a servicios que menos estar a la par de otras soluciones implantadas en
- Extraccion de imagenes con la privacidad garantizada segin la AEPD. presta o puede prestar en el futuro el Colegio es de &mbito el mercado. La marca Colegio también tiene que tener
- Instalacion, reconfiguracion o reorientacion de las camaras. global. Esto quiere decir que la decision de crear o subcon-  presencia en la informacién que recibe un propietario y en
- Instalacion, reprogramacion y reconfiguracion del videograbador. tratar cualquier plataforma web se hara pensando en todo  los servicios de valor afiadido que brinde el administrador
el colectivo de profesionales que compone nuestro Colegio  a sus clientes a través de la web; la marca Colegio no es
independientemente del programa de gestién que utilice. ~ vender el Colegio a la sociedad, es vender la profesion a

- Cambios de claves y password por los cambios responsables,
- Garantia total de los equipos instalados del kit integral 100% subvencionado,

durante la vigenciadel contrato de mantenimiento. Te If . 9 1 8 1 1 92 6 8 Cada uno en el ejercicio de la libertad la sociedad y que ésta la “compre”
:Pﬁplmmmﬂtm y mano de obra técnica, incluidas 4 visitas anuales, nu . puede elegir con que programa quiere a sabiendas que el profesional que
Importe Calculado para comunidades de 50 viviendas. WWW. v'g'Iam 055 ucnmun]dﬂ &' com trabajar en su despacho y esto nunca I~ 4 J JII |
- } i

\r V| ] la comunidad tiene contratado y la
5 ; 1O, ;’ I N .
sera un obstaculo para aquellos que les f s |-J. -t institucion que le protege son dignos
-'- .l" B UG L i

® pudiera interesar utilizar este servicio. “ess e de confianza.
AS 1 UNA NUEVA DIM ENSION EN Otro aspecto es el tema concreto del El futuro pasa por un desarrollo
programa Colmadwin donde pudieran existir discrepan- mas avanzado en la gestién del despacho, unir el pro-
SE R“ICIOS A COMU N IDADES cias por no estar de acuerdo en contribuir con derramas o grama con plataforma web y una mayor implementacién
cuotas colegiales en un mantenimiento de un servicio que de la aplicacién con dispositivos méviles y externos al
' . i algunos no utilizan. En este tema hay que tener cuenta los  despacho. Ya hemos comenzado a avanzar en estos as-
- . . ‘ . . | : ’d mismos criterios que con cualquier servicio que presta el pectos con la versién 6.0 donde se ha desarrollado una
: E ! Colegio; la no utilizacién de un servicio no exime de con- agenda que es capaz de estar unida a la de Outlook, una

Sociedad de Servicios Integrales : : tribuir todos al mantenimiento del Colegio en su totalidad.  gestién de envios de e-mail masivos, ademas de ser capaz

El programa informético del Colegio tiene la considera- de sacar los ficheros necesarios para utilizar los servicios

CTROC CE S cién de un servicio mas para el colectivo, por lo tanto: externos de correos y Logalty.
NUES THOS SERVICIOS: e * No esta concebido con la filosofia de conseguir ningin En la medida de las posibilidades del Colegio, la ayuda de
> Con serjes y Porteros. lucro con él. la Junta de Gobierno y el colectivo, aprobando iniciativas
> Controladores ] ' 1 e Es un activo del Colegio. como las realizadas en nuestra Gltima Junta Ordinaria de
' i i . . ¢ Es garantia de continuidad profesional para el colec- colegiados, conseguiremos desarrollos informaticos que sin
RECEpCIOHIStE S. i z tivo ante los avatares del mercado, venta o desaparicion menoscabar los ya existentes en el mercado, nos permitan
Limpiezas | _ de las actuales empresas suministradoras de programas facilitar nuestra labor con total garantia en la calidad de los
: de gestion. servicios que prestamos.

> Jadineria.

> Piscinas.

> Instalacion de Sistemas de Control
y Circuito Cerrado de Television.
> Mantenimiento y Conservacion de

£\ Diagnostico de situacion y presupuesto sin coste
&\ Confirmacion previa a cada servicio
£ Tratamientos garantizados por escrito

CONTROL DE PLAGAS &) Atencion personalizada, directa con respuesta inmediata
O Asesora y documenta todos los servicios prestados

C/ Gonzalo T. Ballester, 1- .10

Instalaciones i ' ' — 28521 Rivas Vaciamadrid Por todo ello, DESCUBRIRA a una EMPRESA CERCANA
* i i I 91 499 50 71 bysama @ hysama.com que ofrece SOLUCIONES a PRECIOS COMPETITIVOS.
> Suministro de Productos y Materiales. T N , J | Miis informacion en: www bysama.com Empresa autorizada enla CAM con el 1° ASSS- 41, y enla C.CM con el n°S- 28146- G

C/ Alverja 16, 12C - 28011 - Madrid R ncas 1
Telf.:91 463 19 48 - Email:info@asg10.com ol 3 Administracion de Fincas 15
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DISTRIBUIDOR
e DIGITAL+

TELECOMUNICACIONES

INSTALACION - REPARACION - MANTENIMIENTO

0O Antenas TV (TDT)

0O TV Via Satélite

0 Porteros Automaticos y Videoporteros
0 Control de Accesos en Comunidades y Garajes

TILECOMUNICACIOgES

i

e e e

SECURIDAL T INCENDIOS

St B L 16 I

o D

pa—

@ | neutrocolor@neutrocolor.com &

C/ Sepulveda, N° 111
28011 - Madrid

1 () 91464 36 94

SISTEMA INTEGRAL CCTV
SIN COSTES DE INSTALACION

001 Video - Grabador de 4 canales
004 Camaras Bullet o Minidomo
DO Cable, Fuente y Pequeno Material

Por solo
60€/mes

E’ divisionseguridad @neutrocolor.com

Sin costes de compra e instalacién de los equipos
Sin costes en averias o sustituciones de equipos

Suministro, Instalacion y Mantenimiento sin costes adicionales

Duracion Minima del contrato: 60 meses

Noticiario

Pablo Cavero, nuevo responsable
de Vivienda en Ia Comumdad de Madrid

La renovacion de Gobierno de
la Comunidad de Madrid realizada
por el nuevo presidente, Ignacio
Gonzalez, ha afectado al area de
Vivienda. Asi, las responsabilidades
en esta materia han sido transferidas
desde la Consejeria de Medio Am-
biente y Ordenacién del Territorio a
Transportes e Infraestructuras.

Por lo tanto, la politica de Vi-
vienda estara dirigida por Pablo
Cavero, consejero de Transportes,
Infraestructuras y (ahora también)
de Vivienda de la Comunidad de
Madrid desde enero de 2012.
Su méaxima responsable hasta el
momento, Ana Isabel Marifio, se
ocupara de la Consejeria de Empleo,
Turismo y Cultura.

Pablo Cavero es licenciado en Ad-
ministracion de Empresas y Ciencias
Econdmicas (Icade) por la Universidad

La Consejeria de
Transportes e
Infraestructuras
suma la
competencia de
Vivienda

level

ASCENSORES

SOLUCIONES EN TRANSPORTE VERTICAL

Electromecanicas LEVEL, S.L.

N°. RCAE-283

Cl. Puerto de Béjar, 22 — 28045 (Madrid)

Pablo Cavero es consejero desde enero de 2012.

Foto. Ayuntamiento de Madrid.

de Comillas y ha realizado cursos de
posgrado en las Universidades de Chi-
cago y Fontainebleau.

Composicion del nuevo
Gobierno madrileiio

Con respecto al resto de carteras
que completan el Ejecutivo regional,
Ignacio Gonzélez ha prescindido de
Vicepresidencia y reducido el Gobier-
no en 8 consejerias.

Salvador Victoria, hasta ahora con-
sejero de Asuntos Sociales, encabezara
la Portavocia del Gobierno y la cartera

de Presidencia y Justicia. Economia
y Hacienda tendréd como responsa-
ble a Enrique Ossorio, actualmente
secretario general del Ministerio de
Hacienda. Borja Sarasola dejara la
Viceconsejeria de Asuntos Generales
de la Vicepresidencia para asumir la
Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

También sera nuevo en el Con-
sejo de Gobierno Jests Fermosel,
diputado del Grupo Popular de la
Asamblea de Madrid y presidente
de la Comisién de Familia, que ha si-
do nombrado consejero de Asuntos
Sociales. Lucia Figar sigue al frente
de la Consejeria de Educacién, que
pierde las competencias en Empleo, y
suma las de Juventud y Deportes.

La hasta ahora consejera de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio,
Ana Isabel Marifio, se hara cargo de
la Consejeria de Empleo, Turismo y
Cultura, de nueva creacion. Y Javier
Fernandez-Lasquetty continuara co-
mo consejero de Sanidad, cargo que
ocupa desde marzo de 2010.

El nuevo Ejecutivo madrilefio tomo
posesidn de sus cargos en un solemne
acto en la Real Casa de Correos el pa-
sado 28 de septiembre.

REPARACION Y MANTENIMIENTO DE

ASCENSORES

INSPECCIONES PERIODICAS (ACTAS DE INDUSTRIA)

INSTALACION DE NUEVOS APARATOS EN

COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

VISITE NUESTHA WEB: levelascensores.com

(Empresa Conservadora de ASCENSORES Registrada)

Tfno.: 914 358 981

Email: level@levelascensores.com
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Noticiario

Prevent Security Systems, primera empresa de su
sector en ser firmante voluntaria del Pacto Mundial

A principios de 2012, la em-
presa especialista en seguridad en
comunidades de propietarios, Pre-
vent Security Systems, dio un gran
paso hacia la Responsabilidad Social
Corporativa. La compaifiia se hizo fir-
mante voluntaria del Pacto Mundial,
declarando asi su firme compromiso
con la gestion de los principales retos
sociales y medioambientales.

El Pacto Mundial (The Global
Compact) es una iniciativa interna-
cional puesta en marcha en el afio
2000 por las Naciones Unidas, con
el objetivo de fomentar la ciudadania
corporativa. Su centro operacional se
encuentra en Nueva York y, hoy, mas
de 8.000 empresas de 130 paises di-

Los 10 principios del Pacto
Mundial se basan en Declaracio-
nes y Convenciones Universales:

1. Proteccioén de los Derechos Hu-
manos fundamentales. 2. No vulne-
racion de los Derechos Humanos.
3. Libertad de afiliacion y negociacion
colectiva. 4. Eliminacion del trabajo
forzoso y bajo coaccion. 5. Erradica-
cion del trabajo infantil. 6. Abolicion
de la discriminacién en el empleo.
1. Enfoque preventivo que favorez-
ca el medio ambiente. 8. Iniciativas
para el respeto medioambiental.
9. Difusion de tecnologias ecoldgicas.
10. Lucha contra la corrupcion, la extor-
sion y el soborno.

ferentes, entre las que ya se encuen-
tra Prevent Security Systems, se han
adherido.

En su afan de transparencia, Pre-
vent Security Systems ha publicado
su primera Memoria de Sostenibilidad
o Informe de Progreso, correspondien-
te a su ejercicio del afio 2011, en base
a los criterios establecidos por el Glo-
bal Reporting Initiative (GRI) para el
desarrollo de memorias con nivel C.
De este modo, la empresa de seguri-
dad presenta de forma clara y concisa
su compromiso con los 10 Principios
del Pacto Mundial, convirtiéndose,
ademas, en la primera empresa espe-
cialista en seguridad para comunida-
des de propietarios en hacerlo.

Grupo GTG convoca un premio por PRL
al administrador de fincas

La empresa especializada en Prevencion de Riesgos
Laborales, Grupo GTG, promueve y patrocina premios
para el fomento de la PRL y la formacién destinados a
administradores, comunidades y empleado de fincas
urbanas.

Asi pues, Grupo GTG premia con un viaje de fin de
semana o su valor en efectivo (500 euros) y un diplo-
ma acreditativo de reconocimiento al empleado de
fincas urbanas que, entre otras cosas, demuestre su
implicacién para prever los riesgos laborales y los de
los vecinos atendiendo a las indicaciones del técnico
que le visite.

También, la empresa premia a la comunidad de propie-
tarios por el cumplimiento de sus obligaciones y por la
promocién de las buenas practicas de sus trabajadores y,
cémo no, al administrador de fincas por la buena gestion
de la PRL y la formacién de los trabajadores en materia
de prevencién y capacitacion para el ejercicio de sus
funciones.

El administrador de fincas colaborador de Grupo GTG
que atestigue la mejor implicacion en los temas relacio-
nados sera obsequiado con un viaje de fin de semana
valorado en 500 euros. Asimismo, la empresa entregara
a la comunidad una placa que acredite su distincién.
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“Pese a tener e/ edificio
un seguro, habia vicios
ocultos en la estructura

y el Consorcio se niega a
una indemnizacion a valor
de reconstruccion total”

Desde el 11 de mayo de 2011 la localidad
murciana de Lorca trabaja arduamente
para recuperar la normalidad arrebatada
por el terremoto. Reconstruir los inmuebles
afectados es una de las prioridades de

la ciudad. Y en todo este proceso, los
administradores de fincas se han convertido
en una figura esencial para la coordinacién
de los trabajos de rehabilitacion.

Ivan Gea y Berta Notario son dos de los ad-
ministradores que, junto a los empleados de sus oficinas,
han trabajado con jornadas maratonianas y poniendo en
peligro su propia integridad fisica. Aln hoy, compafieros
arquitectos, ingenieros, empleados municipales, peritos
del Consorcio, constructores... les muestran casi a diario
su afecto y reconocimiento. "Su pregunta mas recurrida
-dicen los administradores- es: ;No sé como aguantais
esto? Yo no podria”. “Creo que ninguno hemos sabido
responder a esa pregunta”, afirma Ivan Gea.

No obstante, el Gnico premio que les queda, ademds
del deber cumplido, es el respaldo recibido de los com-
pafieros en el Gltimo Congreso Nacional de Adminis-
tradores de Fincas celebrado en Valencia. Un merecido
homenaje.

;Cual fue la primera medida de urgencia que tomasteis
en las comunidades de propietarios administradas?

I.G: La primera medida de urgencia, el dia

inmediatamente siguiente a la catastrofe,
fue intentar contactar con el Consorcio de
Compensacion de Seguros con el fin de
poder dar el parte de siniestro. Conforme
a la Ley de Contrato de Seguro, teniamos
siete dias para dar el necesario parte y
en esos momentos era complicadisimo
acceder al Consorcio. Tras varios dias en
los que apenas habiamos conseguido dar
un par de decenas de partes de siniestro,
nos aclararon que el plazo de siete dias se
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Berta Notario e Ivan Gea
Administradores de fincas en Lorca

ampliaba sin fecha tope determinada, por lo que pudimos
terminar de dar de alta los partes con cierta tranquilidad.
B.N: Ademés de esa medida de urgencia de
caracter administrativo, a partir del tercer o cuarto dia
los vecinos empezaron a querer volver a sus viviendas
comenzando asi una nueva fase en la que nuestros clientes
requerian de la presencia de operarios que retiraran los
elementos de peligro (escayolas agrietadas, tabiquerias
desprendidas, piezas de marmol o granito con riesgo de
caida...) o de técnicos cualificados que coordinaran el
apuntalamiento de elementos estructurales.

Como no podia ser de otra manera, los copropieta-
rios nos pedian ayuda con el fin de poder resolver esta
encrucijada. Y eso hicimos. Durante semanas, y a la vez
gue atendiamos la avalancha de llamadas y visitas, sali-
mos a recorrer la ciudad visitando edificio por edificio,
analizando la situacion, intentando traer cuadrillas de
operarios que pudieran hacernos esos trabajos de retirada
de elementos de peligro y el desescombro de los zagua-
nes de entrada, asi como conseguir que algln arquitecto
dirigiera medidas de apuntalamiento de emergencia en
edificios con dafios estructurales. No es una cuestion
menor el tener en cuenta que, en esos momentos, las
empresas de servicio con las que trabajabamos habitual-
mente y los arquitectos de la ciudad estaban totalmente
desbordados e inaccesibles.

(En qué estado estaban los seguros de las
comunidades? ;Ha habido problemas de
inexistencia de seguros o infraseguros?

I.G: Teniendo en cuenta que el terremoto afecté al
100% de los edificios del casco urbano de la
ciudad, ha habido pocos problemas, ya que
el Consorcio ha computado los capitales de
continente de las viviendas aseguradas, por
lo que la suma del valor del continente de las
mismas, anadidas al valor del continente del
seguro comunitario, ha despejado las dudas
normalmente sobre si la valoracién del inmue-
ble era correcta.

B.N: Los mayores problemas se han cen-
trado en edificios donde una gran mayoria

de vecinos se apoyaba en la tenencia del
seguro de la comunidad, y posteriormente
se ha determinado que el capital asegu-
rado no era suficiente. Hay que tener en
cuenta que muchos seguros contratados a finales de los
90 o principios del 2000 se iban actualizando conforme al
IPC, y dicho incremento no ha sido suficiente. Por ello, re-
comendamos encarecidamente que se realice una tasacion
profesional de los valores que deben tener los inmuebles.
¢(En la tramitacion de expedientes por siniestro
se han encontrado con problemas?

I.G: Desgraciadamente el Consorcio de Compensacion
de Seguros tampoco estaba preparado para una catas-
trofe de esta indole, y el interlocutor que eligieron no
tenia poder alguno, por lo que quisieron tratar este si-
niestro como cualquier otro. Fue un grave error que nos
ha perjudicado a los administradores y, por ende, a las
comunidades, ya que nos encontramos con que decenas
de peritos buscaban, casi exigian, quedar contigo para
hacer la primera visita practicamente a la vez. En el futuro
se debe prever como coordinar este tipo de siniestros.
B.N: No obstante, el trabajo de los administradores ha sido
fundamental. En una reciente reunién con los dirigentes
del Consorcio les planteamos qué hubiera sucedido si la
tramitacion de un siniestro como éste lo hubieran realizado
grupos de vecinos. Ninguno de los presentes pudo, ni
quiso, imaginar la situacién, pero lo cierto es que habria
sido un desastre administrativo.

¢Qué nos pueden comentar sobre el estado
actual de las ayudas oficiales?

I.G: En estos momentos, estamos a tope con la trami-
tacion de ayudas para las comunidades de propietarios.

Tras liquidar practicamente todos los expedientes con el
Consorcio de Compensacion, hemos seguido tramitando
las ayudas de aquellos edificios que, por disparidades con
el Consorcio (los que mas) o porque habia infraseguro,
necesitan de las mismas.

Pues bien, hace unas semanas estuve en la Consejeria
y nos confirmaron que no habia ni una sola comunidad
indemnizada. El exceso de celo a la hora de sacar el Real
Decreto de Ayudas para Lorca provocé que TODAS las
comunidades de propietarios, y TODOS los ciudadanos de
Lorca, solicitasen ayudas. Es decir, tengan seguro o no, o
hayan tenido mas disparidad o no con el Consorcio.

Lo anterior, unido a la falta de peritos y de infraestructura
en general por parte de la comunidad auténoma (por la
crisis, claro), ha provocado un cuello de botella en la trami-
tacion de expedientes, habiendo resuelto
y abonado a propietarios individuales (los
expedientes faciles) y dejando a un lado
a las comunidades (expedientes dificiles).

Lamentablemente no se ha priorizado
hacia las comunidades sin seguro, o hacia
las comunidades con infraseguro, por lo
que edificios que tienen importantes ne-

cesidades siguen a la espera de la subven-
cién, y en muchos casos porque hacen
cola con otros muchos que realmente no
necesitan, o no lo necesitan tanto.

Actualmente ésta es una nueva realidad que se ha su-
mado a nuestros quehaceres y a nuestras preocupaciones.
iCuales son las medidas técnicas que se estan
llevando a cabo en su reconstruccion?

B.N: Un porcentaje bastante alto de edificios que tenian
un seguro adecuado ya han sido reparados, o estan en
plena reparacion. En este sentido, en una gran mayoria
de casos se han seguido los consejos que arquitectos e
ingenieros han ido promulgando.

Los grandes dafios personales que ha provocado el te-
rremoto han sido fundamentalmente por elementos no
estructurales, es decir, cornisas, petos de las terrazas, asi
como en general cualquier elemento decorativo de facha-
das, y en menor medida de los zaguanes de entrada a las
escaleras. Partiendo de esa base, al reparar el inmueble se
ha tenido muy en cuenta:

* No reconstruir los petos de la terraza, sustituyéndolos
por barandillas. En algunos casos, se han sustituido aunque
no estuvieran especialmente dafados.

e Eliminar cualquier elemento decorativo que no estuvie-
ra perfectamente anclado a la fachada.

* En algunos casos se han sustituido panales de ladrillo
caravista en fachada, por un pintado o enlucido.

* En los zaguanes, se han cambiado techos de escayola
continua por pladur o escayola desmontable.

e Entradas que tenian aplacado de marmol, granito,
plaqueta o similar hasta el techo, se han sustituido por
pintura o por aplacado a media altura, enluciendo el
resto hasta el techo.

En la Jornada sobre “El colectivo de los
administradores de fincas ante una emergencia
sismica”, celebrada en Torrevieja el pasado 13 de
septiembre, jqué conclusiones obtuvieron?

I.G: Sacamos muy buenas conclusiones, especialmente
en los dias previos de preparacién cuando debatimos
estas cuestiones con representantes del Consejo Valen-
ciano de Administradores y con algln representante de
servicios de emergencias. Las conclusiones que sacamos,
finalmente fueron:

* La necesidad del establecimiento de un protocolo de
actuacion y coordinacién en la gestién de las comunidades
de propietarios.

* La creacion de una comisién de emergencias por Co-
legio Territorial, y la importancia de la ac-
tuacion de los representantes del Colegio
como punto de apoyo a los colegiados en
una situacién tan extrema.

En este sentido se pretende que, pese a
que exista un protocolo, haya un grupo
de personas que se lo sepan muy bien,
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puedan transmitirlo de manera agil a los »



» administradores colegiados y, a su

vez, dispongan de los medios del
Colegio en la coordinacién de la
hipotética catéstrofe.

* La necesaria consideracién de
nuestra experiencia a la hora de
la toma de decisiones en la redaccién de R.D., Ayudas,
ordenanzas municipales, etc.

Es fundamental que se pregunte a quien esté en el centro
del huracén, y tiene la informacién, porque en caso con-
trario pasard como ha pasado en Lorca. El Colegio debe
estar en primera linea de esta batalla para que seamos

Fotos: Tony Tirado y Archivo.

caso de zonas con riesgo sismico,
que los plazos para la entrada de
la ITE bajen como poco a 30 afios.

Es muy importante que, ademas
de que haya un seguro, sepamos
que los edificios los tenemos bien.
En caso contrario, ocurrird como en Lorca que, pese a tener
un seguro que cubre la reconstruccion de un inmueble
demolido, luego resulta que habia vicios ocultos en la es-
tructura que, segin el Consorcio, son los que han llevado
el edificio a la ruina, y por tanto se niegan a indemnizar el
edificio a valor de reconstruccién total.

considerados, por el bien de todos.

* El establecimiento de la obliga-
toriedad en la contratacién de un
seguro de continente para todas las
comunidades de propietarios.

Con esto se pretende no de-
pender de unas ayudas, que en funcién del panorama
econémica serdn mayores o0 menores, y contra si tener el
“derecho” de que un siniestro de este tipo sea asumido por
el Consorcio de Compensacién de Seguros.

Si se hace con los vehiculos, se podrd instrumentar para
que se haga con los inmuebles.

* La necesidad de exigencia en el cumplimiento de la
supervisidn y mantenimiento de los edificios a través de
la ITE y de los mantenimientos del Libro del Edificio. En el

“Los edificios que tienen
importantes necesidades siguen
a la espera de la subvencion”

Por tanto, es necesario saber
cémo estan los edificios y tener la
opcién de tomar medidas preven-
tivas que lo protejan de un sismo,
o que simplemente amplien la vida
atil del inmueble.

* Modificaciones de la rigidez de las exigencias legales
ante catastrofes naturales: LPH, LOPD, Ordenanzas mu-
nicipales, etc.

¢ El reconocimiento de la importancia de nuestra labor
en la coordinacién de una catéstrofe, o de cualquier si-
niestro de importancia. En este sentido se hace obligato-
rio que los honorarios del trabajo extraordinario del
administrador sea indemnizable por la Compafiia de se-
guros, y por tanto, consorciables. B
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Nos interesa...

El dividendo digital, nuevo desembolso
para las comunidades de propietarios

El pasado mes de agosto, a punto
de afrontar la nueva subida del IVA,
los espafioles supimos que tendre-
mos que volver a rascarnos el bolsillo
si queremos seguir viendo la tele. El
gobierno, por boca del ministro So-
ria, anuncié que no subvencionara la
adaptacién que requieren las antenas
comunitarias para dejar paso a la tec-
nologia 4G. Las asociaciones de con-
sumidores libran su particular batalla,
los antenistas recomiendan que se
acuda a empresas registradas y los ad-
ministradores de fincas hilan fino para
encajar en los exiguos presupuestos de
las comunidades este nuevo gasto que
habra de hacerse efectivo antes del 1
de enero de 2014.

El presidente de la Federacién Na-
cional de Instaladores de Telecomuni-
caciones (FENITEL), Antonio Mateos,
explica que no se trata de un nuevo
apag6n digital, sino de la “reubicacién
a otros canales de algunos de los cana-
les multiplex de TDT existentes”. Este
proceso, conocido como “dividendo
digital”, arranca en la Conferencia
Mundial de Radiocomunicaciones ce-
lebrada en 2007 y en la obligacién que
la UE estableci6 a principios de 2012
de liberar una serie de frecuencias para
dedicarlas a la telefonia mévil.

Liberalizacion
de frecuencias

Asi pues, todas las frecuencias
comprendidas entre 790 y 862 MHz
(equivalente a los canales del 61 al
69 de UHF) dejaran de ser usadas
para la transmisién de TDT por ha-
ber sido asignadas a las compaiiias
operadoras de telefonia mévil. La su-

basta en Espafia se produjo a finales
del afio pasado, y las adjudicatarias
aportaron al estado, segun el presi-
dente de la FENITEL, 1.305 millones
de euros para utilizar esta parte del
espacio radioeléctrico.

El gobierno anterior habia previs-
to destinar parte de estos ingresos
a subvencionar lo que el ejecutivo
actual llama “reantenizacién”. Sin
embargo, las declaraciones realizadas
este verano por el titular de Industria
y confirmadas poco después por el
secretario de Estado de Telecomuni-
caciones apuntan en otra direccion.
Seremos los usuarios finales quienes
tendremos que financiar la adap-

La “reantenizacion”
supondra un coste medio
de 20 euros por vivienda

tacién, motivo por el cual algunas
organizaciones han desenterrado el
hacha de guerra.

En resumen, la actual oferta televi-
siva a través de la TDT solo “se mue-
ve”, es decir, sequiremos disfrutando
de los mismos canales siempre que
realicemos esas adaptaciones a las
que alude el presidente de la FENI-
TEL. “En principio serviran tanto los
televisores con TDT incorporada co-
mo los receptores externos, que solo
deberan resintonizarse”, sefiala. En
cuanto a las antenas, las individuales
precisaran Unicamente esta nueva
sintonizacion, pero las colectivas ten-
dran que adaptar en su totalidad los
sistemas de amplificacién y después
resintonizarse.

Mas de un millon
de edificios afectados

Antonio Mateos ofrece dos conse-
jos a las comunidades de propieta-
rios: solicitar varios presupuestos y
acudir Gnicamente a empresas ins-
taladoras registradas en la Secretaria
de Estado de Telecomunicaciones y
para la Sociedad de la Informacién
(SETSI), a fin de tener garantizadas
las coberturas de responsabilidad ci-
vil, el cumplimiento de la normativa
en prevencion de riesgos laborales y
la adecuada capacitacién profesional
de los técnicos.

El nimero de edificios afectados
asciende a 1,2 millones seglin estima-
ciones del Ministerio de Industria, que
cifra el desembolso en 20 euros por
hogar. En este sentido, Antonio Ma-
teos se muestra cauteloso, afirmando
que “los costes en cada zona iran en
funcién del material instalado previa-
mente o del tipo de actuacion que se
lleve a cabo”.

Antonio Mateos recomienda asi
mismo exigir factura y el “obligado
boletin y protocolo de pruebas” co
mo “mayor y mejor garantia legal
del servicio realizado”, para poder
reclamar “si se da el caso de futuras
interferencias que podria producir la
tecnologia 4G”.

Finalmente, el presidente de la
FENITEL, que reclama al Ministerio
una “intensa y clara campafia de
comunicacion” dirigida a los usua-
rios, aconseja iniciar el proceso de
adaptacion de antenas antes de que
concluya este afio si queremos fina-
lizar 2013 sin grandes sobresaltos en
la recepcion de canales.
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HOY...

Por Juan José Bueno

La mejora de las instalaciones en
comunidades de propietarios, a debate

El pasado 20 de septiembre,
el Colegio Profesional

de Administradores de
Fincas de Madrid organizo
una Jornada sobre la
mejora de las instalaciones
en las comunidades

de propietarios.

Reconocidos expertos analiza-
ron la nueva regulaciéon que afecta
al mantenimiento y conservacién de
las puertas de garaje, instalaciones
eléctricas comunes de baja tension,
instalaciones petroliferas de alma-
cenamiento para el consumo en la
propia instalacién, ascensores e ins-
pecciones periddicas de eficiencia
energética en generadores
de calor y frio.

Carlos Lépez Jimeno, di-
rector general de Industria,
Energia y Minas de la Comu-
nidad de Madrid y Miguel
Angel Muiioz, presidente del
Colegio, fueron los encarga-
dos de inaugurar esta jornada
destacando la importancia de
mantener en buen estado de

-

cién, uso y mantenimiento de puertas
se han quedado cortos”. No obstante,
existe un informe aclaratorio del Mi-
nisterio de Industria sobre el marca-
do CE, obligatorio segln la Directiva
89/106/CEE.

Como complemento de la UNE-EN
12635, para puertas nuevas, existe
un proyecto de norma UNE 85635,

Un tercio de instalaciones
eléctricas defectuosas

Para hablar acerca de las instala-
ciones eléctricas comunes de baja
tension, acudi6 a la jornada Alfonso
Alvarado, de la DGI de la Comunidad
de Madrid. El ponente, ademas de
cifrar en casi un tercio las instalacio-
nes defectuosas existentes en la co-
munidad madrilefia, por ser
anteriores a 1973, evidencio
la necesidad de una reglamen-
tacién de seguridad aplicable
al parque existente.

Segln datos de la Comuni-
dad de Madrid, desde 2007
se han efectuado 18.700 re-
formas o actuaciones en ins-
talaciones eléctricas comunes
de edificios de viviendas, con

conservacion los diversos ele- Luis Alonso, representante del Ministerio de Industria, Energiay 4.500 inspecciones realizadas
mentos comunes de un edifi-  Turismo; Miguel Angel Muiioz, presidente del Colegio; y Carlos  por Entidades de Inspeccién y

cio residencial.

Normativa sobre
puertas de garaje

Sobre la problemética derivada del
mantenimiento y conservacién de
las puertas de garaje gir6 la ponen-
cia de Luis Alonso, del Ministerio de
Industria, Energia y Turismo, quien
confirmé que hay “bastantes puertas
deficientes” en las comunidades de
propietarios, consecuencia directa de
su consideracién como maquinas por
la legislacion vigente. En este sentido,
“el Cédigo Técnico de la Edificacion y
su Documento Bésico de Seguridad
de Utilizacién que hace obligatoria la
norma UNE-EN 12635 sobre instala-
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Lépez, director General de Industria, Energia y Minas

de la Comunidad de Madrid. Fotos: JB.

previsto de aprobacién en octubre,
que afectara a las modificaciones de
puertas ya instaladas. “Incluye como
novedades las responsabilidades de
los propietarios o usuarios”, afadié
Alonso. Esta nueva norma se citara en
el CTE y sera obligatoria antes de que
finalice 2012.

El representante del Ministerio tam-
bién avanz6 que “esta en proyecto
hacer un registro de mantenedores
de puertas de garaje” que, junto a la
pequefia campafa de vigilancia de
puertas que esta haciendo la Comu-
nidad de Madrid, “incrementara la
seguridad de las mismas”.

Control Industrial (EICI).

El Reglamento Electrotécni-
co para Baja Tensién (REBT), aprobado
mediante Real Decreto 842/2002 (en
vigor desde el 18 de septiembre de
2003), establece un cuadro de inspec-
ciones por organismos de control para
instalaciones cuya seguridad ofrezca
particular relevancia, sin obviar la obli-
gacion de los titulares de mantenerlas
en buen estado. Aunque normalmen-
te se aplica a las nuevas instalaciones
y reformas que se ejecutan en las ya
existentes, la inspecciéon también se
realiza en las instalaciones cuando su
estado, situacion o caracteristicas im-
plican una situacién de riesgo grave.
El Reglamento es aplicable asimismo

Mejora de instalaciones

Pedro Garcia, de la Direccion General de
Industria, Energia y Minas de la CAM.

al régimen de inspecciones periédicas,
si bien con criterios técnicos de la re-
glamentacién con que se aprobaron.
En este sentido hay que recordar que
este Reglamento deroga el anterior
mediante Decreto 2413/1973 (que a
su vez derog6 el Reglamento aproba-
do por Decreto de 3/6/1955).

En lo que se refiere al interesante
capitulo del régimen de inspecciones
periédicas, éste afecta a todas las ins-
talaciones comunes de edificios de
viviendas de potencia total instalada
superior a 100k, realizdindose cada 10
afios. No obstante, estas inspecciones,
que deben ser siempre realizadas por
Organismos de Control Autorizados
(OCA) en el campo reglamentario de
baja tensién, presentan una importan-
te problemética en cuanto a los crite-
rios técnicos a aplicar por los OCA, a
las fechas maximas de inspeccion para
instalaciones existentes y al concepto
mismo de potencia instalada.

Para dar respuesta a esta problema-
tica, la DGI dict6 una Resolucién que,
con fecha de 3 de agosto de 2012, fue
publicada en el BOCM. Norma que
clarifica que las inspecciones peri6di-
cas, cuyo ambito queda restringido a
edificios destinados principalmente a
viviendas que dispongan de 25 o mas
suministros para pisos o locales.

Serédn de obligado cumplimiento
antes del 18 de septiembre de 2013,

Alfonso Alvarado, de la Direccion General
de Industria, Energia y Minas de la CAM.

o tras 10 afios desde su legalizacion.
Para las inspecciones periddicas su-
cesivas, 10 afios desde la fecha de la
Gltima inspeccion.

En lo que respecta a las proximas
actuaciones informativas que reali-
zara la Comunidad de Madrid, éstas
van orientadas a revisar el parque, en
colaboracién con las compafiias dis-
tribuidoras y dentro del marco esta-
blecido en el Plan de sustitucion de los
equipos de medidas, que obliga a que
todos los contadores de medida con
una potencia contratada de hasta 15
kW sean sustituidos por nuevos equi-
pos que permitan la discriminacién
horaria y la telegestién antes del 31
de diciembre de 2018.

José A. Gonzalez, de la Direccion General
de Industria, Energia y Minas de la CAM.

Pero también la CAM facilitara apo-
yo econémico a las comunidades de
propietarios para la adecuacion de sus
instalaciones eléctricas a las condicio-
nes de seguridad reglamentarias a tra-
vés de la Plataforma para la Reforma
de Instalaciones de Enlace (PRIEN).

Obligacion de instalar
contadores de consumo
antes de 2017

Las instalaciones petroliferas de al-
macenamiento para el consumo en
la propia instalacion también fueron
tema de debate en esta jornada. Pe-
dro Garcia, de la DG, se encargd de
explicar la legislacion que referente a
este tema existe en la Comunidad de
Madrid, y que tiene como fin “simpli-
ficar y reducir los tramites administra-
tivos, y garantizar el cumplimiento de
las condiciones de seguridad”.

Por otro parte, el experto destaco
el proceso de externalizacion de las
instalaciones petroliferas, a través del
cual las EICIs pueden intervenir en el
procedimiento administrativo de con-

Fernando del Valle, de la Direccion General
de Industria, Energia y Minas de la CAM.

trol del cumplimiento de la seguridad
industrial mediante Decreto 38/2002,
de 28 de febrero.

La cuarta ponencia, que conté
con la participacién de Fernando
del Valle, de la DGI, versé sobre las
inspecciones periédicas de eficiencia
energética de instalaciones térmicas
de edificios. “Solo en la Comunidad
de Madrid existen 80.000 instala-
ciones térmicas en comunidades de
propietarios susceptibles de pasar el
régimen de inspecciones”, destaco el
ponente.

Una de las novedades en esta ma-
teria es la directiva europea, apro-
bada el 11 de septiembre de 2012,

Desde 2007 se han
efectuado 18.700 reformas
en instalaciones
eléctricas comunes de
edificios de viviendas en
la Comunidad de Madrid

aunque todavia no publicada ni tras-
puesta por el Gobierno espafiol. En
ella se contempla la necesidad de que
se individualicen los consumos en las
instalaciones térmicas, “porque la
mejor calidad de ahorro es que cada
uno pague por lo que gasta”, como

subray6 Del Valle. Pese a que desde »

Yara Suarez, de la Comision
Nacional de la Competencia.
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> 1998 la individualizacion es

obligatoria para nuevas edi-
ficaciones (RITE 98, ampliada
en el RITE 2007), esta nueva
directiva establece que “se
instalaran contadores de
consumo individuales an-
tes del 31 de diciembre de
2016". Eso si “siempre que
sea técnicamente viable y
rentable”, afiade la norma.
No obstante, cuando no sea
posible, sobre todo en aquellas instala-
ciones anteriores a 1998, se utilizaran
calorimetros para medir el consumo
de calor de cada radiador.

Mantenimiento de
ascensores desde la optica
de la competencia

Por su parte, José Antonio Gon-
zalez, de la DGI, resumi6 los mas
importantes Planes Renove existen-
tes para comunidades de propie-
tarios. Entre los mas importantes,
destaco el Plan Renove de Calderas

Luis Alonso y Angel Igﬁacio Mateo, secretario del Colegio
Profesional de Administradores de Fincas de Madrid.

Antes del 31 de diciembre
de 2016 sera obligatorio
instalar contadores de
consumo individuales

Individuales, que sélo son subven-
cionables para calderas de conden-
sacion; el destinado a sustituir los
interruptores o pulsadores de zonas
comunes (sin incluir garajes) por de-
tectores de presencia; el Plan Renove
de Ascensores; o el mas reciente so-

bre renovaciéon de equipos
de aire acondicionado.

Para finalizar la jornada,
Yara Suarez, de la Comision
Nacional de la Competencia,
analiz6 el primer informe que
sobre el mercado de mante-
nimiento de ascensores se ha
realizado desde la 6ptica de
la competencia.

Entre las recomendaciones
para salvar las barreras de
entrada que pueden tener las clausu-
las contractuales, citd limitar la dura-
cién de los contratos en funcion de
las caracteristicas concretas de cada
mercado provincial y las circunstancias
concurrentes, asi como evitar que la
renovacion se produzca por idéntica
duracion a la del contrato inicial.

Recomendd asimismo establecer la
obligatoriedad de la empresa mante-
nedora a avisar al propietario del as-
censor, en este caso la comunidad de
propietarios, de la cercania del venci-
miento de su contrato. m

responsabilidades profesionales

Ascensores (RAE).
Calderas (RAP)

Depdsitos de Gasdleo (IPE)
Depésitos de GLP (RGLP)

5G5S

(t}91 3138000 - (1) 91 313 B160
W.505.88

¢ Estudio de patologia de edificios
lestructuras, conductos de aire
acondicionado, legionella, etc.).

SGS es1arespuesta
0 CA (Organismo de Control Autorizado)

Unas instalaciones seguras son la tranquilidad para los usuarios v para el Administrador la garantia de tener a cubierto sus

Servicios de Inspeccion Reglamentaria (0.C.A.)

Instalaciones Eléctricas de Baja Tension (RD 842/2002),
Instalaciones Eléctricas de Alta Tension

[Centros de Transformacican)

* Revision de maquinas v equipos de trabajo (RD 1215/97),
Proteccion contra incendias (PCI). + |nstalaciones Térmicas en edificios (RITE)

Reglamento de Instalaciones de gas.

Otros Servicios

C} Trespaderne, 29 - Edficio Barajas |. 28042 Madrid
WHEN YOU NEED TO BE SURE

* Peritaciones, informes, evaluacion de presupuestos.
* Control de Calidad en obras, OCT.
* Tramitacion de Licencias Urbanisticas en el Ayto. de Madrid.

Nuestros Servicios
a su alcance

913138094

SGS
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El servicio de
calefaccion en
comunidades

Con la llegada del otofio, todos
los afios en las comunidades de pro-
pietarios se plantea el problema de
resolver cuando se pone en marcha
el servicio de calefaccién central de la
finca.

Si hasta hace poco la cuestién que
se planteaba era la fecha de encendi-
do, en los dltimos tiempos se agrava
mas la decision que se adopte toda
vez que se tiene en cuenta mas que
nunca el ahorro de costes en la co-
munidad.

Hasta los afos setenta, siguiendo lo
establecido por los organismos oficia-
les en las casas de alquiler, la fecha de
encendido de la calefaccién era el 1
de noviembre y la de apagado el 31
de marzo.

Hoy en dia, salvo que la autoridad
administrativa establezca un horario
minimo, esta cuestion queda a crite-
rio de lo establecido por la junta de
propietarios.

Criterios para el
encendido y apagado

(Qué criterios deben tenerse en
cuenta para regular el inicio y fina-
lizacion del periodo de calefaccion?
A este respecto, el Instituto para la
Diversificacién y Ahorro de la Ener-
gia (IDAE) publicé una guia practica
sobre instalaciones centralizadas de
calefaccion y agua caliente sanitaria
(ACS) en los edificios de viviendas
en la que informaba que el momen-
to mas idéneo para que entre en

Por Patricia Briones Gomez
Abogada

funcionamiento el servicio de cale-
faccion varia en funcion de la latitud
geogréfica del lugar donde se en-
cuentre el edificio, de su altura sobre
el nivel del mar, de los vientos, etc.

El acuerdo adoptado
no podra vulnerar la
habitabilidad de las
viviendas exigida en el
articulo 10.1 de la LPH

Esta guia sefiala que en las zonas
mas frias, la necesidad de calefaccion
comienza sobre finales del mes de
octubre mientras que en zonas me-
nos frias sobre finales de noviembre y

Lider en:
Restauracion y
Rehabllltacmn de Edlﬁcms

LS o g -l .".FII';-...P' LALN

Mano de obra cualificada.
Precios compelitivos para Comunidades y Propietarios.

la primavera de forma inversa, notan-
dose la elevacion de las temperaturas
antes en las zonas mas calidas. En
consecuencia, “es conveniente fijar la
campafa de calefaccién a mediados
de octubre o principios de noviem-
bre y su finalizacién a principios o
mediados de mayo excepto en los
casos de las zonas climaticas mas ca-
lidas”, recomienda dicha guia.

Mayoria necesaria

En cuanto al régimen de acuerdos,
al tener la consideracion de acto de
mera de administracion, en

entender que el horario fijado afec-
ta a la habitabilidad de su vivienda,
puede acudir a la via judicial e iniciar
un procedimiento ordinario en el
que debera acreditar los perjuicios
sufridos (arts. 18.1. c LPH y 249.1.8
LEC).

No obstante, aunque se adopte
el acuerdo al inicio de la tempora-
da, si las temperaturas determinan
una modificaciéon del mismo, po-
dra adoptarse un nuevo acuerdo al
respecto nuevamente por mayoria
simple.

Actualidad Profesional

que la no utilizacién de un servicio
no exime del cumplimiento de las
obligaciones correspondientes salvo
que la comunidad adopte un acuer-
do al respecto por unanimidad.

Son varias las sentencias en este sen-
tido p.ej. STS TS de 13 de diciembre
de 2006 que sefala que el servicio
central de calefaccion tiene la consi-
deracién de elemento comin y que
el hecho de que un comunero altere
los sistemas de recepcién y uso de
los elementos comunes consistentes
en servicios, como pudiera ser el de
calefaccion, no le da derecho

virtud del art. 17.4 de la Ley
de Propiedad Horizontal el
acuerdo podra adoptarse por
mayoria simple.

No obstante, el acuerdo
adoptado no podré vulnerar
la habitabilidad de las vivien-

La individualizacion del servicio
por parte de un propietario no
implica que ceda su obligacion
de contribuir al pago de los gastos
derivados de la calefaccion central

a realizar obras en su inmue-
ble que afecten al elemento
comun, en este caso, de cale-
faccion. Afade que “no solo
es necesario la autorizacion de
la Junta de Conduefios para
la realizacion de las obras que

das exigida en el art. 10.1 de
la LPH que establece que sera obliga-
cion de la comunidad la realizacién
de las obras necesarias para el ade-
cuado sostenimiento y conservacion
del inmueble y de sus servicios, de
modo que relina las debidas condi-
ciones estructurales, de estanquei-
dad, habitabilidad, accesibilidad y
seguridad.

Adoptada la decisién, el propie-
tario que se sienta perjudicado por

{Qué ocurre si un propietario se
siente perjudicado por el acuerdo
y no prospera favorablemente su
impugnacién? La (nica opcién es
individualizar su servicio e instalar
una caldera en su vivienda. Ahora
bien, esto no implica que ceda su
obligacién de contribuir al pago de
los gastos derivados del servicio co-
munitario de calefaccién tal y como
dice el art. 9.2 de la LPH al afirmar

afecten a elementos comunes
sino que ademas es precisa la aproba-
cion por unanimidad para exonerar a
un propietario de los gastos derivados
de ese servicio comln ya que el uso
o no uso de los elementos comunes
no es premisa determinante del pago
de los gastos comunitarios al incluir
estos conceptos el art. 9.1. e LPH, la
cual solo puede ser alterada por el
régimen de su aprobacién por una-
nimidad”.
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Informacion Técnica

energia a
traves de la

individualizacion de consumos

La constante subida de precios
de los combustibles, acompariado del
incremento de la presion fiscal, con-
vierte la factura energética y los servi-
cios asociados al uso de la energia en
uno de los principales gastos que tiene
la comunidad de propietarios.

Por orden de importancia, segin
el IDAE (Proyecto SECH-SPAHOUSEC.
Andlisis del consumo energético del
sector residencial en Espafa) el reparto
de estos costes serfa el siguiente:

El consumo medio de los hogares
ubicados en la Comunidad de Ma-
drid es de 13.141 kWh/afio, un 27%
superior a la media nacional, como
consecuencia de la climatologia aso-
ciada a la zona y caracterizada por el
gran contraste térmico entre veranos
e inviernos.

Los consumos de calefaccién repre-
sentan el 55% del consumo del sector
que, incluyendo el Agua Caliente Sa-
nitaria, representa un total 72,7% de
la energia.

Mediante su correcta gestién y con
la ayuda de los profesionales adecua-
dos, es posible lograr importantes
ahorros energéticos en la finca, que
pueden llegar a ser del orden del
50% en funcién de las caracteristicas
de cada instalacion. Todo ello impli-
caria reducir la factura por vecino o
tener la opcién de utilizar este ahorro
para otros fines.

El primer paso que el administra-
dor puede gestionar para empezar
a ahorrar en la factura energética
pasa por la individualizacion de los
consumos de calefaccion y agua
caliente sanitaria.

Para el caso del Agua Caliente
Sanitaria, en Madrid Capital existe
desde el 31 de mayo de 2006 una
ordenanza publicada en el BOCM
donde obliga la individualizacién del
consumo del ACS.

32 Administracion de Fincas

Respecto a la individualizacion de
la calefaccion, la nueva Directiva
Europea sobre Eficiencia Energética
establece la obligacién de instalar
contadores individuales o repartido-
res de costes de calefaccién antes del
31 de diciembre de 2016.

Medidas de ahorro
energéticas

Las siguientes acciones a tomar se-
rian aplicar varias medidas, las cuales
estarian dirigidas a reducir el consumo
energético del edificio, tales como:

e Ahorro de combustible, me-

Por José Porras Aguilera
Ingeniero Industrial

nistrador de fincas, pues retinen los
conocimientos técnicos para conse-
guir ahorros energéticos, asi como la
debida formacion en gestion basica
para complementar al principal gestor
de la finca: el administrador.

Las ESEs tienen el objetivo final de
ahorrar energia, lo que deriva en un
ahorro tanto econémico como de
emisiones de CO,. Su actividad se cen-
tra en el disefio y puesta en marcha de
proyectos que garanticen una gestion
eficiente de la energia, comprome-
tiéndose econémicamente con los
resultados. Ademas, son especialistas
en monitorizar, medir y controlar el
gasto energético, verificando asi el ni-
vel de ahorro generado tras la puesta
en marcha de cada proyecto.

Para evitar riesgos a los usuarios, es
fundamental que la ESE garantice los
ahorros mediante contrato, asumien-
do el riesgo econémico derivado de

diante la incorporacién de salas

de calderas de alto rendimiento, [ gos ahorros que se cansiguen

individualizacion de consumos,
termorregulacién y equilibrado
hidraulico.

al individualizar los
consumos superan el 20%

e Ahorro de electricidad,
actuando en al revision de facturas,
iluminacién exterior e interior y la dis-
posicion de detectores de presencia.

e Ahorro en mantenimiento y
averias, aplicando mantenimientos
preventivos y correctivos, garantia
total en materiales y mano de obra,
telegestion y Gestion Energética del
edificio.

Actualmente existen empresas es-
pecializadas en la gestién y el ahorro
energético denominadas Empresas de
Servicios Energéticos (ESE), las cuales
son el perfecto aliado para el admi-

que dichos ahorros no se produjeran.

Podemos afirmar que, sin ninguna
duda, el binomio formado por el ad-
ministrador de fincas y la ESE supone
la oportunidad de ofrecer al usuario
final de la finca una firme propuesta
de mejora de la eficiencia energética
que se traduce en importantes ahorros
econdémicos. Estos ahorros, gestiona-
dos desde la amplia perspectiva del
administrador, permiten ofrecer un
mayor servicio a sus clientes y redu-
cir los costes de las comunidades de
propietarios.

Desagregacion segin Consumo Térmico y Eléctrico

Electrodomésticos
17.4%

lluminacion
2,6%

Aire Acondicionado
0.7%

Cocina
6,5%

Calefaccion
55,3%

Por fin, una buena noticia

En Remica tenemos un buen plan de ahorro

Ahora, en su comunidad, ya puede reducir sus gastos de
calefaccién, agua caliente, electricidad y mantenimiento
mejorando, ademas, sus instalaciones.

‘ 1"" edificio y da la ca!rﬁﬁn -
ergética del mismo.
-

Compruebe si en su edificio se pueden conseguir ahorros superiores al 40% con
retornos de inversién inferiorEs a 7 anos. Llémenos y le ayudaremos a descubrirle.
YR

J DE SU EDIFICIO

Sl AL

remica

Sarvicios Energeticos

91 396 03 03

. LIDER EN EFICIENCIA ENERGETICA
www.remica.es



Informacion Técnica

Evitar sorpresas y
optimizar |a poliza,
las ventajas de

contar con un mediador

Dentro de las actividades de un
administrador de fincas se encuentra
la gestion del seguro de la comuni-
dad, un gasto indudablemente nece-
sario pero que en muchos casos no
se esta realizando de forma correcta,
bien sea por desconocimiento de
los detalles de la pdliza, por falta de
informacién sobre los detalles de la
finca, etc.

Contar con el asesoramiento de
un corredor de seguros puede servir
para optimizar la péliza contratada,
asegurando que estamos ajustando-
nos a las necesidades reales de la
finca.

Debido a la situacién econémica
actual, uno de los principales objeti-
vos de los administradores de

dad, metros cuadrados, existencia de
reformas), sobre el seguro actual (pri-
ma, capitales y coberturas), asi como
del historial de frecuencia siniestral
y ver como se pueden conseguir las
mejores condiciones.

Conocer
el continente
del seguro

El conflicto mas frecuente con el que
se encuentra un administrador de fin-
cas cuando se produce un siniestro en
la comunidad es el de la aplicacion de
la regla proporcional a la indemniza-
cién por la falta de adecuacién de los
capitales contratados, principalmente
el de continente. Todavia hay muchas

Por Miguel Angel Garcia Soriano

Abogado economista
y corredor de seguros

contratada, principalmente en las
franquicias sobre algunas coberturas
(agua, dafios eléctricos...), limites
de coberturas (coberturas de dafios
eléctricos hasta 1.000 €) y garantias
contratadas. La comunidad tiene
unas expectativas de su seguro que
a veces no se corresponden con la
realidad cuando se produce el sinies-
tro, lo que puede generar conflictos
en la comunidad.

Nuevas
tendencias

Para poder dar el mejor servicio
a sus clientes las compafifas estan
tendiendo a diferenciar su produc-
to mediante la especializacion en la
gestion de ciertas coberturas,

fincas es reducir el gasto de
las comunidades y una de las
vias puede ser ahorrar costes
en el seguro. Las compariias

Una de las claves para lograr la
optimizacion del seguro es analizar
toda la informacion sobre la finca  ,qeqacion de servicios de va-

la inclusién de coberturas
que hasta ahora no se con-
templaban y, por dltimo, la

son conscientes de esta si-
tuacién y estan negociando con sus
prescriptores unas condiciones de
cotizacion y revision de primas de
referencia que permiten, en la mayor
parte de los casos, mejorar las primas
a la baja.

Por ello, una de las claves para
lograr esta optimizacién del seguro
es analizar junto al corredor toda la
informacion sobre la finca (antigie-

pélizas con infraseguro en el continen-
te, es decir, que el edificio esta asegu-
rado por un valor inferior al valor real
del inmueble. Esta situacion se puede
evitar si la comunidad permite que las
compafifas coticen con los capitales
recomendados por sus aplicaciones de
cotizacion.

Otro problema es el desconoci-
miento que se tiene sobre la péliza

lor afiadido, bajo el formato
opcional o inclusive.

Por parte de los asegurados, ca-
da vez se demandan mas garantias
que cubran motivos de rechazos,
como es el caso de las filtracio-
nes. También los asegurados estan
solicitando una atencién integral
de sus avisos de averia, indepen-
dientemente que exista o no un
siniestro.

CRC S.L. CONSERVACION, REFORMASY CONTRATAS
Sr. ADMINISTRADOR: Mos dirijimos aVds. para colaborar en solventar cualquier

tipo de problema que se le pueda presentar en Edificacion

Inspecciones Tecnicas de Edificios (ITEs).
Rehabilitacion, Reformas y Mantenimientos.
Estudios y Rehabilitaciones Energeticas.
Proyectos, Direcciones y Ejecucion de Obras.

Tino. 626 985 090
email. cresl@movistar.es
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Informacion Técnica

El terreno como
base de apoyo
del edificio

del proyecto de
construccién del edificio se inicia co-
nociendo las caracteristicas del terre-
no donde se va a apoyar, mediante la
realizacién de una serie de ensayos, los
cuales nos indicarén el tipo de terreno
existente, asi como la composicién y
resistencia del mismo.

Desde la entrada en vigor del Cé-
digo Técnico de la Edificacion, es
obligatoria la realizacién de un estudio
geolégico, que se debe incluir en el
proyecto de ejecucion, y cuyos resul-
tados servirdn de base para el célculo
estructural del mismo.

Se debe tener en cuenta que dicho
ensayo nos facilita las caracteristicas
del terreno en el punto en el que se
realiza, y en el instante temporal en
que se ejecuta.

Una vez realizada la fase de cons-
truccién del edificio, y han pasado los
afios, debemos tener en cuenta que
dicho suelo no es estable, pudiendo
ser alterado por muchos factores. Si
bien es una parte de la edificacion
gue no estd a la vista, podemos afir-
mar que es la parte mas importante
de la misma ya que, ante un fallo de
ésta, lo construido puede colapsar,

perdiendo todo su valor, tanto eco-
némico como funcional.

Factores de
desestabilizacion

Entre los factores que pueden alterar
la estabilidad del terreno, se encuen-
tran los siguientes:

e Instalaciones interiores de la
edificacion: Red de saneamiento e
instalacién de suministro de agua. Es-
tas instalaciones pueden tener averias
o roturas, las cuales producen verti-
dos de agua al terreno, alterando el
mismo, reaccionando los compuestos
existentes y modificando su capacidad
portante.

* Instalaciones exteriores de la
edificacion: Redes de saneamiento
de edificios colindantes, acometidas
de suministro de agua, y demas aguas
subterraneas. Las aguas procedentes
de pérdidas de instalaciones de edifi-
caciones colindantes, pueden discurrir
a través de capas impermeables del
subsuelo, apareciendo humedades en
lugares muy alejados del foco origina-
rio de la humedad.

* Trabajos u obras en zonas proxi-
mas al edificio. Dentro de este apar-

Por Enrique Fernandez Ruiz

Arquitecto técnico. Asesor de
Arquitectura del CAF de Madrid

tado hay dos tipos fundamentales de
alteraciones en el terreno: se puede
producir una modificacién de sus ca-
racteristicas mecanicas debido a las
vibraciones o impactos generados
con la realizacién de obras en zonas
préximas al edificio; o bien por obras
ejecutadas en la proximidad que al-
teren los niveles freaticos existentes o
las escorrentias de aguas subterraneas
naturales existentes en el terreno. Co-
mo ejemplo del primer caso, podemos
citar la ejecucion de un pilotaje por
golpeo en zonas préximas al edificio,
lo cual generard una vibracion en el
terreno colindante. Ejemplo del se-
gundo caso puede ser la construccién
en zona préxima de un muro pantalla
para la realizacién de un sétano de
varias plantas, desviando o haciendo
el efecto de dique, de las aguas subte-
rraneas existentes.

Problemas a solucionar

Teniendo en cuenta que el terreno
y la base de la edificacion no son facil-
mente reconacibles, y dado que es un
elemento de la construccién que no
se “ve”, debemos estar expectantes
ante los indicios que nos puedan ha-
cer suponer un problema en esta zona
del edificio. Entre ellos, mencionamos
algunos de ellos:

 Mal funcionamiento de la red de
saneamiento enterrada. Una red de
saneamiento debe ser revisada de for-

‘g Jost Sizva
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ma periddica, con objeto de proceder
a la limpieza de la misma, asi como a
la realizacién de una inspeccién que
garantice su correcto funcionamiento.
La causa que puede producir un atas-
co puede ser simplemente la acumula-
cién de residuos, pero también puede
deberse a una rotura en un colector, el
cual no permite el paso de las aguas y
la acumulacién de los desechos.

* Humedades en los

de los sétanos, las cuales se apoyan
directamente sobre el terreno. Debe-
mos tener en cuenta que una solera
no es un elemento portante (como
un forjado), por lo que si falla su apo-
yo (el terreno), ésta descendera. Esto
indicard la existencia de coqueras en
el terreno existente. Hay otros casos
en que la humedad puede levantar
la solera, debido a la reaccion de los

alteracion del terreno en la zona de
apoyo de esa zona de la edificacion.
Debemos tener en cuenta que, en
la mayoria de los casos, estos indicios
aparecen en sétanos, los cuales pue-
den no ser zonas comunitarias, en-
contrandose dentro de zonas privadas
del edificio. Es por ello que se debe
concienciar a los propietarios de los
sétanos de la importancia de detectar
y avisar ante la aparicion

sotanos de los edificios.
En muchos edificios hay
humedades en los para-
mentos verticales de los
sétanos. Estas pueden ser debidas a
niveles freaticos muy altos, siendo di-
ficilmente evitables. Pero en muchos
casos, se deben a aguas generadas por
fugas en la red de saneamiento del
edificio o en la red de suministro de
agua potable.

* Descensos o ascensos de las so-
leras existentes en la planta sétano
inferior. En algunos casos, se pueden
observar hundimientos en las soleras

terrenos o materiales de relleno con
el agua, los cuales aumentan su vo-
lumen, empujando a la solera hacia
arriba.

* Grietas en la edificacion. En
muchas ocasiones, las grietas que
aparecen en la edificacién se deben a
asientos diferenciales que se producen
en la cimentacién de la edificacion.
Estos asientos diferenciales se originan
en edificaciones antiguas, debido a la

La inspeccion del terreno en el municipio 9 5sPechas.
de Madirid se realiza cada 10 afios

Si bien estos indicios son
observados por el técnico
autor de la Inspeccion
Técnica del Edificio, hay que tener en
cuenta que estas inspecciones en el
municipio de Madrid se realizan cada
10 afos. La alteracién de un terreno
por alguna de las causas anteriormen-
te mencionadas se puede producir en
un periodo inferior al intervalo entre
ITEs, por lo que se debe poner en co-
nocimiento de la comunidad de pro-
pietarios cualquier anomalia detectada
en las zonas inferiores del edificio.
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Como funciona §
un aparcamiento
robotizado

dotar de un apar-
camiento robotizado a un edificio
existente? La respuesta es si, tanto si
el edificio carece de s6tanos, como si
tiene solo uno o dos sétanos y se quie-
re hacer un vaciado de mayor
profundidad para lograr una
mayor dotacién de plazas.

plo un pequefio edificio de 12
viviendas sin garaje, con una
finca de reducidas dimensio-
nes (9 metros de fachada por
27 metros de fondo) y con
un local o espacio en planta
baja que pueda quedar libre
y destinarse a funcionar como
recinto de acceso al garaje

iy oo LS SRR 80 (A

(embarque y recogida de ve- s ic) s s eaten mareas s

Rubdn 0] wRC1BE0 i o Qg (1)

hiculos).

A pesar de las reducidas
dimensiones de la finca se po-
dria llegar a conseguir hasta
48 plazas de aparcamiento
instalando un estacionamien-
to robotizado, de manera
que una vez satisfechas las
necesidades de los vecinos (1
o 2 plazas por vivienda) po-
dria plantearse la venta de las
restantes plazas para costear sobrada-
mente las obras acometidas.

Disposicion en

“bandejas” horizontales
Estos aparcamientos ofrecen un

aprovechamiento extraordinario del

espacio disponible ya que no se des-

perdicia superficie en rampas, viales,

ni accesos (escaleras, ascensores, etc.).

W Sistemas
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Supongamos como ejem- = e

En un vaciado de gran profundidad
bajo el edificio (el Ayuntamiento de
Madrid permite bajar hasta 12 metros
en sétanos) se disponen “bandejas”
horizontales sobre las que una plata-

Sacarle garaje a un odificio exivtents

Gt

Por Carlos Olivé
Arquitecto

coches esténdar o 2,15 metros para
monovolimenes y todoterrenos.

El usuario deposita el coche sobre la
plataforma en el acceso al edificio, sale
del vehiculo y la plataforma lo lleva de
forma automética hasta su plaza. La
operacién de recogida del vehiculo es
similar; la plataforma recoge el vehicu-
lo seleccionado y lo transporta hasta el
acceso del edificio.

Existen muchos tipos de bandejas

y elevadores, capaces de re-
solver cualquier problema

] )
Lira platifosma vircaiane geometrico que presente el
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i chibe dite w solar en el que se pretenda
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instalar un garaje robotizado;
plataformas con recorridos
longitudinales, transversales,
giratorias, etc.

: — & Si el solar careciera de edifi-
ooon & | &

cacion la obra seria la habitual
para cualquier sétano de gran
profundidad: se ejecutarian

pantallas perimetrales de hor-
L migén armado para proceder

2- Etwaion on pariala -
peematalen iF) ¢ eecws
o T v (91

I del solar.

posteriormente a la excava-
cién y vaciado de las tierras

En este caso, al existir un
edificio en uso el proceso es
similar pero se complica un

forma elevadora y deslizante coloca
los vehiculos.

El aspecto del conjunto es seme-
jante a unas estanterias de grandes
dimensiones para coches. El espacio
asignado a cada vehiculo depende del
fabricante del aparcamiento, pero co-
mo media suelen disefiar “nichos” de
5,5 metros de longitud, 2,2 metros de
anchura y 1,75 metros de altura para

I I poco la ejecucion. En primer
== lugar hay que reallzar' una
ket iy boniivs. | S pedimmemsi$ estructura suplementaria en
Fuss seamn ) | eaneenmsumens  planta baja que sea capaz de

sujetar el edificio “en volan-
das” cuando se inicie el vaciado del
sétano. La ejecucion de las pantallas y
los trabajos de vaciado seran algo mas
complejos al tener que realizarse con
maquinaria de pequefia envergadura
capaz de trabajar desde el interior del
edificio.
Todos los trabajos anteriormente
indicados requeriran el proyecto y di-
reccion técnica de un arquitecto.
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Colaboracion

Instalacion de
ascensores con
mayores de 70 ainos

gue se oponen a ello jSe aplica
el cuorumde 3/501/3?

Cuando se habla de la instalacion
de ascensores en una comunidad de
propietarios apelamos directamente al
cuérum previsto en el art. 17.1 LPH
que se refiere al de 3/5 en doble mayo-
ria. Ahora bien, no siempre que en una
comunidad de propietarios se habla
de instalar ascensores entra de lleno
la consideracion de la afectacion a la
supresién de barreras arquitectnicas,
ya que para fijar el cuérum aplicable a
este tipo de acuerdos es preciso que en
la convocatoria de la junta se fije clara-
mente cudl es el objetivo de la instala-
cién del ascensor, ya que si se tratara
de suprimir barrera arquitectdnica seria
distinto a si es una simple instalacion.
Pero para ello, habria que identificar
cudles son los comuneros que han
solicitado esta supresién y cualquiera
de ellos estaria legitimado para soli-
citar del administrador de fincas que
identifique la identidad del comunero
sobre el que gira el punto relativo a la
instalacién del ascensor y que es el que
altera el tipo de cuérum a aplicar.

Es I6gico que ello sea asi, porque
en caso contrario el presidente podria
escudarse en que lo hacen con el fin
de supresién de barreras arquitec-
tonicas para rebajar el cuérum si él
estd interesado en que se apruebe su
instalacion, a fin de poder acreditar
la legitimaciéon para que el cuérum
sea el de mayoria. Esta alegacion res-
pecto a los comuneros que instan la
instalacién del ascensor es importan-
te porque pasa de 3/5 (sin supresién
de barreras) a mayoria del total (si
alguien con esas condiciones de pro-
blemas de accesibilidad lo insta).

Problematica en
comunidades pequeias
Pero puede darse el caso de que hu-
biera comuneros mayores de 70 afios
que, aunque en principio estarian le-
gitimados para solicitar que se instale
el ascensor para suprimir las barreras
arquitectonicas, no les interese dado
al final tienen que pagar su parte por
coeficiente, sobre todo en momentos

Por Vicente Magro Servet
Presidente de la Audiencia
Provincial de Alicante

como los actuales de crisis econémica.
Y es que nétese que el acuerdo de ins-
talacion del ascensor es problematico
en comunidades pequefias donde si
se divide entre pocos comuneros el
coste es importante y podria haber
algunos a los que no les interesara que
se apruebe la instalacion y pueden
manifestar, por ello, su oposicién por
razones econdémicas, que sabemos, sin
embargo, que no es admisible como
motivo de oposicion.

Pero debemos hacer notar que el
mero hecho de que existan personas
mayores de 70 afios en la comunidad
no lleva al cuérum al de mayoria, sino

La oposicion de los
mayores de 70 aiios a la
instalacion del ascensor
es irrelevante y deberan
pagar si se llega a 3/5

que se mantiene el de 3/5, siempre y
cuando no sean ellos los que lo soli-
citan (que es el matiz diferenciador
que incide en la fijacién del cuérum,
porque si lo instan ellos sera el de
mayoria).

Si los comuneros mayores de 70
afios se oponen tendra la misma efi-
cacia que un voto negativo. Si no son
ellos los que lo solicitan el cuérum es
de 3/5 en la LPH, con lo que en el
caso de que ellos quieran votar en

“) CEPROSAN romoon:
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contra pero se alcanzan los 3/5 una
vez que se haya alcanzado la mayoria
simple en la junta (requisito minimo
para la aprobacién) y tras la espera de
los 30 dias, - ya que la no oposicién
de los ausentes permite llegar a los
3/5-, los comuneros mayores de 70
afios que se hubieran opuesto esta-
rian obligados a sufragar la derrama

pudieran solicitar la instalacién del
ascensor con un cuérum mas redu-
cido para que fuera mas asequible la
aprobacién de su instalacion, resulta
que no pueden oponerse.

Ello les provoca que ante una posi-
ble delicada situacién econémica que
puedan tener estos comuneros ma-
yores de 70 afios se vean obligados

Podemos encontrarnos con que otro
comunero con mejor posicion econé-
mica que otros mayores de 70 afios
pueden solicitar que se instale el ascen-
sor, y resulta que los que se encuentran
en su misma posicién de edad o salud,
sin embargo, no pueden hacer fren-
te a ese gasto inesperado que deben
afrontar al ser vinculante el acuerdo

de la instalacion y los gastos
de conservacién y mante-
nimiento del ascensor. N6-
tese que para que pueda
exonerarsele a ellos de estos

para todos los comuneros.

El acuerdo de instalacion del ascensor Solo cabe una excepcion:
es problematico en comunidades
pequeiias donde si se divide entre

que se aprobara por una-
nimidad que se excluyera a
algunos, lo que ciertamente

gastos y su pago deberian [JOCOS comuneros el coste es importante s poco probable porque esa

aprobarse por unanimi-
dad en esta junta que aprueban la
instalacién o en otra diferente, pero
la oposicién a un acuerdo, o el no
uso sabemos que no permite evitar,
o mejor dicho, eludir la obligacién de
pago de los gastos comunes.

La realidad nos sitda, pues, en una
posicién en la que ante el adveni-
miento de la crisis, los mayores de
70 aiios a los que se les habia creado
un procedimiento en la LPH para que

a soportar unos gastos por la corres-
pondiente derrama que les van a pa-
sar. Asi, una normativa de reforma en
la LPH que se implanté para conseguir
aminorar los obstaculos que existian
en la instalacién de ascensores y que
personas mayores de 70 afios o con
problemas fisicos pudieran disponer
de ellos, se van a ver obligados a tener
que sufragar de su bolsillo la instala-
cién de un ascensor.

exclusién conllevaria que se
elevaria la cuota a pagar por los demés.
Con todo ello, la oposicién de los
mayores de 70 afios o de personas con
problemas fisicos a la adopcién del
acuerdo es irrelevante absolutamente
y deberén pagar su parte con arreglo
a su cuota y si no lo hacen se podran
adoptar las medidas contra ellos en
base al procedimiento del art. 21 LPH.
Triste realidad pero asi es. Y la crisis ha
llevado a estas extrafas situaciones.
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El equilibrio entre
las partes en la
modificacion del

alquiler de viviendas

Recientemente ha sido aproba-
da la remision a las Cortes Generales
del Proyecto de Ley de Medidas de
Flexibilizacion y Fomento del Mer-
cado de Alquiler de Viviendas, Texto
elaborado por el Gobierno que con-
tiene importantes modificaciones de
la Ley de Arrendamientos Urbanos
(LAU) y de la Ley de Enjuiciamiento
Civil (LEC). Su tramitacién parlamen-
taria, hasta su aprobacién definitiva,
con seguridad supondré la introduc-
cién de cambios y matizaciones a su
contenido.

Sin embargo, e independientemen-
te de su futuro y definitivo contenido,
cabe valorarse favorablemente al-
gunas de sus modificaciones. Que-

dara explicado. Antes, un aviso; las
consideraciones que seguidamente
se formularan estan cefiidas a la Ley
de Arrendamientos con sustento
principal en la experiencia que da la
préctica, en el dia a dia de los arren-
damientos, sin olvidar los principios y
normas de aplicacion.

Flexibilidad para
potenciar el mercado

El Proyecto de Ley trata de alcanzar
la flexibilidad precisa para impulsar los
arrendamientos de viviendas. Dicho asi
el texto coincide con el inicial propdsi-
to que guiaba la vigente Ley de Arren-
damientos Urbanos y que nitidamente
expone su Predmbulo: la potenciacién

Por Gabriel de Alvear Pardo
Abogado

del mercado de los arrendamientos
urbanos. Entonces, ;cual es la razon
de ser de un Proyecto de modificacion
de la Ley locativa si ésta disfruta de la
misma finalidad?

La contestacion pasa por detener
la atencién en el dato de que la Ley
de Arrendamientos busca como ob-
jetivo la potenciacion del mercado
de alquiler mediante una normativa
que “permita establecer un equilibrio
adecuado en las prestaciones de las
partes”, segin menciona su Predmbu-
lo. Ahora bien, el tiempo transcurrido
desde su entrada en vigor en enero de
1995 y las cambiantes circunstancias
sociales han demostrado la necesidad
de introducir cambios que permitan
considerar que la razén de ser de la
misma mantiene vigencia.

En esa direccién van las modifica-
ciones. Parece claro que el Proyecto
obedece al intento de adecuar la nor-
mativa a la realidad social del tiempo
mediante la correccién y mejoramien-
to del articulado de la Ley. Y lo hace
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precisamente a través de la blsqueda
de aquel equilibrio.

Aunque la totalidad de la materia del
Proyecto ofrece interés, seguidamen-
te se comenta el expresado aspecto
del equilibrio en las prestaciones de
las partes, elemento de la mayor rele-
vancia en los arrendamientos por sus
propicias consecuencias.

Equilibrio entre las partes
Los arrendamientos de viviendas
urbanas han dispuesto de diversas
normativas encaminadas a moderar y
limitar la amplitud liberalizadora del
Cédigo Civil. Hoy la norma

tivo. ;Y el Proyecto? ;Lo conseguira?
Mucho puede decirse al respecto,
caben numerosas hipétesis y supo-
siciones. En todo caso, nada seguro.
Pero si puede respaldarse todo criterio
dirigido a reconocer que el Proyecto
responde en cierta medida a los pro-
blemas derivados de las circunstancias
actuales, y quita trabas productoras
de graves desequilibrios entre las par-
tes que minoran e incluso impiden la
contratacion, fundamentalmente de-
bidos a un desmesurado amparo del
arrendatario, lo que no ha potenciado
el mercado del alquiler.

libremente acuerden, sin tener que
pasar necesariamente por la revision
segln el IPC. Los libres acuerdos sobre
la actualizacién o alteracion de la renta
conseguirdn que los contratantes en
todo momento puedan adaptarse a
las circunstancias que les afectan. Se
evita asi el actual obligatorio corsé
de la actualizacién por IPC que nor-
malmente no deja satisfecho a nadie,
maxime ante las consecuencias que
pueda tener una aceptacién de tran-
sitoria rebaja de la renta por parte del
arrendador ante delicadas situaciones
econdémicas del arrendatario.

22, Posibilidad de que el

especial reguladora es la Ley
29/1994 de Arrendamien-
tos Urbanos, perseguidora
de la ayuda y asistencia del

El Proyecto favorece la libertad
de pactos entre las partes sobre la
actualizacion o alteracion de la renta en el contrato tal posibilidad.

arrendador recupere la vi-
vienda por causa de nece-
sidad sin que deba constar

mercado de alquileres de fin-
cas urbanas, para lo que contiene un
articulado que pretende hacer posible,
segn menciona su Predmbulo, un
equilibrio adecuado en las prestaciones
de las partes. Dos son las palabras de
maxima importancia en las que ha de
fijarse nuestra atencién: “equilibrio” y
“adecuado”. Porque la LAU pretende
que el arrendador y el arrendatario a
la hora de concertar un contrato de
alquiler mantengan una situacién de
cierto y aceptable contrapeso, no de
igualdad o exacta equivalencia.

La evidencia pone de manifiesto
que la LAU nunca consiguié tal obje-

Del Proyecto pueden destacarse
ciertas modificaciones a la LAU que
haran que la balanza de los derechos
y obligaciones de las partes tengan
una menor inclinacién a favor del
arrendatario y, consecuentemente,
faciliten un mayor nimero de alqui-
leres. Son estas:

12. Mayor libertad de pactos, de
manera que con apoyo en el principio
de autonomia de la voluntad de las
partes no sélo pueden determinar la
cuantia de la renta sino que también
tendrén la facultad discrecional de ac-
tualizarla conforme a los sistemas que

Por su parte, el arrendatario
tendra mas facilidades para desistir del
contrato sin penalizacién alguna o, ca-
so de pacto expreso, con la obligacién
de indemnizar al arrendador con una
mensualidad de la renta en vigor por
cada afo del contrato que reste por
cumplir, quedando asi determinada
legalmente la cuantia indemnizatoria
del desistimiento.

El tiempo mostrara el resultado de-
las reformas que se aprueben. Ahora
bien, es justo poner de relieve que el
Proyecto contiene unas modificacio-
nes mas apropiadas a las circunstan-
cias actuales.

AENOR

ER

28037 MADRID

ES IN[GEOR

San Romualdo, 12-14

CONTROL DE PLAGAS

OO

TERENt

www.profinal.es

* Desde 1967 al senvicio de la higiene y salud piblicas.

* M&s de 1.000 comuniciades confian en nuestros sericics.

» Diagndstico de situacian sin coste ni compromiso.

« Corfimnacién telefr s cle cada senici

« Detalle del estado de las instalaciones en cada senvidio.

* [nformes anuales de seniccs ¥ pagos.

» Garantia por esaito y sisterna de calidad certificacio por AENOR.

SIN PLAZO DIE SECURIDAD

Rat S m S RSO0

DESINSECTACION

DESRATIZACION

91.304 02 02

Administracion de Fincas 43



Colaboracion

|a aceptacion
del cargo por el
administrador

Nada dice la Ley de Propiedad Ho-
rizontal sobre si es 0 no necesaria la
aceptacién del cargo por el adminis-
trador una vez nombrado. El caracter
contractual de la relacién exigiria la
aceptacion del encargo conforme a
las reglas del contrato de mandato
que le sirve de referencia. De este
modo, aceptado el encargo el contra-
to se perfecciona, sin perjuicio de que
como fecha de la relacién haya que
estar a la fecha del nombramiento,
como luego explicaremos. A

Lo cierto es que siendo necesaria la
aceptacioén, la forma en que puede
tener lugar ésta puede ser expresa o
téacita, por escrito o verbalmente, ma-
nifestandolo a la Junta General de Pro-
pietarios o, fuera de ella, al presidente
de la comunidad.

Aceptacion escrita

Lo aconsejable seria una declara-
cién escrita del administrador en ese
sentido o su constancia en la propia

Por Jesiis Flores Rodriguez

Profesor de Derecho Civil
de la Universidad Rey Juan Carlos

del nombramiento -y, por tanto, del
mandato-, tanto por el administrador
como por la comunidad (art. 1710
C.C.). De hecho, estas actividades son
los Gnicos datos con los que contare-
mos para demostrar que realmente se
ha producido la aceptacién, incluso
para probar la existencia del propio
contrato, pues, salvo que exista un
documento formal, no suele existir
una aceptacién expresa formal, con la
Unica excepcion, a la que nos hemos
referido anteriormente, de la constan-
cia en el acta de la junta de que el
administrador ha sido efectivamente
nombrado por aquélla.

En mi opinién, el hecho de que el
nombramiento conste en el acta de
la junta y de que el adminis-

todo ello debe afadirse que
la aceptacién presupone que
el administrador tiene capa-
cidad para contratar, adecua-
da para realizar las gestiones

Es aconsejable una declaracion
escrita del administrador aceptando
el cargo o su constancia en la propia  ienes como para acreditar

junta de nombramiento

trador haya recibido la docu-
mentacién de la comunidad
serian datos mas que sufi-

la existencia de la relacion

que este mandato sui generis

lleva implicitas (art. 1262 C.C.). Asi

pues, cuando el administrador es un
profesional, el art. 13.6 de la LPH le
exige cualificacién suficiente y legal-
mente reconocida, requisitos que el
designado cumple holgada e indiscu-
tiblemente si se encuentra colegiado
en el Colegio Profesional de Admi-
nistrador de Fincas. Esta condicién
debe acreditarse en el momento del
nombramiento.

junta de nombramiento, aunque el
hecho de comenzar a desarrollar la
actividad o prestacion de servicios en
dicha comunidad con la anuencia de
ésta, recibir los datos personales de
los propietarios o la documentacion
de la comunidad, ordenar pagos, o
asistir a las juntas u otras gestiones,
constituyen facta concludentia sufi-
cientes como para acreditar que se
ha producido la aceptacion tacita

contractual.

Nada impide que en virtud de algdn
acuerdo de la junta anterior, o estatu-
tariamente, se exija el cumplimiento
de ciertos requisitos formales, que fun-
cionarian como mecanismos adiciona-
les de garantia realmente interesantes,
cuya inobservancia puede impedir la
valida constitucion de la relacion, o
como condiciones suspensivas o re-
solutorias de la relacién contractual.
Asi, por ejemplo, la acreditacién de su
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condicién de administrador colegiado
o la exhibicion de la péliza del seguro
de responsabilidad civil profesional
gue garantice la prestacion de sus
servicios.

Plazo de aceptacion
del nombramiento

No existe en la Ley de Propiedad
Horizontal un plazo para que la acep-
tacién se produzca, sin duda porque
en muchas ocasiones la regla general
es la presencia del administrador en
la junta en la que se debate su nom-
bramiento, como hemos visto. La
propia junta nombrante puede haber
establecido este plazo o no haberse
referido al mismo. Pero si, transcurri-
do un tiempo prudencial, el desig-
nado no acepta expresamente o no
realiza ningln acto del que se induz-
ca dicha aceptacion, la comunidad
podria requerirle para que manifieste
si acepta o rehusa el cargo lo que es
muy raro en la practica. Incluso los
estatutos también podrian prever, a
fin de evitar complicaciones, que si

el designado no acepta en un plazo
determinado, se entendera que re-
husa el nombramiento. Aceptado el
cargo, se encontrara obligado desde
ese momento al cumplimiento de las
funciones previstas en el art. 20 de
la LPH.

Un dltimo e importante dato es
que, como regla general, la fecha
de la aceptacion es irrelevante para
la fijacion del inicio de la relacién —el
nacimiento del contrato-, y, por tanto,
para determinar su duracion y fecha
de extincion. Al contrario, hay que
estar a la fecha del nombramiento en
junta de propietarios. Este criterio, a
nuestro juicio, es el que se encuen-
tre latente en el art. 13.7 de la LPH
cuando sefiala que el nombramiento
se hara “por el plazo de un ario”, sin
condicionarlo a ningun otro requisito
o circunstancia. Es necesario advertir
que se trata de una cuestiéon importan-
te de cara a la reclamacién de honora-
rios profesionales por el administrador
cuando se produce su remocién antes
de la finalizacién del plazo.

En ese mismo sentido, no debe-
ria existir obstaculo para admitir la
aceptacion ain “antes del nombra-
miento”, condicionada a que ésta se
reitere por ambas partes en la junta
que posteriormente procedera a su
eleccién o ratificacién. Por poner un
ejemplo, ocurre a veces que el presi-
dente, tras deliberar con algunos de
los propietarios, comunica al admi-
nistrador que la comunidad esta inte-
resada en contratarlo, encargandole
desde ese mismo momento el inicio
de la gestion, pero condicionado
a que se celebre la junta en la que
posteriormente se le ratifique en el
cargo definitivamente, o se rechace
el nombramiento. Sélo a partir de
la ratificacién la comunidad asumira
obligaciones, sin perjuicio de la res-
ponsabilidad que pueda exigirse a la
comunidad por la gestion oficiosa de-
sarrollada por el administrador hasta
ese momento si dicha ratificaciéon no
se produce, conforme a lo dispuesto
en los arts .1.888 y siguientes del
Cadigo Civil.
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_______ Colaboracion

Ley de Mediacion |
en asuntos civiles |
y mercantiles

El 6 de julio de 2012 se aprobd la
Ley de Mediacién en asuntos civiles y
mercantiles con el objetivo de regular
la mediacién como método alterna-
tivo de resolucién de conflictos. Uno
de los grandes logros de esta Ley es
el reconocimiento de las instituciones
de mediacion, a las que se concede un
papel fundamental a la hora de impul-
sar dichos procedimientos. Asimismo
destaca la figura del mediador como
pieza esencial del modelo y su inter-
vencién profesional en el conflicto.

Dicha Ley apuesta por la “desjudi-
cializacion de determinados asuntos,

el acuerdo final respete la autonomia
decisoria y la voluntad de las partes,
facilitando el reconocimiento de titu-
lo ejecutivo, si las partes lo desean,
mediante su elevacién a escritura
publica u homologacién judicial, tal
y como reconoce el articulo 25 sobre
la Formacion del Titulo Ejecutivo.

Responsabilidad civil
Asimismo, dicha Ley prevé el cum-
plimiento de una serie de requisitos
que garanticen a las partes en con-
flicto unos estandares de calidad
adecuados para el correcto desarro-
llo del proceso. Asi,

La Ley de Mediacion modifica la P°r U '2do, especifica

que el mediador debe

Ley de Col_eqiqs P_rafesiqules YV poseer una formacién
la Ley de Enjuiciamiento Civil con especifica que le dote
la intencién de impulsar el uso  9¢ 15 conocimientos

del procedimiento de mediacion

necesarios para el co-
rrecto desemperfio de

que pueden tener una solucion mds
adaptada a las necesidades e intereses
de las partes en conflicto que la que
podria derivarse de la prevision legal”.

La mediacién es una institucién
que promueve la transformacion
de la cultura judicial y arbitral en la
que estamos inmersos, a una cultura
de paz y didlogo, donde las propias
partes se responsabilicen de la reso-
lucién de sus conflictos y resuelvan
sus controversias desde un procedi-
miento autocompositivo e igualmen-
te eficaz. Por ello, la Ley recoge que

su ejercicio profesio-
nal. Por otro, alude a la confiden-
cialidad del proceso, por la que ni el
mediador ni ninguna de las partes
podran revelar la informacién que
hubieran podido obtener en el pro-
cedimiento. Y por ultimo, hace re-
ferencia a la responsabilidad civil
derivada del ejercicio del mediador,
quien deberé suscribir un seguro o
garantia equivalente que cubra la
responsabilidad de su actuacién en
los conflictos en los que intervenga.

Ademas, para evitar que se trate de
utilizar la mediacién como una estra-

Por Carmen Carcelén Guardiola
Abogada y mediadora

tegia dilatoria en el procedimiento
judicial u otros efectos juridicos no
deseados, la Ley facilita un doble ali-
ciente: por un lado, que no repercuta
en costes procesales posteriores vy,
por otro, la opcién de la suspension
de la prescripcion al inicio del proce-
dimiento. Segun el art. 4, la solicitud
de inicio de la mediacién suspende-
ra la prescripcion o la caducidad de
acciones desde la fecha en la que
conste la recepcion de dicha solici-
tud por el mediador, otorgando un
plazo de 15 dias hasta el inicio de la
mediacién o hasta la fecha de firma
del acuerdo.

La Ley reconoce que las partes
sujetas a mediacion respetaran los
principios lealtad, buena fe y respe-
to mutuo. Igualmente no podran
ejercitar ninguna accién judicial o
extrajudicial mientras se desarrolle
la mediacion. En este sentido, se
establece una salvaguarda ante si-
tuaciones de urgencia, incluyendo
la solicitud de “medidas cautelares u
otras medidas urgentes imprescindibles
para evitar la pérdida irreversible de
bienes y derechos”. Todo ello viene
recogido en el art. 10.2.

Modificacion de la Ley
de Colegios Profesionales

El desarrollo del procedimiento de
mediacién lo encontramos en el Titulo
IV, donde se desarrollan de forma ex-
haustiva todas las fases, desde la solici-
tud de inicio, las sesiones informativas,
la sesién constitutiva, el procedimiento
y desarrollo de sus actuaciones, asi co-
mo la finalizacién del procedimiento y
el acuerdo final de mediacion.

Por dltimo, destacamos que la Ley
de Mediacién en asuntos civiles y

o
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mercantiles, en sus dis-
posiciones adicionales,
modifica la Ley 2/1974,
de 13 de febrero, de
Colegios Profesionales y
la Ley 1/2000, de 7 de
enero, de Enjuiciamiento Civil, con
la intencién de impulsar y facilitar el
uso del procedimiento de mediacién,
asi como incorporarla en el proceso
judicial respectivamente.

En definitiva, ofrece una varie-
dad de pautas dirigidas a promover
que los juzgados insten a las partes
a utilizar el procedimiento; que los
profesionales sean reconocidos en el
ejercicio de su trabajo; y que las per-
sonas juridicas como asociaciones,
colegios profesionales, sociedades
publicas o privadas, etc. puedan ofre-
cer servicios de mediacién. Segin
Julio Fuentes Goémez, técnico del
Ministerio de Justicia, en su interven-
cion en la mesa redonda celebrada
el pasado 20 de septiembre sobre

y Maria Quero Mapelli
Psicéloga y mediadora

la Ley de Mediacién en
asuntos civiles y mer-
cantiles, organizada por
la Asociacion Madrilefia
de Mediadores, adelant6
que el futuro Reglamen-
to de Mediacion podria estar listo en
un plazo de cinco meses.

No obstante, y probablemente
debido a la reciente publicacién de
dicha Ley, asi como al inexis-

hay una estructura especifica y real
que respalde y de solvencia a esta
institucion.

A pesar de las lagunas que ain pue-
da tener la aplicacién de esta Ley, esta-
mos convencidos de que su ejecucion
sera, sin duda, un elemento decisivo
para la transformacion cultural ne-
cesaria en la gestion extrajudicial de
conflictos sociales, tan frecuentes en la

tente pero necesario regla-
mento que aln no ha sido

La ejecucion de la Ley

desarrollado, todavia no po- Sera un elemento decisivo
demos hacer una valoracién para Ia gestién extraiudicial

sobre la aplicacién real de
estas iniciativas.

de conflictos sociales

Es ahora el turno del de-
sarrollo de actividades publicas y
privadas que, ya sea como institu-
ciones, como centros proveedores
de servicios de mediacién o como
mediadores profesionales, deben
ampliar la oferta del servicio en nues-
tra sociedad, ya que a dia de hoy no

actualidad debido, en parte, al escena-
rio econémico. Ejemplo de ello son los
relacionados con el sector inmobiliario
o las disputas vecinales por impagos,
desahucios, ocupaciones ilegales, etc.
donde la mediacién tiene cabida y una
trayectoria de éxito contrastado.
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Tiempo Libre

Gauguin y
el viaje a lo
exotico

El Museo Thyssen-Bornemisza
acoge la exposicién “Gauguin y el
viaje a lo exdtico” del 9 de octubre
de 2012 al 13 de enero de 2013. Una
muestra que toma como hilo con-
ductor la huida de Paul Gauguin a
Tahiti donde reconquist6 el primiti-
vismo a través del exotismo.

{Qué buscaba Paul Gauguin cuan-
do en 1891 decidi6 abandonar Euro-
pa y embarcarse rumbo a los Mares
del Sur? ;Qué encontré en los con-
fines del mundo que transformé su
pintura para siempre? Viajar a Tahiti
y las Islas Marquesas en busca de las
huellas de Gauguin es el deseo de
todos aquellos que alguna vez se
han interesado por la obra del artista
francés.

El acercamiento de artistas de fi-
nales del siglo XIX y XX a sociedades
menos avanzadas supuso una mirada
diferente al marcado positivismo his-
toricista predominante de la época
que las consideraba inferiores. Todo
esto se plasma en sus obras llenas
de color y paisajes exdticos, que su-
pusieron toda una revolucién para
la mirada del arte, una vez mas a la
vanguardia.

Pintura exdtica

Esta nueva exposicién nos acerca al
arte mas exético de la mano de Paul
Gauguin, pintor posimpresionista del
s. XIX. Los experimentos de este ar-
tista sobre el color y el conjunto de
su obra influyeron en la evolucién de
la pintura, en especial sobre el fau-
vismo, movimiento que se desarrolla
entre 1898 y 1908.

e :

Parau api (; Qué hay de nuevo?), 1892.

Por Cristina Cebrian Gayo

Matamoe (Muerte. Paisaje
con pavos reales), 1892.

A través de esta exposicion se
muestra una amplia seleccién de ar-
tistas de finales del siglo XIX y prin-
cipios del XX. Se propone descubrir
de qué forma el viaje hacia mundos
supuestamente mas auténticos pro-
dujo una transformacién del lenguaje
creativo, y en qué medida esta expe-
riencia condiciond la transformacion
del modernismo.

El itinerario que propone Palo-
ma Alarcé, jefe de Conservacién
de Pintura Moderna del Museo
Thyssen-Bornemisza y comisaria de
la muestra, mostrara al visitante los

Los experimentos de
Gauguin sobre el color
influyeron en el fauvismo

frutos de las exploraciones artisticas
de Gauguin, Matisse, Kandinsky,
Klee o Macke, entre otros, asi como
la impronta de Gauguin en los ex-
presionistas alemanes y los fauves
franceses, poniendo asi de manifiesto
cémo la figura de Gauguin se alza
como el creador de un nuevo canon
exdtico que sirvié de arranque de los
lenguajes de la modernidad de las
primeras décadas del siglo XX.

Horario

De martes a domingo, de 10a 19 h.
Sabado de 10 a 23 h. « Lunes cerrado.
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verisure Comunidades

Tranquilo se vive
mucho mejor

Ayude a las Comunidades que usted administra
a protegerse con un Kit de Videovigilancia Verisure

Incremente su sequridad

Contrale los accesos al
portal, garaje, trasteros, zonas
comunes, et

Ahorre en mantenimiento

Muestro sistema de sequridad
es un potente elemento de

disuasion que evita el vandalismo
dentro de su comunidad.

Evite robos en el garaje

Gracias a la visidn nocturna
protejemos también el interior,
evitando de esta manera, robos
y destrozos en los vehiculos.

Proteccion a los vecinos

MNuestro sistermna incorpora

un pulsador 505 que permite a
los vecinos recibir ayuda a traves
— de nuestra Central de Alarmas.

Cémara Verisure Megapixel Advance

Presupuestos sin compromiso Kit Proteccion Portal Baterla de respaldo
MANTENIMIENTO ¥ DE ASCENSORES, S.L. Facilidades de pago Cémara Verisure Megapixel Advance Memaria
L ]

Mantenimiento multimarca m m Puertas de Garaje Pulsador SO5 Emergencias ema = Altavoz

Instalacion de: m Automatizacion de puertas de Garaje ﬁ;ﬂﬂﬁ“ﬂ‘imm“ x.;:ma
Ascensores B Mandos a distancia y dispositivos de apertura A 18 Leds _

Aparatos elevadores de todo tipo & Adaptacion a la Normativa s : Ef;::i"?" g ——

Ascensores Unifamiliares B (UNE-EN 13241-1: 2004+A1: 2011) Fomesoghes Megapixe!
Salvaescaleras para minusvalidos M Ctra. Carabanchel a Aravaca, 5 Micrdfono para

Montacargas ® comunicacion bidineccionsl
Montacoches B
Montaplatos B
Plataformas Industriales ®

Escaleras Mecanicas B

28024 - Madrid

Tino: 918251114
www.ascensoreselevalia.es
info@ascensoreselevalia.es

solicite informacion y presupuesto sin compromiso:

902 386 386
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Tiempo Libre

Volvera a reir Tao Estoy
la primavera Te Ching viva
José Luis Olaizola Lao-Tse La gran duquesa Olga Nicolaievna

Editorial Martinez Roca

Editorial Martinez Roca

Editorial Martinez Roca

st il | Mool
VOIVERA
A RETR LA
FRIMAVERA

Una gran historia de amor ses-
gada por la guerra civil espafiola. Su
autor José Luis Olaizola, ganador del
Premio Literario TROA “Libros con va-
lores” por su anterior novela La nifia
del Arrozal, vuelve con esta obra que
cuenta la historia de la familia Acosta y
de tantas otras familias espafiolas que
vivieron la guerra civil.

En esa época, un joven de buena
presencia comienza a destacar con
fuerza en el panorama politico. Se
trata de José Antonio Primo de Rive-
ra. Sus ideas y carisma haran de él un
lider en el que tantos se vieron refle-
jados. Seré a través de la enamorada
Marian Acosta, la hija mayor de una
distinguida familia madrilefia, cémo
veremos ascender a José Antonio de
simple abogado a fundador de la Fa-
lange, asi como su posterior encarce-
lamiento y muerte.

En sus vicisitudes y sufrimientos ve-
remos reflejado un gran fresco de la
Espafia en los afios previos al estallido
de la guerra, asistiremos a la ascension
y caida de una las personalidades mas
poderosas de la época y seremos testi-
gos de una gran historia de amor solo
sesgada por el conflicto.

IORACION
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Un clasico imprescindible que ya
ha conquistado a millones de personas
en todo el mundo. El Tao Te Ching,
tradicionalmente atribuido a Lao-Tse,
es una antologia de proverbios y con-
templaciones breves sobre el Tao, el
camino. Esta considerado el texto clé-
sico del taoismo, muestra en imagenes
poéticas y precisos aforismos las bases
del més importante sistema filoséfico y
religioso chino.

Este libro, tan traducido como la
Biblia, es un libro de referencia para
muchas personas que han encontrado
en su lectura mdltiples respuestas. El
Tao es un libro universal, profundo,
poético y enigmético que se lee, relee
y trabaja durante toda la vida. Ade-
mas, revela un sentido de la vida mas
sabio y exacto que cualquier otro libro
que hasta hoy se haya escrito.

La obra cuenta con un prélogo de
Luis Racionero y unas notas finales ex-
plicativas sobre el texto que, sin duda,
ayudan a su comprension e interpre-
tacion.

Sin duda, el lector se vera atrapado
por su contenido pues el espiritu de
la obra le embaucara desde el primer
momento
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Esta obra recoge un misterio sin
resolver en el que estan involucrados
el Vaticano y las mas importantes ca-
sas reales europeas mediante un gran
pacto de silencio. “Estoy viva” presen-
ta por primera vez y en exclusiva el
testimonio inédito escrito por la hija
primogénita del zar Nicolas Il de Rusia,
Olga Nicolaievna, en el que afirma es-
tar viva y revela la verdad.

En la madrugada del 17 de julio de
1918, durante la revolucion bolchevi-
que, la familia imperial fue oficialmen-
te asesinada pero Olga no lo fue, tal
y como se hizo creer. Todo formarfa
parte de una gran mentira mantenida
durante afios.

En este libro Olga Nicolaievna quie-
re contar al mundo que estaba viva,
reclamar su derecho a usar su propio
nombre y recuperar los bienes mate-
riales que le pertenecian para poder
seguir viviendo callada pero decorosa-
mente, sin intenciones de involucrarse
politicamente en ningln movimiento
ni realizar reclamaciones dinasticas.

La obra aporta documentacion in-
édita que fue guardada celosamente
en los propios archivos de la autora y
gue nunca antes habian visto la luz.

acion.es « infoSconceptdecoracion gs

Llama al:

OO0 BO 99 BO
- yolvidate de
. las humedades.

Tratamientos Definitivos Contra la Humedad desde 1954 :
www.murprotec.es



Tioit Pt 0 R ARSI R UL TR 1 TR NS

) : g LM _.:..._._n....-?_. 7.

v, gl b : .._...u. ¥ : ___ o , S " N TL AV -ﬂh.i.ﬁ’_ni * el
: Li o\l 1:5.1.,.#.,.. o

EL MUNDO

et .w1 : R ._r.. . 5 _m - ?un.ﬁa-ﬁﬁtpﬂﬁ HAKE o 3 hovs i tes
. AL AT m!ﬁrﬂffﬁt@rﬁ%zl.ﬁmxl TG

LA PRIMERA COMPARNIA
NSORES D

TIS

SO TV e, I NN B S SR LB
B TR G MR e 2 RN T e

(ARES b 3 TN RS AN 1 TR o N
VIR WAT. NSERT A NN )

%) - : _
T e S e £ T S [ a2
Pl = il g ol R Zn o £ ST R TATSON R
SES5S e SE 5E g% S O Z ENE QIACADL MR
b B8 E 85 B L3 =T 5 FLNRRTEHRR N RAANE)
ez el 8g.Bs [EB EEE 25 o™~ m 20 P N O IR A
nwoxWYE g5 5% 32 Ei3 ST ST W S AT e s
._m ad H .“n r_”_..u WG n-_.._ﬂd (== o ,-.ﬂ SR I TR Y v_-:.ﬂ_h.___.h”uwuﬂ.

2o, wiuiia PSR ST S WS WU AT

o T W > ..ﬁrut%_.ﬁl-uﬂ._.ﬂ\.._.finfi__..__uiiv 7B 5D TN TR A

R :ﬁ e, ?:f., LY WL T KRS Y TR

B L
R S CURR s e S S it e T gp S



